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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE LA CAROLINA (JAEN)

2023/1832 Aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal reguladora del Vivero de
Empresas.

Anuncio
Se hace saber:

Que en BOP n° 36 de 22/02/2023, se publica aprobacion inicial de la Ordenanza reguladora
municipal del "Vivero de Empresas" en La Carolina. En atencion al segun el articulo 46 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, al no haberse
presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de La Carolina,
hasta entonces provisional, de fecha 2 de febrero de 2023, la Ordenanza municipal
reguladora del Vivero de Empresas del Excmo. Ayuntamiento de La Carolina (Jaén).

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Ordenanza municipal reguladora del Vivero de
Empresas del Excmo. Ayuntamiento de La Carolina (Jaén), en la redaccion siguiente:

<<ORDENANZA REGULADORA DEL VIVERO MUNICIPAL DE EMPRESAS DE LA CAROLINA
Preambulo

Este Ayuntamiento tiene en su propiedad, recientemente reformado, el Vivero de Empresas
que se ubica en un edificio industrial, propiedad del Ayuntamiento de La Carolina, situado en
la calle Baviera esquina Avenida de Barcelona en el Poligono Industrial Aquisgrana de La
Carolina, con una superficie construida de 2.892,69 m?.

Se ha considerado que dichas instalaciones sirvan para Vivero Municipal de Empresas,
precisandose tres procedimientos administrativos previos:

1°.- Acuerdo Plenario de afectacién al dominio publico del edificio del Vivero Municipal de
Empresas.

2°.- Acuerdo Plenario de aprobacion de una Ordenanza Reguladora del Vivero Municipal de
Empresas.

3°.- Acuerdo Plenario de Ordenanza fiscal de imposicion y ordenacion de precios publicos.

Dichos actos se consideran imprescindibles para llevar a cabo con criterios de eficiencia, y
eficacia, los fines de emprendimiento, y promociéon econdmica en nuestra localidad.

Como Administracién Publica de caracter territorial, y siempre dentro de la esfera de sus
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competencias, corresponde a este Ayuntamiento la potestad reglamentaria y de
autoorganizacion.

El instrumento adecuado para regular el uso y utilizaciéon del vivero de empresas es la
aprobacioén de una Ordenanza municipal, disposicion administrativa de rango inferior a la
Ley, de exclusiva y mejor aplicacion en este Municipio, que complete la normativa juridica
mas favorable a la iniciativa econdmica y el emprendimiento en nuestra localidad, que
comprende todo tipo de leyes generales, tanto estatales como autonémicas, dada su
peculiaridad y su diferenciacién con respecto a dichas Leyes y Reglamentos de ambito de
aplicaciéon mas amplio.

Este Ayuntamiento no posee competencias especificas, de acuerdo a lo dispuesto en los
arts. 25 y 26 de la Ley 7/85, de abril, de Bases de Régimen Local, en materia de empleo y
promocion econémica; sin embargo, si puede, en el ambito del uso y la utilizacién de sus
bienes de dominio publico, regular las autorizaciones de uso de dichos bienes para el
emprendimiento de los ciudadanos en las actividades econdmicas, en igual sentido que se
permite el uso y la utilizaciéon de bienes para otros fines. Lo relevante pues es que se
encuentre convenientemente regulado, tanto en el dmbito juridico como en el ambito
econdmico.

El expediente ha sido sometido a consulta publica conforme a lo dispuesto en el articulo 133
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, en cuya virtud, con caracter previo a la elaboracion o
modificacion de un instrumento de planeamiento, debera sustanciarse una consulta publica
a través del portal web del Ayuntamiento, salvo que la modificacion no tenga un impacto
significativo en la actividad econémica; que no se impongan obligaciones relevantes a los
ciudadanos; o que Unicamente se regulen aspectos parciales de una materia.

Ha estado publicado en la web de este Ayuntamiento, no habiéndose presentado en el
plazo dispuesto, alegaciones, reclamaciones o sugerencias, como asi consta en el presente
expediente.

Se considera que la Ordenanza se adecua a los principios de buena regulacién contenidos
en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, concretamente:

En virtud de los principios de necesidad y eficacia, la iniciativa normativa se encuentra
justificada por razones de interés general ya que los fines que se persiguen redundan en un
beneficio general para la localidad y comarca, permitiendo la inversién y emprendimiento en
proyectos empresariales, siendo la presente Ordenanza el instrumento mas adecuado para
garantizar su consecucion.

En aplicacion del principio de eficiencia, la iniciativa normativa evita cargas administrativas
innecesarias o accesorias y racionalizar, en su aplicacion, la gestién de los recursos
publicos.
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Titulo 1. Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto

1.1. La presente ordenanza municipal tiene por objeto regular la creacion y funcionamiento
del servicio local de interés general, en régimen de servicio publico, del vivero de empresas
del Ayuntamiento de La Carolina, de conformidad con el articulo 26.1 y 28.2 de la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia para el desarrollo del ejercicio de
la competencia propia del fomento del desarrollo econémico y social preceptuado en el
articulo 9.21 de dicha normativa autonémica.

1.2. Igualmente se establecen en esta ordenanza los criterios y procedimiento de admision
de los usuarios del vivero de empresas, los derechos y obligaciones de los mismos, la
relacion juridica entre los usuarios y el vivero y las normas de régimen interior del mismo,
todo ello orientado al fomento del emprendimiento y a la puesta en marcha de iniciativas
empresariales.

1.3. Conforme a lo anterior, por lo tanto, la presente ordenanza tiene por objeto:

a) Organizar el funcionamiento y la administracion del vivero para su mantenimiento y
conservacion.

b) Establecer los derechos, obligaciones y responsabilidad de los usuarios del vivero y las
condiciones para su aplicacion.

c) Controlar, en general, las relaciones de vecindad entre los usuarios y vigilar la
concurrencia y adecuada utilizacion de los servicios y zonas de uso comun del vivero.

d) Establecer las normas internas del funcionamiento del vivero y las consecuencias del
incumplimiento de dichas normas.

Articulo 2. Régimen juridico

2.1. El Vivero Municipal de Empresas no tiene personalidad juridica propia, sino que forma
parte de los servicios ofertados por el Ayuntamiento de La Carolina, por lo que le es
aplicable la normativa que rige a dicha Corporacién, que es la entidad titular a todos los
efectos, y la que cedera temporalmente el uso de un espacio fisico, integrado en el citado
vivero, a las empresas beneficiarias y como resulta, éstas podran disfrutar de una serie de
servicios basicos y otros opcionales, en los términos de la presente norma reglamentaria y
de los contratos que se concierten.

2.2. Las condiciones de uso y/o autorizaciones que se realicen de conformidad con esta
ordenanza se sujetaran a lo establecido en la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes
de las Entidades Locales de Andalucia; Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; Ley 5/2010, de 11 de junio, de
Autonomia Local de Andalucia; Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y demas normativa de aplicacion.

2.3. La presente ordenanza sera obligatoria para todos los usuarios de una parte cualquiera
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del vivero.

2.4. Todas las previsiones establecidas en esta ordenanza se entenderan sin perjuicio de
las condiciones acordadas en cada uno de los contratos de cesion, que podran concretar
criterios mas especificos. Las singularidades que pudiesen contener dichos contratos no
podran ser contrarias a los contenidos de esta ordenanza si supusieran una limitacion de los
derechos reconocidos al resto de los usuarios del vivero.

2.5. Corresponde al Ayuntamiento de La Carolina la aprobacion, y en su caso, modificacién
de esta ordenanza.

2.6. El vivero estara sometido en cuanto al uso, tanto de los despachos y naves como de las
partes de uso comun, a los reglamentos, ordenanzas y demas disposiciones municipales,
asi como al resto de la normativa general o especifica que pueda ser de aplicacién a la
actividad que se pretenda realizar.

2.7. Para la correcta interpretacién de los contenidos de esta ordenanza deberan tenerse en
cuenta los objetivos y fines del vivero.

Articulo 3. Objetivos del vivero de empresas

3.1. La puesta en marcha del Vivero Municipal de Empresas de La Carolina tiene su origen
en el proyecto subvencionado (50%) por la Diputacion Provincial de Jaén denominado
“Adquisicion y rehabilitacion de nave industrial para vivero municipal de empresas” en base
a la Convocatoria de subvenciones para la dotacidon y mejora de infraestructuras
municipales en espacios industriales en los municipios de influencia de la Nacional IV.
(Convocatoria 2016), con el objetivo de fomentar el desarrollo de iniciativas emprendedoras
y proporcionar un espacio de gestion y apoyo a nuevas empresas.

3.2. El Vivero Municipal de Empresas se constituye como un equipamiento de dominio
publico municipal, cuya funcién basica es servir como estructura de acogida temporal a
empresas de reciente y/o futura creacién, con el fin de acompafarlas y prestarles
determinados servicios acordes a las necesidades de cada proyecto empresarial para que,
mediante una gestion sin animo de lucro, se facilite el desarrollo de iniciativas econémicas
de interés para el municipio de La Carolina, con las condiciones que se detallan en la
presente ordenanza. Asimismo, el vivero se convertira en un centro clave para el apoyo y
dinamizacion del sector empresarial de La Carolina y su zona de influencia.

Los principales objetivos del vivero son:
a) Favorecer el nacimiento y consolidacion de nuevas empresas.
b) Fomentar la generacion de empleo.

c) Diversificar la estructura productiva local, favoreciendo la instalacion de empresas de
caracter innovador.

d) Crear un ecosistema atractivo en materia de instalaciones y servicios que permita a las
iniciativas empresariales desarrollar su Plan de Empresa para que, con un tiempo de
estancia limitado, estén en situacién de competir y actuar en condiciones de mercado.
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e) Ser un instrumento de apoyo eficaz para aquellas iniciativas empresariales que, por las
caracteristicas de su actividad empresarial, no precisen de un gran espacio fisico de
ubicacién, pero si la infraestructura, logistica y de servicios ofertados por el vivero.

f) Convertirse en un auténtico centro de dinamizacion empresarial de La Carolina y de su
area de influencia, contribuyendo a la potenciacion y consolidacién de su tejido industrial.

Articulo 4. Medios y servicios del vivero de empresas

El vivero de empresas se ubica en un edificio industrial, propiedad del Ayuntamiento de La
Carolina, situado en la Calle Baviera esquina Avenida de Barcelona en el Poligono Industrial
Aquisgrana de La Carolina. La nave industrial se emplaza en una parcela de una superficie
total de 3.326,50 m2. Presenta una superficie util en planta baja de 2.769,54 m?, una
superficie util en planta primera de 147,20 m?, lo que arroja una superficie util total de
2.916,74 m2. La superficie construida de planta baja es de 2.892,69 m? y la superficie
construida en planta primera es de 184 m?, lo que supone una superficie total construida de
3.076,69 m?, constando actualmente de los siguientes equipamientos y servicios:

Planta baja

« Area de recepcion y showroom

* 9 mddulos de oficinas

* 4 modulos de naves industriales

« Area de aseos / vestuarios

« Areas técnicas de instalaciones

« Area polivalente para uso de formacion y coworking (prevista en 22 fase).

Planta primera
« Area de administracién y gestién del vivero / Sala reuniones / Area formacién.
Los servicios basicos a prestar en el vivero seran, a nivel general, los siguientes:

* Suministro de agua y energia eléctrica (zonas comunes).

* Limpieza, mantenimiento y conservacion de las zonas comunes del centro.

* Sistema de alarma 24 horas.

* Recepcion y control de entrada y salida.

*» Uso de sala de formacion.

* Uso de sala de reuniones.

* Aquellos otros que requiera la buena marcha del vivero, que sean de necesidad general.

Asimismo, las empresas ubicadas en el vivero, una vez implementado completamente el
meétodo de gestidon operativo, podran recibir asesoramiento empresarial del siguiente tipo:

* Informacién, asesoramiento y tutoria empresarial.

* Informacién sobre programas de ayudas y subvenciones.

» Formacion especifica para los emprendedores y usuarios ubicados en el vivero.
» Asesoramiento juridico en general.

» Asesoramiento para acceder a financiacion.
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* Informacién relacionada con el emprendimiento.
Titulo 1l. Gestién del Vivero de Empresas
Articulo 5. Entidades colaboradoras para actividades complementarias.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo anterior en relacién a los servicios a
prestar el vivero de empresas, dadas las caracteristicas y objetivos del vivero, y aun cuando
la titularidad ultima del mismo corresponde al Ayuntamiento de La Carolina, podran
colaborar en el funcionamiento del mismo cuantas entidades y organismos publicos o
privados se considere de interés relevante para aportar valor sustancial a los objetivos
enunciados en el articulo 3, y siempre de acuerdo con lo establecido en la Ley 40/2015 de 1
octubre de Régimen Juridico del Sector Publico.

A estos efectos, se podran formalizar convenios de colaboracion con dichos organismos y
entidades para el cumplimiento de los objetivos del vivero.

Articulo 6. Direccion

6.1. La Concejalia de Desarrollo Industrial e Innovacién del Ayuntamiento de la Carolina
ostentara la competencia municipal del vivero de empresas, a cuyo efecto podra designar
como responsable del mismo a una persona integrante de la plantilla municipal.

Dentro de las tareas de direccion y gestion del vivero se podran adoptar cuantas decisiones
sean necesarias para el cumplimiento de los objetivos previstos en el vivero, incluyendo la
posibilidad de concertar mediante convenios y contratos aquellos aspectos que se considere
que pueden mejorar la eficacia y la eficiencia en su funcionamiento.

6.2. En ejercicio de ese poder de direccién:

* Dictara las instrucciones que estime procedentes para el buen uso de las instalaciones y
de los servicios.

* Velara por la publicidad y el cumplimiento de las normas de funcionamiento.

» Coordinara el proceso de aprobacioén de los beneficiarios del vivero en cumplimiento de la
normativa establecida, respetando los principios de igualdad y publicidad.

+ Contratara los servicios y suministros comunes.

* Resolvera cualquier eventualidad que se produzca en el vivero y ejercitara cuantas
actuaciones sean precisas para el normal funcionamiento del mismo.

Articulo 7. Comision de supervision

1. A efectos de una adecuada gestion y control del funcionamiento del vivero de empresas,
se creara una Comisién que estara formada por los siguientes miembros con voz y voto:

- Presidente/a: Alcalde/sa-Presidente/a del Ayuntamiento de La Carolina o quien le sustituya.
- Vocal: Concejal/a que ostenta la Delegacion de Desarrollo Industrial o quien le sustituya.
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- Vocal: Un Técnico/a del Area municipal de Promocién Econémica o quien le sustituya.
- Vocal: Un Técnico/a del Area municipal de Empleo o quien le sustituya.
- Vocal: Un Técnico/a del Area municipal de Secretaria General o quien le sustituya.

Actuara como Secretario/a de la Comision, un Técnico/a de las areas municipales indicadas,
que levantara acta de las reuniones que se celebren.

2. Las reuniones de la Comisiéon se convocaran por la Presidencia, con una antelacion
minima de 2 dias habiles, sin que pueda constituirse, ni actuar, sin la asistencia de al menos
tres de sus miembros, siendo siempre necesaria la presencia del Presidente/a y
Secretario/a o de quienes legalmente les sustituyan. Los acuerdos seran adoptados por
mayoria de votos, teniendo la Presidencia voto de calidad. En todo lo demas, se seguira lo
dispuesto en los articulos 15 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

3. La Comisién se reunira periédicamente con caracter ordinario una vez cada cuatro meses,
en la fecha que se determine, y en cuantas sesiones extraordinarias sean necesarias, segun
la demanda del funcionamiento del vivero, o cuando lo solicite la mayoria absoluta de sus
miembros.

4. La Comisién tendra como funciones principales los siguientes:

a) Proponer la normativa del vivero, su adaptacién legal y actualizacion en base a las
necesidades detectadas por el transcurso del tiempo, asi como la interpretacion de dicha
normativa.

b) Velar por el cumplimiento de las normas del vivero.

c) Valorar y elevar al érgano competente para su resolucién, propuesta de exclusion,
adjudicacién, prdrroga o extincion en relacion a la cesién de espacios del vivero a los

usuarios, en funcidn del cauce formal oportuno.

d) Proponer la aplicacion de las bonificaciones en los precios publicos de utilizacion de los
espacios cedidos, de acuerdo con el procedimiento municipal habilitado al efecto.

e) Resolver cualquier eventualidad que se produzca en el vivero, y que no esté prevista en
las normas ordinarias de funcionamiento.

Titulo 1. Procedimiento de seleccion de usuarios del vivero
Articulo 8. Beneficiarios

Podran solicitar autorizacion de uso de los espacios e instalaciones del vivero aquellos
usuarios cuyas empresas respondan a alguna de las siguientes tipologias:

a) Empresa prevista: seran aquellos usuarios que no han iniciado oficialmente todavia su
actividad econdémica, pero tienen previsto hacerlo durante su periodo de alojamiento en el

vivero de empresas.

b) Empresa nueva: seran aquellos usuarios que comiencen su actividad econémica en el
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momento del alojamiento en el vivero de empresas.

c) Empresa joven: seran aquellos usuarios cuya actividad se haya iniciado en un plazo
inferior a 24 meses antes de la solicitud de espacio en el vivero. A estos efectos se tomara
como fecha de inicio la fecha de otorgamiento de la escritura publica de constitucién, en
caso de sociedades, y para el caso de personas fisicas, la fecha mas antigua entre la del
alta en el Régimen Especial de los trabajadores Autonomos y la del alta en el IAE. Se
prestara especial atencién en la verificacion de la antigliedad del negocio declarada.

d) Empresa en expansion: seran aquellos usuarios con una empresa ya constituida y cuyas
instalaciones definitivas fuera del vivero estén en fase de construccién y/o adecuacion,
necesitando temporalmente un espacio mientras finaliza su proyecto de expansién en La
Carolina. En este caso, la autorizacién tendra una duracion maxima de seis meses,
pudiendo prorrogarse este plazo por 3 meses mas.

e) Empresa ordinaria: seran aquellas empresas ya constituidas con establecimiento
operativo o no en La Carolina que soliciten en el ejercicio de su actividad habitual, con
caracter puntual y por un tiempo muy limitado, la utilizacién de areas como sala de
formacion, reuniones, zona de uso comun, etc.

Articulo 9. Requisitos previos

a) Ser empresario, es decir, figurar dado de alta a efectos fiscales, como empresa y/o
profesional en un epigrafe en el Impuesto de Actividades Econémicas, debiendo estar al dia
de sus obligaciones fiscales y laborales, si las hubiere, salvo que se trate de “Empresa
prevista”.

b) Tener la consideracidn de alguna de las tipologias de empresas definidas en el articulo 8
de la presente ordenanza.

¢) Presentar un proyecto que avale su viabilidad técnica y econémica, y que obtenga, segun
baremacion de la Comisién de supervisidn, una puntuacion minima de 60 puntos, salvo que
se solicite cesidon de espacios de coworking (cuando esté operativa esta zona), en cuyo
caso la puntuacién habria de ser, como minimo, de 30 puntos.

En el caso de “Empresa en expansion” no serd necesario el cumplimiento del articulo 9.c),
sino que sera la Comisién de supervision la que, previa solicitud razonada de la empresa,
autorice la cesion del espacio y fije las condiciones y tiempo de utilizacion maximo del
mismo. Asimismo, en el supuesto de “Empresa ordinaria”, sera la Direccidn del vivero de
empresas la que, también previa solicitud razonada de la empresa, autorizara el uso de los
espacios solicitados.

Articulo 10. Actividades excluidas

1. Las actividades excluidas seran aquellas actividades nocivas, insalubres, peligrosas, y las
expresamente prohibidas por el planeamiento urbanistico vigente, asi como aquellas
actividades que, a juicio de la Comision, generen externalidades que perjudiquen el

desarrollo normal del vivero y la operativa diaria en el mismo.

2. Asimismo, teniendo en cuenta la limitacion de espacios fisicos a ceder, la Comision de
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Seguimiento podra establecer una relacion de actividades econémicas no consideradas
prioritarias, sefialando en dicho caso los epigrafes y/o CNAE concretos de exclusion.

3. La propuesta motivada de la Comisiéon de Seguimiento acerca de la exclusién de una
solicitud por considerarse la actividad como alguna de las excluidas, se elevara al érgano
competente resolutorio.

Articulo 11. Convocatoria para acceder al uso de los espacios

Las autorizaciones de cesiones de uso de los espacios e instalaciones del vivero de
empresas se articularan a través del procedimiento de concurrencia competitiva y mediante
un sistema de convocatoria permanente abierta, a excepcion de las solicitudes realizadas
por “Empresa en expansién” y “Empresa ordinaria” en las que regira lo dispuesto en el
articulo 9.

A partir de la entrada en vigor de la presente ordenanza, cualquier interesado/a podra
presentar su solicitud de autorizacion de uso, en los términos previstos en esta ordenanza.

Articulo 12. Solicitudes, lugar de presentacion y documentacién

1. El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud para la obtencion de
autorizacion de uso de los espacios por el/ la interesado/a, conforme a la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun, de régimen local y demas normativa que resulte de
aplicacion.

2. Las solicitudes se presentaran en el Registro Electrénico del Ayuntamiento de La Carolina
o por cualquiera de los medios establecidos en el apartado 4 del art. 16 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
y conllevara la autorizacién al Ayuntamiento de La Carolina para recabar el certificado de
estar al corriente de las obligaciones tributarias con este Ayuntamiento.

La documentacion a aportar por los solicitantes sera la siguiente:
a) Solicitud debidamente cumplimentada y firmada por el solicitante. (Anexo I).

b) Acreditacién de la personalidad del solicitante mediante fotocopia compulsada del DNI en
vigor, si es persona fisica, o NIF, si es persona juridica.

c) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion de las personas que firmen o
comparezcan en nombre de otros, tales como DNI y poder de representacion ante Notario
del representante o documento que legalmente le sustituya.

d) En caso de que el solicitante sea una sociedad, debera acompafiar fotocopia compulsada
de la escritura de constitucién debidamente inscrita en el Registro Mercantil o, en su caso,
en el Registro Administrativo correspondiente, asi como acreditar la identidad del
representante y aportar poder bastanteado donde se acredite el poder suficiente para las
actuaciones que conlleva la presentacion de la solicitud y en su caso autorizacion de la
cesién de uso.

e) Certificados de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
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administracion estatal y autonémica y frente a la Tesoreria de la Seguridad Social.
f) Memoria descriptiva del proyecto empresarial (Anexo Il).

g) Fotocopia compulsada del alta de la actividad en el modelo 036/037 (o equivalente), de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2.004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

h) Compromiso de suscripcion de pdliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a
terceros multirriesgos. (Anexo llI).

i) RNT y RLC, y contratos de trabajos, en su caso.

j) Autorizacién por parte de los trabajadores para consultar sus datos de vida laboral, en su
caso.

3. En el caso de empresas que no hubieren iniciado su actividad en la fecha de
presentacion de la solicitud, el NIF, en su caso, y la documentacion a que se refiere los
apartados c) d) €) g) i) y j) del presente articulo, se presentaran en el plazo de veinte dias
habiles a contar desde el siguiente a la notificacion de la resolucion de autorizacién de uso
que, en cualquier caso, estara condicionada a la presentacion de dicha documentacion.

4. En el caso de que se trate de la tipologia de empresa prevista, habran de presentar al
menos: solicitud (Anexo I), documento oficial del solicitante que acredite la identificacién y/o
representacion, y memoria del proyecto empresarial (Anexo Il). Asi mismo habra de
presentar cuanta documentacion estime necesaria para que el proyecto alcance, al menos
los 60 puntos necesarios para no ser excluido o inadmitido de conformidad con lo
establecido en el articulo 9.

5. Las personas interesadas podran solicitar, en la misma instancia, el uso de mdédulos de
oficinas, naves y puestos en espacios de coworking, debiendo consignar en la solicitud el
orden de preferencia para cada uno de los espacios solicitados.

6. Si la solicitud no reuniera los requisitos establecidos, el Area municipal de Promocién
Econdmica, que actuara como instructora de los expedientes, requerira al solicitante para
que, en el plazo maximo e improrrogable de diez dias habiles, contados a partir del
siguiente al de la notificacion, subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos, con
advertencia de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa
resolucidon que debera ser dictada en los términos previsto en el art. 21 de la LPAC.

Articulo 13. Valoracion de las solicitudes y criterios de baremacion.

1. Sélo aquellas solicitudes que reunan todos los requisitos seran evaluadas por la Comision
de supervision, de acuerdo con los siguientes criterios y tabla de baremacién:
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Criterios Puntos Subcriterio

Adecuacién de la experiencia del equipo a las necesidades del negocio
Formacion del equipo (formacion relacionada)

Promotores 25 |Complementariedad del equipo, liderazgo y capacidad de atraer talento
Motivacién y compromiso
Riesgo asumido
Cliente

. Canal

gzrsg;irczgnovador del proyecto o modelo 25 |ldentificacién del mercado / actividad de la empresa
Innovacién en producto, proceso o servicio
Analisis de la competencia

o Lo ) Viabilidad econémica. Grado de definicién de inversiones y necesidades de capital, costes de explotacidn.

Viabilidad econdmico-financiera 20 — - - — - —
Viabilidad financiera. Grado de definicion de proyecciones econédmicas (balances y cuentas de resultados)
Capacidad generacién empleo: genera 1 empleo (2 puntos); genera 2-4 empleos (4 puntos); genera 5-9 empleos (7 puntos); genera 10 o
mas empleos (10 puntos)

Previsién crecimiento 20 Potencial y capacidad de internacionalizacién
Crecimiento del negocio (potencial futuro)

Proyect.os con especial impacto en el 10 Proyectos que por sus especiales cargcteristicas (actividad, generaciéon empleo, capacidad tractora, etc.) puedan tener un especial

territorio impacto en el territorio a corto y medio plazo.

Objetivos de Desarrollo Sostenible 4 |Alineamiento del proyecto con los Objetivos de Desarrollo Sostenible

Egrr:]c?lri];(c)ig%ualdad oportunidades y 3 Implantacién de medidas en la empresa que fomenten la igualdad de oportunidades y la conciliacién laboral

Medio Ambiente 3 Cumplimiento e implantacién de medidas de proteccién medioambiental en la empresa.

Forma juridica 4 Empresario individual (1 punto); Sociedades mercantiles (2 puntos); Sociedades laborales (3 puntos); Cooperativas (4 puntos).

Edad 2 Promotor menor de 30 afios 0 mayor de 45 afos. Si es un solo promotor (1 puntos); si son 2 0 mas (2 puntos).

Género 2 Si hay una promotora (1 puntos); mas de una promotora (2 puntos)

Valoracién otros colectivos 2 Parados}larga duracién, discapacitadosi (igyal 0> al 33%), victimas de actos terroristas, sin prestaciones y con cargas familiares:
obtendria 1 punto (un promotor). Dos § mas promotores: 2 puntos.

Total (maximo) 120
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TABLA DE VALORACION

Criterio

Subcriterio

Ponderacion

0-1

2-3

4

5

0-2

34

5-7

8-10

Promotores (Maximo 25
puntos)

Sin experiencia

Con experiencia, pero no

Con experiencia acorde al
objeto de la empresa, pero sin

Experiencia técnica +
experiencia de gestion

Experiencia del equipo 5 acorde al objeto de lajacorde al objeto de la empresa experiencia en la gestion de | (preferentemente ha
empresa / idea /idea P . 9 P :
empresa /idea emprendido antes)
Sin formacién acorde Con formacién acorde al Formacion acorde al objeto de
Formacién del equino 5 3l obieto de la Con formacién, pero no acorde [objeto de la empresa, pero sin|la empresa/idea. Experiencia
quip em rjesa/idea al objeto de la empresa/idea [experiencia en la gestiéon de |técnica + capacidades de
P empresa /idea gestion.
Complementariedad del ) szﬁzseg?rzrigﬁggdgirﬁs con Varios emprendedores con Varios emprendedores.
equipo, liderazgo establecido y 5 Unico emprendedor gefinicién de ’ perfiles similares. Liderazgo |Liderazgo y responsabilidades
capacidad atraccién talento responsabilidades definido definidas.
Emprende por necesidad,
. aunque con el tiempo hubiera .
Motivaciéon y compromiso 5 Eg[)gegfrsa'g%d cyi:r?es tenido mas opciones. ?Irtaabnaqgr:wt;onf]gltl“tli?\?g Proyecto vital
P Compatibiliza con formacién !
y/o empleo
Han arriesgado poco
y tienen otros . . ) Han asumido riesgos El proyecto es vital y han
Han asumido ciertos riesgos. ; R -
proyectos. L -2 [|relevantes para incorporarse. |asumido riesgos profesionales
. . . Aportacion econdémica inferior I L P ) . )
Riesgo asumido 5 Aportaciones Aportacion economica inferior |y/o financieros. Aportaciones

personales inferiores
al 10%. Financiacién
publica

al 25%. Resto financiacion
publica

al 50%. Resto financiacion
publica y privada

personales y financiacién
privada al 50%.
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TABLA DE VALORACION
o L L, 0-1 2-3 4 5
Criterio Subcriterio Ponderacion
0-2 3-4 5-7 8-10
Definido el target de clientes,
Cliente 5 Mercado no Mercado segmentado, pero no |cémo acceder, estrategia Clientes identificados con
segmentado definido comercial y recursos que nombres y apellidos
implicara
Canal 5 Canal no identificado Caqa! segmentado, pero no Realizando los primeros Identificada con acuerdos
definido acuerdos alcanzados.
Mercgdo no Merqado |dent|f|ca.do, de Mercado identificado, de Mercado identificado, de dmbito
identificado o con ambito local o regional, con P ) . . .
Mercado 5 P . o ambito nacional entre internacional, con facturacion
facturacion inferior a |facturacion entre 250.000 v 500.000 superior a 500.000
Carécter innovador del 100.000 euros 100.000-250.000 LY 900, P Rt
proyecto o modelo de No valor diferencial o
negocio (Maximo 25 minimo. Idea de Existen ventajas competitivas, |La ventaja competitiva aporta | oo aniuoc oo e
puntos) negocio o primeras  |pero aportan valor limitado a Jun cierto valor a la compafifa, | "¢\ sothenibIespen ol
Producto, proceso o servicio 5 fases de desarrollo. |la compaiifa. Aprovecha pero limitado espacial o tiempo galto tecnolégico
Pequefia innovacién |tecnologia existente. En temporalmente. Prototipo Pategté registrada gico.
respecto a lo que desarrollo de prototipo testeado 9
existe
Identificados los competidores
e . mas importantes a nivel o
Competencia 5 No identificada Idgnt}ﬂcados los competidores internacional, sus cuotas de No hay competencia, lider de
mas importantes. Top 10 o mercado.
mercado, evolucion, etc. Top
5
Grado de definicién de Identificadas las partidas de Definidas las partidas de Definidas y cuantificadas las
) . . . e inversion, las necesidades de |inversion necesarias, . . h
inversiones y necesidades de 10 No identificadas capital y los costes de necesidades de capital, costes inversiones, necesidades de
o capital, costes de explotacion. explotacién explotacion, etc. capital, costes explotacion, etc.
Viabilidad —
econémico-financiera Definidos el balance y Ia Totalmente definidas e
(Maximo 20 puntos) N . Definidos el balance y la cuenta de resultados identificadas las previsiones del
Grado de definicion de No hay proyecciones L balance y cuenta de resultados
) - 10 ) cuenta de resultados previsionales basadas en
proyecciones econémicas ni datos L A, oo basadas en fuentes de datos
previsionales sin justificar. datos estimativos fiables. Coherencia entre datos
correctamente justificados o s
histéricos y previsionales.
Generacién de empleo 10 1 empleo 2-5 empleos 5-10 empleos Mds de 10 empleos
Previsién de crecimiento - - - — - , - — - -
(Méximo 20 puntos) Capacidad internacionalizacién Ninguna En busqueda de mercados Operaciones esporadicas Operaciones recurrentes/activas
Crecimiento del negocio Autoempleo Moderado Significativo Alto
Proyectos que por sus
especiales caracteristicas
Proyectos con especial (actividad, generaciéon empleo,
impacto en el territorio capacidad tractora, etc.) 10 Ninguno Impacto moderado Impacto significativo Impacto alto

(Maximo 10 puntos)

puedan tener un especial
impacto en el territorio a corto
y medio plazo.
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TABLA DE VALORACION
o L L, 0-1 2-3 4 5
Criterio Subcriterio Ponderacion
0-2 3-4 5-7 8-10
Objetivos Desarrollo Grado de alineamiento con los A:?neam!ento con, a: menos, 3 ODS (1 puno)
Sostenible (Maximo 4 Objetivos de Desarrollo 4 Ninguno ﬁl!neam!ento con, 3 mengsé, 'ZODS (2 puntos)
puntos) Sostenible ineamiento mas de 5 ODS (4 puntos)
Implantacién de 1 medida * (1 punto)
. Implantacién de medidas en la Implantacién de 2 medidas (2 puntos)
Fomento igualdad L P .
; empresa que fomenten la . Implantacién de 3 6 mas medidas (3 puntos)
oportunidades y . . 3 Ninguno y; . . . o .
L igualdad de oportunidades y la * Contratacion de mujeres en profesiones subrepresentadas; medidas jornada laboral;
conciliacién (3 puntos) Sy . i
conciliacién laboral implantacién Plan Igualdad, etc.
Implantacién de 1 medida * (1 punto)
- . L Implantacién de 2 medidas (2 puntos)
Cumplimiento e implantacién L P .
. . . L . Implantacion de 3 6 mas medidas (3 puntos)
Medio ambiente (3 puntos)|de medidas de proteccion 3 Ninguno . o . ) ; i ) N
. ; * Medidas gestion residuos; medidas fomento economia circular; acreditaciones
medioambiental en la empresa. . ;
medioambientales, etc.
Forma juridica (4 puntos) [ldentificacién forma juridica 4 Auténomo (1 punto) |Sociedad mercantil (2 puntos) ||Sociedad laboral (3 puntos) ICooperativa (4 puntos)
Edad (2 puntos) Promotor menor de 30 afios 0 2 Si es un solo promotor: 1 punto. Si son varios: 2 puntos
mayor de 45 afios
Género (2 puntos) Mujer 2 Si hay una promotora: 1 punto. Si son varias: 2 puntos
Otros colectivos (2 puntos)|Colectivos desfavorecidos 2 Pargqos Ialrga durauqn, dlscapgqtados (igual 0 > al 3,3 /o),, victimas de éctos terroristas, sin prestaciones y con cargas
familiares: 1 punto. Si los requisitos los cumplen 20s 6 mas promotores: 2 puntos.
TOTAL 120
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2. El Area Municipal de Promocién Econdmica, que actuara como instructor de los
expedientes, podra solicitar a las empresas informacién y/o documentacion adicional a
efectos del analisis del proyecto y de la aplicacion de los criterios de valoracién, incluso,
mediante entrevista personal con los solicitantes. Finalizado este andlisis, dicha Area emitira
un Informe-propuesta para su valoracion por la Comisiéon de supervision.

3. Solo seran admitidos aquellos proyectos empresariales que obtengan una puntuacién
minima de 60 puntos (30 puntos si son espacios de coworking), quedando excluidos o
inadmitidos los proyectos que no alcancen dicha puntuaciéon minima.

En caso de que se produzca concurrencia de solicitudes sobre un mismo espacio, se
propondra a quien mayor puntuacion tenga, y si el resultado de la valoracion efectuada por
la Comisidn de supervisiéon fuera un empate, se le dara prioridad a aquella solicitud, cuya
documentacion completa haya sido presentada en el Registro Electronico del Ayuntamiento
con anterioridad.

En caso de que hayan sido registradas el mismo dia, el orden de prelacién sera la mayor
puntuacion obtenida en cada uno de los criterios indicados establecidos en el apartado
anterior, siguiendo el orden en que los mismos aparecen. En caso de que persistiere el
empate se llevara a cabo un sorteo.

Articulo 14. Procedimiento de resolucién y notificacion

1. A la vista del expediente y del Acta emitida por la Comisidn de supervision se elevara
propuesta de resolucién al érgano competente. Dicha propuesta detallara los proyectos
admitidos y excluidos, indicando respecto de los admitidos las puntuaciones obtenidas,
segun los criterios de baremacion recogidos en esta ordenanza, asi como la propuesta de
otorgamiento de la correspondiente autorizacion de uso en funcién de la disponibilidad de
los espacios solicitados. Los proyectos admitidos que no obtengan espacio, se integraran en
una bolsa de proyectos empresariales.

La propuesta de resolucion sera notificada a los interesados conforme a lo previsto en los
articulos 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2. En el caso de empresas que no hubieren iniciado su actividad en la fecha de
presentacion de la solicitud, en la propuesta de la Comisién, que sea tenida en cuenta para
la resolucion, se condicionara la autorizacién a que en el plazo de veinte dias habiles a
contar desde el siguiente a la notificacion de la resolucién, los promotores de dicha actividad
empresarial deberan acreditar tanto su constitucién como el inicio de la actividad mediante
la presentacion de la documentacion relacionada en el articulo 12.2. Si transcurrido dicho
plazo no se hubiera presentado la documentacion requerida, se entendera que opera la
condicioén resolutoria, dejando sin efecto la autorizacién condicionada. Este articulo no sera
aplicable al supuesto de “Empresa prevista”.

3. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién del procedimiento sera de tres
meses desde la fecha de presentacion de la solicitud. Transcurrido el plazo sin haberse
dictado resolucion, los solicitantes deberan entender desestimadas sus solicitudes por
silencio administrativo.
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4. La resolucion del procedimiento de concesion del uso pone fin a la via administrativa y,
contra la misma, podra interponerse recurso de reposicion, en el plazo de un mes a partir
del dia siguiente a la notificacién de dicha resolucion, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administracién
Comun de las Administraciones Publicas, o bien interponer, directamente y en el plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente a dicha notificacién, recurso
contencioso-administrativo, de acuerdo con lo previsto en los articulos anteriormente
mencionados.

Articulo 15. Bolsa de proyectos empresariales

1. Las solicitudes admitidas que no obtengan espacio, bien por falta de disponibilidad del
espacio deseado o por haber obtenido una puntuacién inferior a la de los proyectos
seleccionados, se integraran en una bolsa de proyectos empresariales, quedando excluidas
de dicha bolsa las no admitidas por no cumplir los requisitos de acceso o por no superar el
minimo de puntuacién exigida.

La bolsa establecera la prelacion de los proyectos en funcién de la calificacién obtenida en
el proceso de baremacion, reordenandose cada vez que se incluyan nuevos proyectos en la
misma, en virtud de las solicitudes y correspondientes valoraciones realizadas en el proceso
de evaluacion. En caso de empate en la puntuacién, se dara prioridad a aquellos proyectos
con mayor antigiedad en la bolsa.

2. Producida una vacante, se recurrira a esta bolsa para cubrirla, respetando el orden de
prelacion establecido en funcion de la baremacién, y siempre que se sigan cumpliendo los
requisitos de la presente ordenanza. A tal efecto, se otorgara diez dias habiles al proyecto
que aparezca en primer lugar de entre los que integren la citada bolsa para que, en caso de
continuar interesado/a, aporte la documentacién que le sea requerida a efectos de
completar o actualizar la presentada inicialmente.

3. Finalizado el plazo de presentacion de la documentacién requerida en el punto anterior, la
Comision emitira propuesta de autorizacidon de uso del espacio al 6rgano competente, quien
adoptara la oportuna resolucion, que sera notificada individualmente a los/as interesados/as,
conforme a lo previsto en el articulo 14.

4. El plazo de permanencia en la bolsa de proyectos empresariales sera de un afno a contar
desde la baremacién de la Comisién de supervision que dio lugar al orden de la bolsa, salvo
renuncia anterior, expresa y por escrito del solicitante, transcurrido el cual, los solicitantes
que sigan interesados en permanecer en la bolsa deberan presentar nueva solicitud, que
sera valorada, nuevamente, atendiendo a los criterios de puntuacién aprobados.

Titulo V. Procedimiento de autorizacion de cesién de uso
Articulo 16. Régimen de formalizacién y ocupacion de los espacios
1. Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior, los solicitantes que hayan obtenido
autorizacion para el uso de los espacios, deberan formalizar un contrato conforme al modelo

incluido en el Anexo IV de la presente ordenanza, al que se adjuntara un inventario donde
se relacionen los bienes muebles con los que esta dotado cada uno de los espacios
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autorizados y que se ponen a disposicion de los/ as beneficiarios/as. Esta formalizacion
debera producirse en el plazo maximo de veinte dias habiles, que se computaran a partir del
dia siguiente al de la notificacidn de la resolucion del procedimiento, o, en su caso, al de la
presentacion de la documentacion a que se refiere el articulo 12.2, siendo condicién previa
al inicio de la ocupacion del espacio autorizado.

2. La ocupacion de los espacios autorizados debera realizarse en el plazo maximo de veinte
dias habiles, que se computaran a partir del dia siguiente al de la formalizacion del contrato.
Transcurrido este plazo sin que se haya producido dicha ocupacién, la adjudicacion quedara
sin efecto, previa resolucién expresa del 6rgano competente, pasando a autorizarse el uso
del espacio al proyecto con mejor puntuacion en la bolsa de proyectos empresariales.

No obstante, no sera de aplicacién lo anteriormente sefialado, pudiendo mantenerse la
adjudicacion, cuando el incumplimiento del plazo maximo para llevar a cabo la ocupacién
obedezca a causas no imputables al interesado, y ello quede debidamente acreditado.

3. La actividad a desarrollar en el espacio autorizado habra de iniciarse en el plazo de 3
meses, desde la fecha de la formalizacion del contrato, salvo que para dicho ejercicio se
requiera la obtencidon de licencia u otra autorizacién, y habiéndola/s solicitado, el/la
interesado/a, dentro del plazo indicado, no se le haya concedido por causas que no le
resultan imputables. No obstante, de darse esta circunstancia, habra de ponerse de
manifiesto al Ayuntamiento.

4. Los solicitantes que hayan obtenido autorizacién para el uso de médulos de oficina o
naves industriales deberan suscribir pdliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a
terceros y multirriesgos, de acuerdo con el modelo establecido en el Anexo Ill y con los
siguientes limites minimos:

» Responsabilidad civil: 150.000 euros.

* Limite por victima: 150.000 euros.

» Garantias minimas: robo, incendio y roturas (continente 60.000 euros- contenido 10.000
euros)

Si los danos producidos excedieran de la cobertura del seguro, tal exceso sera entera
responsabilidad del autorizado.

5. En el caso de autorizaciones para el uso de las naves industriales, sera la Comision de
supervision quien determine los limites minimos la citada poéliza en funcién de la actividad a
realizar, actuando subsidiariamente a dicha fijacion, las cuantias antes indicadas.

6. Dichas pdlizas deberan mantener su vigencia durante todo el periodo de duracion de la
autorizacién que se otorgue, debiendo hacerse entrega en el Area Municipal de Promocion
Econdmica de copia compulsada de la pdliza, junto con la acreditacion del pago de la
misma, con caracter previo a la ocupacién de los espacios autorizados. Asimismo, debera
presentarse ante dicha Area la acreditacion del pago de las renovaciones anuales de las
polizas. La no presentacion de las pdlizas de seguro suscritas conforme a lo previsto en el
presente articulo determinara la extincion de la autorizacion concedida.

7. Las empresas ubicadas en el vivero responderan de cualquier tipo de responsabilidad en
la que puedan incurrir en el desarrollo de su actividad, sin que el Ayuntamiento de La
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Carolina asuma responsabilidad alguna.

8. Asimismo, responderan de los danos que, con ocasion del uso del espacio cedido y del
desarrollo de su actividad, se pudieran producir en los espacios y equipamientos comunes
del edificio. Dichos dafos seran reparados por la propia empresa alojada en el plazo de
siete dias a partir de aquel en el que se produzca el desperfecto.

9. Se procedera a la publicacién de las autorizaciones de uso concedidas en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento de La Carolina y en la pagina web municipal.

Articulo 17. Plazo de las autorizaciones de cesién de uso de espacios

1. Las autorizaciones de uso de los espacios del vivero se concederan por un plazo maximo
de 3 afos para el caso de “Empresas nuevas” y “Empresas jévenes’.

En los casos de “Empresas previstas” la autorizacién inicial sera de 12 meses, y si en ese
periodo se constituye legalmente la empresa, asi como acredita que se han cumplido los
compromisos y obligaciones asumidos en su proyecto, y que fueron objeto de puntuacion
por la Comisién Técnica, podran solicitar prérroga por 24 meses mas.

Con respecto a las “Empresas en expansion” y “Empresas ordinarias” se estara a lo
dispuesto en el articulo 8 d) y e), asi como en el articulo 9 de esta ordenanza.

Con caracter excepcional, y previa motivacion justificada de las empresas usuarias, podra
concederse una prérroga extraordinaria de uso de los espacios cedidos durante 12 meses
adicionales.

Las solicitudes para la prérroga de las autorizaciones deberan presentarse, al menos, con 1
mes de antelacion a la finalizacidn del plazo de vigencia de la autorizacion correspondiente.

2. La prérroga sera acordada, previa propuesta de la Comisidn de supervision, por el érgano
competente del Ayuntamiento de La Carolina, pudiendo denegarse a la vista de
incumplimientos del usuario respecto a lo establecido en la presente ordenanza, o por
motivos de cambios en las circunstancias de uso o funcionamiento de las instalaciones que
desaconsejen la renovacion de la autorizacién, asi como por razones de interés publico
cuando resulten incompatibles con las condiciones generales aprobadas con posterioridad
que impidan su utilizacidon para actividades de mayor interés publico o menoscaben el uso
general.

3. Las autorizaciones de cesién de uso podran ser revocadas unilateralmente por el 6rgano
competente del Ayuntamiento de La Carolina en cualquier momento, sin generar derecho a
indemnizacién, por razones de interés publico, cuando resulten incompatibles con las
condiciones generales aprobadas con posterioridad, produzcan dafios en el domicilio
publico, impidan su utilizacion para actividades de mayor interés publico o menoscaben el
uso general, asi como cuando se incumplan las obligaciones establecidas en esta
ordenanza y en el contrato de cesién. En dicho supuesto, el usuario debera abandonar el
espacio cedido en un plazo maximo de 10 dias habiles desde la notificaciéon de dicha
revocacion.

Articulo 18. Régimen econdmico de las autorizaciones de cesién de uso de espacio
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1. La cesion del uso de los distintos espacios del vivero sera objeto de contraprestacion
economica mediante el pago de precios publicos cuyas condiciones se detallan en la
ordenanza fiscal municipal reguladora de los precios publicos del vivero municipal de
empresas. Dicha ordenanza establecera las condiciones econdmicas del uso de los distintos
espacios y servicios del vivero, el procedimiento de pago, asi como las posibles
bonificaciones aplicables en dichos precios publicos.

2. Los gastos de funcionamiento y mantenimiento de las zonas comunes del vivero, es decir,
alarma, limpieza, reparaciones, agua, energia eléctrica y todos los gastos de similar
naturaleza, se financiaran con cargo al presupuesto de gastos del Ayuntamiento de La
Carolina.

Articulo 19. Seguimiento y control

Corresponde al Ayuntamiento de La Carolina, a través del Area de Promocién Econdmica,
el seguimiento y el control de las empresas alojadas en el vivero de empresas con el fin de
hacer una evaluacién continua de las actividades realizadas para el desarrollo del proyecto
empresarial.

A tal efecto, las empresas alojadas deberan asistir a las reuniones a las que sean
convocadas, asi como poner a disposicion y remitir cuanta informacién laboral, contable o
administrativa les sea requerida, al objeto de valorar la evolucién de su iniciativa empresarial,
el nivel de consolidacion que vaya adquiriendo la empresa, y su adecuacién a los objetivos
generales del vivero.

Articulo 20. Extincién y renuncia

1. Son causas de extincidn de la autorizacion para el uso de los espacios del vivero de
empresas, previa resolucién, las siguientes:

a. La finalizacién del periodo de vigencia de la autorizaciéon que se haya concedido.

b. El mutuo acuerdo, previa comprobacion por la Administracién municipal del cumplimiento
por el empresario de sus obligaciones contractuales.

c. La renuncia o desistimiento anticipado por parte del empresario a la autorizacién otorgada.
d. El impago del precio publico por el uso de los espacios del vivero.

e. La declaracién de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

f. La extincién de la personalidad de la sociedad o fallecimiento del empresario individual.

g. El no inicio o la interrupcion de la actividad autorizada por mas de 3 meses, sin
justificaciéon comunicada a la Administracién concedente.

h. El cambio de la actividad empresarial desarrollada por el titular de la autorizacion, sin
contar con la previa aceptacién expresa por parte del drgano concedente, asi como el
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ejercer la actividad sin las licencias o cumplimiento de tramites oportunos.

i. Cualesquiera de las variaciones sefaladas en el articulo 21 de esta ordenanza sin
haberse seguido el procedimiento establecido en el mismo.

j- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y prohibiciones establecidas en esta
ordenanza o en el contrato.

k. El incumplimiento de estar al corriente en las obligaciones con Hacienda Estatal y
Seguridad Social.

I. La revocacion de la autorizaciéon otorgada por la comisién por la comisiéon de alguna
infraccion muy grave.

2. En caso de renuncia/ desistimiento, el usuario de la autorizacion debera comunicar
mediante escrito dirigido al Area de Promocién Econémica, con una antelacién minima de
un mes, su voluntad de abandonar el uso de los espacios.

3. La extincion de las autorizaciones sera acordada por el érgano competente para su
concesion, previa propuesta de la Comisién de supervision.

4. Extinguida la autorizacion, se concedera un plazo de diez dias habiles para que los/as
interesados/as desalojen los espacios objeto de dicha autorizacion. Transcurrido dicho plazo
sin que se proceda a la retirada de enseres de su propiedad, se considerara que se produce
el abandono de aquellos. Si el titular de la autorizacidon no dejase de ejercer la actividad vy,
sin perjuicio de las posibles infracciones que pudiera conllevar su conducta, asi como los
dafos y perjuicios ocasionados al Ayuntamiento, se iniciara expediente de desahucio
administrativo, que se sustanciara de conformidad con los tramites establecidos en la
legislacién aplicable.

Articulo 21. Variaciones y cambios en las empresas autorizadas

1. Cuando se produzcan cambios en la forma juridica, 6rganos de administracion, domicilio
social, estatutos, objeto social, actividad empresarial, u otras variaciones sustanciales de la
empresa autorizada, deberan comunicarlo por escrito al Area municipal de Promocion
Econdmica y contar con la previa aceptacion expresa por parte del 6rgano concedente.

2. Correspondera a la Comisién de supervisién su valoraciéon en atencién a las
circunstancias que hubieren sido determinantes para la obtenciéon de la correspondiente
autorizacién. La propuesta de resolucion de la Comisiéon Técnica se elevara al 6rgano
resolutorio competente. La resolucion que se adopte determinara la admision de la variacion
o cambio producido o, en su caso, la extincién de la autorizacién concedida por no ajustarse
al presente reglamento.

Articulo 22. Cambios de espacios autorizados
En caso de existir espacios disponibles en el vivero de empresas, tendran prioridad las

empresas autorizadas cuyas circunstancias aconsejen el cambio de médulo, ya sea al
objeto de no frenar su crecimiento o paliar posibles dificultades sobrevenidas.
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Estas empresas deberan solicitar por escrito dicho cambio al Area de Promocion Econdmica,
correspondiendo a la Comisién de supervision la valoracion de las circunstancias y la
emision de propuesta. La resolucion que se adopte admitiendo el cambio, en su caso,
mantendra las mismas condiciones establecidas en la resolucién por la que se otorgd la
autorizacion inicial de uso del espacio, especialmente, en cuanto al limite del periodo total
de permanencia en el referido vivero, que se computara desde la fecha de aceptacion de la
anterior resolucion por la empresa solicitante.

Articulo 23. Proteccion de datos de caracter personal

En el tratamiento de los datos personales obtenidos en aplicacion de la presente ordenanza,
se habra de cumplir con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal, asi como en su reglamento de desarrollo, a cuyo
efecto se creara el fichero correspondiente, y se procedera a su regularizacion conforme a

ley.
Titulo V. Régimen interno de uso del vivero de empresas
Articulo 24. Régimen de los usos y servicios de las empresas alojadas en el vivero

1. La autorizacidon de la cesiéon de naves y/o oficinas conlleva el uso privativo de los
espacios adjudicados del vivero, siguiendo el procedimiento recogido en la presente
ordenanza.

2. Asimismo la cesidon de uso de espacios en el vivero conlleva la prestacion de los
siguientes servicios comunes:

a. Uso de aulas de formacién/ reuniones: Las empresas alojadas podran disponer de estos
espacios para la organizacién de acciones formativas o para reuniones de trabajo. La
utilizacion de las mismas requerira de reserva previa y estara sujeta a la disponibilidad
existente, asi como a la contraprestacion econdémica que se pueda establecer en su caso.

b. Instalacién eléctrica. El suministro de corriente se realiza en trifasica en las naves
industriales y monofasica en el caso de las oficinas y espacios de coworking. La instalacién
eléctrica llega hasta el cuadro eléctrico. Cada empresa realizara la instalacién que requiera,
debiendo realizarse por un instalador autorizado y entregando copia del boletin al personal
responsable del vivero. Cada empresa asumira el consumo propio determinado por el
contador ubicado en cada espacio.

c. Suministro de agua. Las naves industriales cuentan con acceso a la acometida de agua y
saneamiento.

d. Climatizacion de aire frio y caliente. El edificio no cuenta actualmente con sistema de
climatizacion, pudiendo los usuarios de los espacios proceder a la instalacion del mismo en
Su espacio, previa autorizacion y supervision del Ayuntamiento. La realizacién de este tipo
de instalaciones, asi como de otras obras en el espacio cedido podra ser objeto de
bonificacién en los precios publicos, de acuerdo con el procedimiento establecido en la
Ordenanza Fiscal Municipal reguladora de los precios publicos del vivero municipal de
empresas.
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e. Mantenimiento, limpieza y conservacion del centro: Se incluira el mantenimiento y
limpieza de los espacios de coworking, sala de reuniones, zonas comunes, aseos,
recepcion, areas de paso y zona administrativa.

f. Seguridad: El edificio contara con un sistema de alarma conectado a central.

g. Cada empresa alojada en el vivero es libre de contratar acceso a internet y telefonia
segun sus necesidades.

3. Igualmente, la cesion de uso de espacios conllevara la prestacion de servicios
especializados, de tal manera que las empresas alojadas en el vivero tendran acceso a
servicios de asesoramiento, formacion, etc., a través de los departamentos especificos del
Area de Promocién Econémica y Empleo, sin perjuicio de los servicios que se puedan
conveniar con otras entidades u organismos.
Articulo 25. Derechos de los usuarios del vivero

Los usuarios del vivero de empresas tendran derecho a:

» Al uso y disfrute de las zonas de uso comun, conforme a las especificaciones de esta
ordenanza.

* A acceder al recinto dentro de su horario de apertura.
* A que las zonas comunes estén en perfecto estado de uso.
* A que las instalaciones comunes tengan un sistema de vigilancia.

* A colocar carteles o rétulos identificativos de su empresa en los espacios cedidos al efecto,
conforme a la imagen corporativa del edificio y con la autorizacion previa del Ayuntamiento.

* A recibir asesoramiento empresarial.

» A ocupar el espacio privativo que le corresponda, por el plazo maximo establecido en la
cesion.

» A permanecer informados de todas las actividades que se desarrollen en el vivero y al
acceso a las mismas de forma prioritaria siempre que cumplan los requisitos previos de
participacion.

Articulo 26. Obligaciones de los usuarios del vivero

1. Las empresas utilizaran los distintos espacios del vivero de acuerdo con las condiciones
establecidas en esta ordenanza y en los contratos de cesion que se formalicen, segun el
modelo adjunto como Anexo IV, constituyendo causa de revocacién de la autorizacién de
uso de los espacios el incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones establecidas en
este articulo y en dicho contrato.

2. Deberan iniciar la actividad en el plazo maximo de tres meses desde la fecha de
otorgamiento del acuerdo de cesidn, previa la obtencion de las licencias y autorizaciones
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necesarias para su ejercicio.

3. Las empresas ubicadas en el vivero deberan usar el espacio cedido a las mismas,
exclusivamente por sus promotores y trabajadores de la iniciativa empresarial respectiva,
estando obligados a ocupar el espacio asignado y a ejercer normalmente en el mismo la
actividad a que se destine, quedando expresamente prohibido la cesion, total o parcial, del
uso de los espacios autorizados.

4. Cualquier cambio de titularidad o modificacion sustancial de la actividad de la empresa,
debera ser autorizado por el Ayuntamiento. El cambio de titularidad o modificacion
sustancial de la actividad de la empresa sin contar con la debida autorizacién sera causa
suficiente para la revocacion de la cesién y consiguiente resolucién del contrato, previa
audiencia al interesado. Asimismo, al inicio de la actividad, la empresa debera comunicar a
la Direccidn del vivero la relacidon del personal de la empresa que accedera al edificio, asi
como cualquier cambio o alteracién que se produzca en la citada relacién.

5. Las empresas alojadas en el vivero no podran alterar, ni introducir, en el espacio cedido
de uso, elementos distintos a los determinados en la autorizacion, salvo que se les autorice
y siempre que sean acordes con las caracteristicas del espacio y del mobiliario incluido en
el mismo.

6. Las empresas alojadas en el vivero de empresas y su personal observaran la debida
diligencia en el uso de las instalaciones y mobiliario del espacio correspondiente, debiendo
mantener éste en buen estado de conservacion y funcionamiento, teniendo, ademas, la
obligacion de comunicar a la Direccidon cualquier incidencia, averia o deficiencia que se
produzca en las instalaciones cedidas, asi como de cualquiera que conozcan respecto a las
zonas comunes.

7. Toda empresa radicada en el vivero esta obligada a mantener en buen estado de
conservacion y limpieza las zonas de uso privativo. Ademas, debera clasificar sus residuos
y a depositarlos separadamente en los contenedores destinados a ello. Asimismo, el usuario
de un espacio habra de concertar un contrato de evacuacion de residuos especiales, no
domésticos, en el caso de que los hubiese (toners, cartuchos, pilas...).

8. Los usuarios del vivero deberan reparar a su costa los dafios producidos en las zonas de
uso privativo. En cualquier caso, no se podran realizar modificaciones, reformas ni
acondicionamiento dentro de los espacios del vivero, sin la previa autorizacion expresa del
Ayuntamiento. En el supuesto de ser autorizados, el coste de los mismos serd, en todo caso,
por cuenta de la empresa alojada, debiendo a la finalizacion del periodo de duracion de la
concesién, reponerse los elementos alterados conforme a lo que se establezca en la
autorizacion concedida, salvo que sea eximida de dicha obligacion por la Administracion, al
considerar que beneficia a las condiciones del espacio.

9. Los usuarios del vivero permitiran la ejecucion de las obras de reparacion, conservacion o
mejora que ordene la direccién del vivero por estimarlas necesarias para el mismo.

10. Las griferias, sanitarios o instalaciones de fontaneria y electricidad que se encuentren
en el vivero deberan ser mantenidos en buen estado de funcionamiento. No podra arrojarse,
en ningun caso, en las canalizaciones o desagles, materiales inflamables o peligrosos,
extendiéndose la prohibicién a todos aquellos elementos que puedan perturbar el buen
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funcionamiento de las mencionadas instalaciones.

11. Por motivos de seguridad, no se podra depositar o colocar género o mercancia en
lugares y zonas comunes, invadiendo, total o parcialmente, pasillos, accesos a pasillos,
accesos 0 zonas de paso, teniendo que estar éstas siempre libres.

12. Por razones de imagen corporativa, la colocacion de carteles, poster, rétulos o cualquier
elemento de identificacion o sefalizacién que desee colocar la empresa, debera contar con
el previo conocimiento y autorizacion del érgano competente, y habra de ajustarse, en su
caso, al modelo acordado.

13. No se podra desarrollar ninguna actividad que perturbe el ambiente del edificio mediante
ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualesquiera otras causas que puedan afectar o
producir molestias al resto de ocupantes, dentro de la razonabilidad.

14. Las empresas usuarias del vivero deberan abonar el precio establecido por su
alojamiento en el mismo en la cuantia, tiempo y forma establecida en la normativa aplicable
y el contrato que se suscriba.

15. Las empresas usuarias del vivero deberan suscribir y mantener durante el tiempo que
dure la cesion una péliza de responsabilidad civil por el ejercicio de la actividad.

16. Las empresas usuarias del vivero se obligan expresamente a obtener cuantas licencias,
altas, autorizaciones o permisos sean necesarios para el desarrollo de la actividad, asi
como a respetar las recomendaciones sobre prevencion, seguridad y vigilancia. Asimismo,
se responsabilizaran de que sus trabajadores, clientes, proveedores y cualquier persona
relacionada con su empresa que acceda al vivero cumpla con las obligaciones
anteriormente descritas.

17. Estan obligadas a satisfacer a su exclusiva costa, las cargas, impuestos y gravamenes
que pesen sobre la actividad comercial o industrial que se desarrollen en el local.

18. Asimismo, deberan satisfacer las cuotas obligatorias a la Seguridad Social, asi como el
pago de néminas de las personas empleadas en el vivero y en la actividad que alli se
desarrolle.

19. Deberan abonar a su costa los gastos derivados de sus usos privativos, incluida la
electricidad, agua, telefonia, internet, etc.

20. Deberan poner a disposicion del Ayuntamiento de La Carolina, los listados
correspondientes al personal empleado en la actividad, asi como los documentos oportunos
de la Seguridad Social.

21. Deberan poner, asimismo, a disposicién del Ayuntamiento cuanta documentacion
contable y administrativa le sea requerida, en especial el balance y cuenta de explotacién
anual, impuesto de sociedades o, en su caso, impuesto sobre la renta de las personas
fisicas, a los efectos de poder comprobar el nivel de consolidacién que vaya adquiriendo la
empresa y detectar posibles fallos de gestion que puedan impedir la marcha de la empresa
en el vivero, una vez concluido el periodo contractualmente acordado.
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22. El Ayuntamiento de La Carolina, a través del personal del Area de Promocién
Econdmica, se reserva la facultad de inspeccionar, previo aviso a las empresas alojadas, los
espacios cedidos para comprobar el estado de conservacion de los mismos y ordenar las
reparaciones que se consideren necesarias para mantener dicho espacio en buen estado de
conservacion. En todo caso, por razones de seguridad y emergencia, se podra acceder al
interior de los médulos sin previo aviso a los usuarios.

23. Para su utilizacién en casos de emergencia, y por razones de seguridad, los
adjudicatarios del vivero de empresas, autorizaran el uso por el personal del Ayuntamiento
de una copia de las llaves de acceso a sus espacios o locales.

24. Finalmente, deberan devolver el local y el mobiliario al Ayuntamiento de La Carolina a la
finalizacion o resolucion contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de
uso que lo recibid, salvando el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido.
Sera responsable el empresario del uso negligente de los servicios objeto del presente
contrato. Todas las mejoras realizadas por el empresario en el local fuera por la causa que
fuere, quedaran a beneficio de la oficina sin derecho indemnizatorio a favor del empresario.

25. Esta ordenanza reguladora del uso del vivero es un documento que esta sometido a
actualizaciones periddicas con el fin de mejorar el servicio y adaptarse a las nuevas
necesidades. Dichas modificaciones seran comunicadas al usuario del espacio adjudicado y
seran de obligado cumplimiento desde el momento en que se produzca su comunicacion.

Articulo 27. Condiciones de uso de las salas de formacion / reuniones

1. La autorizacion para la utilizacién de la sala reuniones / formacion debera ser
previamente solicitada, indicandose el numero de personas, la hora de comienzo y la de
finalizacion. La preferencia se establecerd en funcidon del orden de solicitud y estara
supeditada, en todo caso, a su disponibilidad.

2. La autorizacion de uso del espacio solicitado, asi como, en su caso, materiales y recursos,
establecera el espacio, fechas y horario asignados, aforo maximo de los espacios
autorizados, asi como las normas singulares y generales de uso que se estimen oportunas,
en funciéon de las actividades a desarrollar en los citados espacios, y habra de
comunicarselo al solicitante con caracter previo al uso del espacio.

3. Los titulares de las autorizaciones de uso de la sala de reuniones / aula de formacién
quedaran, en todo caso, sujetos a las siguientes responsabilidades:

» Asumir la responsabilidad sobre el personal que desarrolle sus actividades y servicios en
los espacios autorizados, con independencia de la naturaleza juridica de su relacion,
quedando eximido a este respecto el Ayuntamiento de La Carolina de toda responsabilidad.

» Comunicar, por escrito, el nombre y DNI de las personas responsables de las actividades,
asi como cualquier cambio que pueda producirse durante el desarrollo de la actividad. Las
personas designadas como responsables de las actividades velaran por el cumplimiento de
las normas reguladoras del uso de los espacios autorizados, las condiciones generales y
singulares de uso que se hayan establecido en la autorizacién, con especial atencion al
cumplimiento del aforo maximo de los espacios y de las normas de seguridad. Las
contingencias derivadas del incumplimiento de tales obligaciones, asi como de la
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superacion del limite en la capacidad de uso, seran responsabilidad exclusiva de la empresa
autorizada.

* Mantener los espacios utilizados en perfecto estado asegurando su orden, limpieza y
seguridad, no bloqueando las salidas ni realizando actividad alguna que suponga un riesgo
para las personas y bienes muebles e inmuebles. Deberan efectuar, a tal efecto, la limpieza
adecuada al concluir las actividades realizando todas las operaciones necesarias con objeto
de dejar el espacio autorizado en las mismas condiciones en las que se cedid su uso.

» Asumir las reparaciones o incluso la sustitucion de los elementos que se deterioren de
forma negligente o voluntaria por el uso de la infraestructura y los materiales del edificio,
reservandose el Ayuntamiento de La Carolina las acciones legales que considere oportunas.

* Proceder al pago por el uso establecido de los espacios cedidos segun el importe y
procedimiento establecido en la ordenanza fiscal municipal reguladora de los precios
publicos del vivero de empresas.

Articulo 28. Acceso al edificio

1. Tendran libre acceso al vivero en horarios de apertura al publico: los cesionarios de los
espacios, el personal, proveedores e invitados de los usuarios y las personas autorizadas
por el personal de administracion y direccion del vivero. En este sentido, el personal
municipal y el de administracion y control del vivero podra pedir la identificacion y la
justificacion de su presencia a cualquier persona que entre en el recinto.

2. Fuera del horario de apertura al publico sélo podran entrar en el vivero: los cesionarios
con contrato en vigor para el desarrollo de su proyecto empresarial, en los espacios cedidos
0 expresamente autorizados para ello, el personal o invitados de los cesionarios y el
personal autorizado por el Ayuntamiento de La Carolina. La permanencia de los cesionarios
y de las personas por ellos invitadas debera limitarse a los despachos o naves cedidos, al
uso de los aseos y a la utilizaciéon de los servicios comunes cuyo uso se autorice
expresamente.

3. La puerta de acceso principal estara dotada de un sistema de apertura o de seguridad
que permita la identificacion de la persona que la utiliza, siendo esta misma persona la
responsable de cerrarla de forma inmediata tras su utilizacion. Si no cumpliera con la
obligacion de cierre, sera responsable de los dafios y/o perjuicios que por ello pudieran
ocasionarse en el vivero.

4. El Ayuntamiento de La Carolina tiene reservado el derecho de admision al vivero
municipal. En consecuencia, el personal de administraciéon del vivero podra denegar la
admisioén al mismo de cualquier persona o grupo de personas que no se identifiquen, no
justifiquen su presencia en un interés licito y respetuoso con esta ordenanza, o mantengan
una actitud indecorosa, irrespetuosa o perturbadora para la actividad que debe desarrollarse
en el vivero. Los cesionarios deberan colaborar en esta accién cuando sean requeridos para
ello por el personal de control.

5. Todas las personas que accedan al vivero estan obligadas a hacer un uso responsable
de la infraestructura, instalaciones y materiales del mismo, estando obligadas al
cumplimiento de las previsiones de la presente ordenanza y de cuantas disposiciones
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afecten al uso del edificio.

6. El acceso a los espacios se realizara conforme a las previsiones que se establecen en el
presente documento, con sujecién a las condiciones que, en cada caso, sean autorizadas.
Como norma general, se prohibe el acceso de animales al interior del edificio salvo en
aquellos casos que realicen tareas de guiado o seguridad y cualquier otra prevista por la
legislacion vigente.

7. Cualquier evento que requiera alteracion de las condiciones de acceso al edificio debera
contar con el previo conocimiento y autorizacion.

8. No esta permitido el acceso, ni la manipulacidon de cuadros eléctricos, llaves de paso,
sistemas de seguridad, sistemas de climatizacion, materiales, y en general, de cualquier
elemento de la infraestructura e instalaciones salvo para las personas expresamente
autorizadas.

9. Cada empresa usuaria dispondra de un juego de llaves de la puerta principal de acceso al
vivero de empresas. Asimismo, dispondran de un dispositivo para activar o desactivar la
alarma de seguridad. Por razones de seguridad y para su utilizaciéon en casos de
emergencia, los adjudicatarios del vivero deberan depositar una copia de las llaves de
acceso a sus espacios en las dependencias del Ayuntamiento.

Articulo 29. Horarios

1. Los dias de apertura al publico del vivero seran de lunes a viernes, excepto los festivos,
de 08:00 horas a 20:00 horas. No obstante, dicho horario podra ser sometido a modificacion
previo acuerdo de la Direccién del vivero.

2. El horario de apertura al publico supondra: a) la apertura de la puerta principal del vivero,
b) la presencia en las oficinas del vivero de personal de administracion y/o control si lo
hubiere y c) la posibilidad, en su caso, de prestacion de los servicios de recepcién, control
de accesos, administracion, secretaria, fotocopiadora, fax y acceso a servicios telematicos.

Articulo 30. Medios de comunicacion

Los medios de comunicacién podran tener acceso al edificio con el previo conocimiento y
permiso otorgado por el 6rgano municipal competente, para dar cobertura informativa sobre
actividades y servicios que en él se desarrollen u otros motivos que asi lo aconsejen. Tanto
en este caso, como en el de realizacién de grabaciones, ademas de los permisos
preceptivos, se debera, en todo caso:

a) No interferir en el normal funcionamiento del edificio.

b) No afectar al horario de apertura y cierre del edificio.

¢) No afectar a la intimidad de las personas, debiendo en su caso, contar con la autorizacion
de la persona que vaya a ser filmada.

d) No suponer un riesgo para la seguridad del edificio y sus elementos de las personas.
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e) Garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente.
Titulo V. Régimen de infracciones y sanciones
Articulo 31. Infracciones
1. Las infracciones del presente reglamento se clasifican en leves, graves y muy graves.
2. Seran leves las siguientes infracciones:

a. El incumplimiento de requisitos, obligaciones y prohibiciones contenidos en el presente
reglamento siempre que no estén tipificados como infraccion grave o muy grave.

3. Seran graves las siguientes infracciones:

a. Hacer un uso indebido del mobiliario, espacios y servicio del vivero o perturbar las
actividades del mismo.

b. La introduccién en los espacios autorizados de elementos no comprendidos en la
autorizacién concedida.

c. No facilitar las labores de seguimiento y control que corresponden al personal del
Ayuntamiento.

d. La utilizacién de los espacios y servicios incluidos en la autorizacion para fines distintos
de los que fueron autorizados.

e. El ejercicio de la actividad por personas distintas a las previstas en la autorizacion
concedida.

f. La reincidencia de infracciones leves, entendiéndose por reincidencia la comision en el
plazo de un afio de mas de una infraccién leve cuando asi haya sido declarado por
resolucion firme en via administrativa.

4. Seran muy graves las siguientes infracciones:

a. El impago del precio publico por el uso de los espacios del vivero.

b. El impedimento del uso de los equipamientos y materiales por otros usuarios con derecho
a su utilizacion, asi como el impedimento o la obstruccion grave del normal funcionamiento

del vivero, sus equipamientos y/o sus servicios.

c. Los actos de deterioro grave de equipamientos, infraestructuras, instalaciones o
elementos del vivero.

d. Carecer de la preceptiva autorizacién para el uso de los espacios.

e. Falsear u ocultar datos en relacion con el desarrollo de la actividad empresarial alojada y
el uso de los espacios y servicios del vivero.
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f. La sustraccion de bienes propiedad del Ayuntamiento de La Carolina ubicados en el vivero.
g. La realizacién de actividades que pongan en peligro a personas o bienes.

h. La coaccién o amenaza a otros usuarios o al personal que presta sus servicios en el
vivero, o en la tramitacién del referido servicio municipal.

i. El incumplimiento de la obligacion de disponer de las autorizaciones y licencias requeridas
para el ejercicio de la actividad.

j- La reincidencia de infracciones graves, entendiéndose por reincidencia la comision en el
plazo de un afo de mas de una infraccion grave cuando asi haya sido declarado por
resolucién firme en via administrativa.

5. Las infracciones previstas en el presente reglamento prescribiran en los siguientes plazos:

a. Infracciones leves, a los seis meses.
b. Infracciones graves, a los dos afios.
c. Infracciones muy graves a los tres anos.

Articulo 32. Tipo de sanciones

1. Las infracciones leves podran ser sancionadas con apercibimiento o multa de hasta 750
euros.

2. Las infracciones graves podran ser sancionadas con multa de 751 a 1.500 euros.

3. Las infracciones muy graves podran ser sancionadas con multa de 1.501 a 3.000 euros.

Articulo 33. Sanciones muy graves

1. Ademas de las sanciones previstas en el articulo anterior, en el caso de infracciones muy
graves se podra acordar la revocacion de la autorizacion municipal.

2. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obligacion del infractor de reparar y, en su caso,
indemnizar los dafios y perjuicios que hubiera ocasionado.

Articulo 34. Graduacion de las sanciones

De acuerdo con el articulo 29.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, en todo caso, en la graduacion de las sanciones se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

a. El grado de culpabilidad o la existencia de intencionalidad.

b. La continuidad o persistencia en la conducta infractora.

c. La naturaleza de los perjuicios causados.

d. La reincidencia cuando no haya sido tenido en cuenta para tipificar la infraccion.

Articulo 35. Tramitacion de las sanciones

La imposicién de sanciones a los infractores exigira la apertura y tramitacion de
procedimiento sancionador con arreglo a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
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de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como en su caso por las
disposiciones reglamentarias que se dicten en desarrollo de las mismas.

Articulo 36. Prescripcion de las sanciones

El plazo de prescripcion de las sanciones previstas en este capitulo sera el establecido en el
articulo 30 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Disposicion adicional. Materia propia de bases

En tanto que la materia regulada en los articulos 12 y 13 del presente reglamento es propia
de unas bases reguladoras de seleccidon en concurrencia competitiva, y la competencia de
aprobacioén de éstas es de la Junta de Gobierno Local, por medio de la presente, con
respeto a los ambitos competenciales, se reconoce que aquélla, podra adoptar su contenido,
segun vaya marcando la experiencia y puesta en marcha del vivero de empresas.

Disposicion final. Entrada en vigor

El presente reglamento entrara en vigor conforme a las previsiones contenidas en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.
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Miércoles, 12 de abril de 2023
ANEXO |
(Solicitud autorizacién de uso de espacios del vivero)

SOLICITANTE
PERSONA FISICA
Nombre y Apellidos
NIF:
Domicilio:
Codigo Postal: Localidad
Teléfonos: Correo electronico
PERSONA JURIDICA
Denominacion social
CIF:
Domicilio:
Codigo Postal Localidad
Teléfonos: Correo electronico
Representante:

DNl representante:

TIPO DE EMPRESA (marcar con una X)

Empresa Empresa Empresa Empresa Empresa
prevista nueva joven expansion ordinaria
DATOS BANCARIOS
IBAN:  / / / / /
Entidad | | Domicilio
ACTIVIDAD
Descripcion actividad
Cédigo CNAE | Epigrafe IAE
ESPACIO QUE SOLICITA

Nave industrial n°

Oficina n?

Sala de formacion

Sala de reuniones

DECLARACION RESPONSABLE

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa y exclusiva responsabilidad, ia idoneidad y certeza de los datos que
figuran en la presente solicitud y declaraciones y se COMPROMETE a comunicar cualquier modificacion que se produzca en

el plazo de 15 dias. Asimismo, la persona abajo firmante DECLARA que (MARCAR CON UNA X):

Es titular de la cuenta bancaria indicada en esta solicitud y declara bajo su expresa y exclusiva responsabilidad, la
idoneidad y certeza de dichos datos bancarios, autorizando a que la liquidacién mensual como usuario del vivero por
el uso del espacio solicitado se realice mediante domiciliacion bancaria en dicha cuenta.

Conoce y acepta el contenido de la ordenanza reguladora del vivero municipal de empresas de La Carolina, y se
compromete al cumplimiento de las obligaciones derivadas de la citada ordenanza, asi como del contrato que, en su
caso, se formalice como usuario del vivero.

Se halla al corriente del pago de obligaciones por reintegro de subvenciones concedidas por el Ayuntamiento de La
Carolina

Se encuentra al corriente de las obligaciones tributarias, tanto estatales, autonémicas como locales, asi como con la
Segquridad Social. A tal efecto autoriza expresamente al Ayuntamiento de La Carolina para verificar este extremo de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23.3 de la Ley General de Subvenciones.

Se compromete a cumplir con la normativa vigente, tal y como establece la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales y no ha sido sancionado, en virtud de resolucion administrativa o sentencia judicial
firme, por falta grave o muy grave en materia de prevencion de riesgos laborales, durante el afio inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud de autorizacion de uso, en su caso.
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DOCUMENTOS OBLIGATORIOS QUE HAN DE ACOMPANARSE A LA SOLICITUD (en el
caso de empresa prevista, empresa nueva y empresa joven)

DNI del solicitante para el supuesto de personas fisicas

Cddigo Identificacién Fiscal (CIF) para el caso de personas juridicas

En el supuesto de persona fisica que actue mediante representante, se debera aportar el DNI de
éste y el documento que acredite dicha representacion

En el caso de persona juridica, se debera aportar escritura de constitucion y en su caso, de
modificacion, asi como poderes de representacion de quien figure como administrador o
representante legal; en el supuesto de comunidad de bienes, se debera aporiar documento de
constitucion.

Certificado de situacion en el censo de actividades econdmicas de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, o Modelo 036 o 037 de declaracion censal de alta, modificacion y baja en
el censo de empresarios, profesionales y retenedores.

Certificados de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
administracion estatal y autondmica y frente a la Seguridad Social.

BNT y RLC y contratos de trabajo (en su caso)

Autorizacion por parte de los frabajadores para consuliar sus datos de vida laboral (en su caso)

Memoria descriptiva del proyecto empresarial (segun modelo Anexo Il)

Compromiso suscripcion péliza de seguro responsabilidad civil (segdn modelo Anexo i)

Documentacion acreditativa, en su caso, de los criterios de baremacion establecidos en el articulo
13 de la ordenanza

DOCUMENTOS OBLIGATORIOS QUE HAN DE ACOMPANARSE A LA SOLICITUD (en el

caso de empresa en expansion y empresa ordinaria)

DN del solicitante para el supuesto de personas fisicas

Cddigo identificacién Fiscal (CIF) para el caso de personas juridicas

En el supuesto de persona fisica que actue mediante representante, se deberad aportar el DNI de
éste y el documento que acredite dicha representacion

En el caso de persona juridica, se debera aportar escritura de constitucion y en su caso, de
modificacion, asi como poderes de representacion de quien figure como administrador o
representante legal; en el supuesto de comunidad de bienes, se debera aportar documento de
constitucion.

Certificado de situacion en el censo de actividades economicas de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, o Modelo 036 o 037 de declaracion censal de alta, modificacion y baja en
el censo de empresarios, profesionales y retenedores.

Certificados de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
administracion estatal y autondémica y frente a la Seguridad Social.

Memoria justificativa de la solicitud

Compromiso suscripcion pdliza de seguro responsabilidad civil (segun modelo Anexo 1) en caso
de empresa en expansion

En La Carolina a de de

Fdo.
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ANEXO Il
(Modelo Memoria del proyecto empresarial)

Con caracter general, para la confeccion de la memoria solicitada se seguira el modelo que se
detalla a continuacion. Asimismo, se recomienda incluir toda aquella informacion y
documentacion adicional que pueda considerarse ulil a efectos de aplicar los criterios de
valoracion establecidos en el articulo 13 de esta ordenanza.

Promotores

= Dafos personales: indicar los datos de los/as promotores/as del proyecto. Edad.
Género. Porcentaje de participacion.

= Forma juridica: forma juridica elegida, asi como el capital social de la empresa en su
caso y distribucion de las aportaciones.

»  Cualificacion profesional: curriculum vitae de los/as promotores/as del proyecto.
Especificar la experiencia laboral relacionada con la ocupacion y si han realizado
programas formativos de autoempleo / creacion de empresa.

» Pertenencia a grupos desfavorecidos: indicar si pertenece a alguno de los grupos
desfavorecidos.

FProyecto

=  Denominacidn: razon social de la empresa.

» Actividad: breve descripcion de la actividad que desarrolla la empresa. Epigrafe de
actividad econémica.

»  Resumen del proyecto.

Producto o servicios

»  Descripcion detallada del producto o servicio que se va a ofrecer.

» Propuesta de valor del modelo de negocio: describir brevemente los beneficios que
obtiene el cliente al comprar el producto o servicio de la empresa y la capacidad del
proyecto de afectar a la diversificacion del tejido productivo del municipio.

=  Caracter innovador.

»  Mercado objetivo. Principales clientes y dreas de venta: describir a quien va dirigido el
producto o servicio y cudles son sus caracteristicas, forma de capacitacion y
fidelizacion de los mismos.

»  Precios: indicar calculo del precio de venta del producto o servicio que se ofrece y el
margen de beneficio que se ha establecido. Comparar el precio con el de la
competencia.

»  Competencia: enumerar los competidores mas directos y los productos y precios que
ofrecen.

» Implantacion en mercados internacionales: detallar, en su caso.

= Potencial de crecimiento.

»  Descripcién del proceso productivo: cumplimentar en el caso de que hubiere fase de
fabricacion del producto, detallar materias primas que se necesitan.

»  Principales proveedores: especificar los proveedores habituales, las condiciones de
pago y los plazos de entrega.

Promocion y publicidad

= Indicar cémo se va a dar a conocer la empresa, si existe logotipo, como va a ser la
comunicacién con los clientes, las promociones a realizar, la programacion en cuanto a
la publicidad y la promocion, etc.
Distribucion

» Explicar cémo se va a hacer llegar el producto o servicio al consumidor final
(directamente o0 a través de intermediarios). El impacto de los intermediarios en el coste
final del producto o servicio.
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Empleo

= Indicar el numero de puestos creados o que se crearan durante el primer y segundo
ano, si los contratos seran fijos o eventuales, a jornada completa o parcial.

= Indicar si los trabajadores, pertenecen a colectivos desfavorecidos o provienen de una
situacion de desempleo.

Fomento de la igualdad de oportunidades y conciliacion

= Describir las medidas incorporadas en la empresa relativas a la igualdad de
oportunidades y de conciliacion entre hombres y mujeres.

Sistemas de proteccion del medic ambiente

= Indicar las medidas para el cumplimiento de las normas medioambientales.

Alineacion con los Objetivos de Desarrollo Sostenible

= Detallar el grado de alineamiento del proyecto empresarial con los ODS.

Plan econoémico-financiero

= Inversiones: detallar plan de inversiones realizados para la puesta en marcha la
empresa.

» Financiacién: determinar la forma de financiar las inversiones especificadas en el punto
anterior.

»  Prevision de resultados: ingresos y gastos previstos (3 afnos)

»  Plan de tesoreria a tres afios.

= Balance de situacion previsional a tres arios

Valoracion final

»  Razonar la valoracidon del proyecto en su totalidad
= Razonar los factores claves (DAFO).
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ANEXO Il
(Modelo compromiso suscripcion poéliza sequro)
D./D.2 mayor de edad, con DNINIE
y con domicilio en num. , piso
, pta. localidad provincia , actuando en
nombre 'y representacion de , con CIF

Por la presente, me comprometo para el caso de resultar autorizado para el uso de espacios
del vivero de empresas del Ayuntamiento de La Carolina, y con caracter previo a la ocupacion
del espacio autorizado, a constituir una péliza de seguro conforme a lo exigido por el articulo 16
de la ordenanza para la concesion de autorizacion de uso de espacios, con entidad de
reconocida solvencia, por cuantia suficiente para hacer frente los darios y perjuicios causados
a personas, enseres y bienes muebles e inmuebles, propios o ajenos, en los espacios y para
las actividades autorizadas, incluidos desperfectos y robos, eximiendo expresamente al
Ayuntamiento de La Carolina de toda responsabilidad.

En el caso de solicitud de uso de médulos de oficina, se proponen los siguientes limites
minimos:

* Responsabilidad civil: 150.000 euros.

« Limite por victima: 150.000 euros.

+ Garantias minimas: robo, incendio y roturas (continente 60.000 euros / contenido 10.000
euros).

En el caso de autorizaciones para el uso de las naves indusiriales, sera la Comision Técnica

quien determine los limites minimos la citada pdliza en funcion de la actividad a realizar,
actuando subsidiariamente a dicha fijacion, las cuantias antes indicadas.

En La Carolina, a de de

Firma y sello del/ la Solicitante o Representante
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ANEXO IV
(Contrato de prestaciéon de servicios del viverc de empresas)

En La Carolina, a

REUNIDOS

De una parte: D./D.2 , con DNI nam.
, en calidad de del Ayuntamiento de La Carolina
(CIF P-2202400C), con domicilio en Plaza del Ayuntamiento, 1 de La Carolina.

De oira parte, D/D.2 , mayor de edad,
con NIF y con domicilio a efectos de notificacién en
INTERVIENEN
D./D.2 en nombre y representacion

del Ayuntamiento de La Carolina de conformidad con Jlo esiablecido en

D./D.2 en su propio nombre y

representacion (o de la mercantil , constituida por tiempo indefinido mediante escritura oforgada

ante el Notario del , con el numero de su protocolo, con

domicilio social en ; actua en calidad de

segun acredifa mediante exhibicion de escritura de

oforgada ante el Nolario del , con el numero de su protocolo.)
MANIFIESTAN

1.2 Que el Ayuntamiento de La Carolina es propietario de las edificaciones, instalaciones, y
equipos ubicados en el espacio denominado “Vivero Municipal de empresas”, sito en la Calle
Baviera esquina Avenida de Barcelona en el Poligono Industrial Aquisgrana de La Carolina,
con una superficie construida total de 3.076,69 m2.

2.° Que el citado vivero de empresas se encuenira dividido en zonas de uso privativo (naves
industriales y oficinas) ademds de distintas zonas y espacios habilitados para usos y servicios
comunes, con o sin coste adicional, tal y como se detalla en el plano adjunto a la ordenanza
reguladora del vivero municipal de empresas.

3.°QueabD./D.? (en adelante
VIVERISTA), en la representacién que ostenta, le interesa acceder a uno de estas zonas de
uso privativo y a los servicios adicionales que se ofrecen por tiempo determinado y en la
condiciones que se pactan en este documento.

4.2 Que tanto los espacios cedidos como las prestaciones de los servicios que mas adelante se
enumeran, van indisolublemente unidos, sin que se pueda en modo alguno escindirse
parcialmente respecto de cualquiera de ambos concepios.

5.° Que ellla VIVERISTA declara conocer y se compromete a cumplir con las condiciones
fijadas en la ordenanza reguladora del vivero de empresas de La Carolina.

6.° Que, segun resulta del procedimiento instruido por el Ayuntamiento de La Carolina, cabe
deducir en funcion de los datos aportados por el VIVERISTA que su proyecto empresarial
reune, en principio, los requisitos de viabilidad necesarios para resultar beneficiaria de la cesion
de uso de uno de los espacios del vivero de empresas de La Carolina.

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2023-1832



BOPIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 69

Miércoles, 12 de abril de 2023 Pag. 6556

7.° Que ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad necesaria para el otorgamiento
de este CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS, a cuyo efecto lo formalizan en base a
las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. Objeto del contrato. La prestacion por el Ayuntamiento de La Carolina de los
servicios que mas adelante se definiran en favor de D./D.2
incluyéndose entre ellos la cesion de uso del local que a

continuacion se describe: numero , con una
superficie de m2, de la planta del edificio y demas elementos comunes
del vivero de empresas de propiedad municipal.

El presente contrato y el espacio al que se refiere no pueden ser objefo a su vez de cesion,
fotal o parcial, gratuita u onerosa, de cualquier clase. El espacio debera, por tanto, ser usado
exclusivamente por ellla VIVERISTA, siendo la falta de uso habitual causa de extincion
anticipada del contrato.

Segunda. Precio. El precio a satisfacer por ellla VIVERISTA en contraprestacion a los
servicios incluidos en el presente contrato, incluido el espacio objeto de la cesion, viene
determinado por la ordenanza correspondiente, ascendiendo su importe a euros
mensuales. Su abono se realizara por periodos mensuales anticipados, sin necesidad de
previa notificacion o requerimiento alguno por parte del Ayuntamiento, dentro de los cinco dias
iniciales de cada mes, mediante transferencia bancaria al numero de cuenta que a continuacion
se indica El precio podra ser objeto de revision anualmente,
segun lo que disponga la ordenanza municipal aplicable.

Transcurrido tal plazo sin verificarse el pago, la cantidad adeudada devengard intereses de
demora al tipo fijado por la Ley de Presupuestos del ejercicio correspondiente hasta el
momento efective del pago, sin perjuicio de su exigibilidad por la via de apremio.

Tercera. Destino del local. El espacio objeto de este contrato sera destinado unica y
exclusivamente a la actividad de no
pudiendo el/la VIVERISTA cambiarla de destino, no dedicarla a actividad, negocio o industria
distinto al autorizado, sin la oportuna autorizacion del Ayuntamiento.

Cuarta. Duracion de contrato. El presente coniralo tendra una duracion de 3 arios,
prorrogable de forma anual por un periodo maximo de 1 anualidad mas a instancia del
empresario.

La prérroga debera ser solicitada por ella VIVERISTA con una antelacion minima de un mes a
la fecha de finalizacién del presente contrato y autorizada expresamente por el Ayuntamiento.
En consecuencia, en ningun caso la duracidn de los posibles contratos, incluyendo sus
prorrogas, aunque se refieran a espacios distintos, podra ser superior a un periodo maximo de
4 anos. Cualquier disposicion o actuacion que contravenga este plazo maximo serd
considerada nula.

Transcurrido dicho piazo, se dejaran de prestar los servicios objeto de este contrato,
procediendo el VIVERISTA, sin necesidad de requerimiento, a desalojar el local sin derecho
indemnizatorio alguno en su favor. Para resolver el contrato anticipadamente al vencimiento
contratado, el/la VIVERISTA debera nofificarlo por escrito ante el Ayuntamiento con 1 mes de
antelacion.

Finalizado el contrato por cualquier causa, ellfa VIVERISTA procedera a desalojar el local sin
derecho indemnizatorio alguno en su favor, en el mismo estado que ahora lo recibe, siendo de
cuenta y cargo del VIVERISTA todas las reparaciones que hayan de realizarse para acomodar
la oficina al estado originario en que la recibid, asi como por los dafnos causados por él o por
terceros que de €l dependan en las zonas comunes.
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Quinta. Obligaciones del Ayuntamiento. Seran obligaciones del Ayuntamiento:

1. La cesion de uso del local referido en la clausula primera de este contrato y su puesia a
disposicion del empresario a partir del momento de la firma del mismo.

2. Los servicios basicos a prestar en el vivero seran, a nivel general, los siguientes:

»  Suministro de agua y energia eléctrica (zonas comunes).

* Limpieza, mantenimiento y conservacion de las zonas comunes del centro.

» Sistema de alarma 24 horas.

»  Recepcion y control de entrada y salida.

= Sala de formacion.

= Sala de reuniones.

= Aquellos ofros que requiera la buena marcha del vivero, que sean de necesidad
general.

Asimismo, las empresas ubicadas en el vivero, una vez implemeniado completamente el
método de gestidn operativo, podran recibir asesoramiento empresarial del siguiente tipo:

= Informacidn, asesoramiento y tutoria empresarial.

» Informacion sobre programas de ayudas y subvenciones.

»  Formacion especifica para los emprendedores y usuarios ubicados en el vivero.
= Asesoramiento juridico en general.

»  Asesoramiento para acceder a financiacion.

» Informacién relacionada con el emprendimiento.

Sexta. Derechos del viverista. Los usuarios del vivero de empresas tendran derecho a:

» Al usoy disfrute de las zonas de uso comtun, conforme a las especificaciones de esta
ordenanza.

* A acceder al recinto dentro de su horario de apertura.

* Aque las zonas comunes estén en perfecto estado de uso.

= A que las instalaciones comunes tengan un sistema de vigilancia.

» A colocar carteles o rotulos identificativos de su empresa en los espacios cedidos al
efecto, conforme a la imagen corporativa del edificio y con la autorizacion previa del
Ayuntamiento.

= A recibir asesoramiento empresarial.

» A ocupar el espacio privativo que le corresponda, por el plazo maximo establecido en la
cesidn.

» A permanecer informados de todas las actividades que se desarrollen en el vivero y al
acceso a las mismas de forma prioritaria siempre que cumplan los requisitos previos de
participacion

Séptima. Obligaciones del viverista. Con independencia de las obligaciones establecidas en
la ordenanza requladora del vivero que el viverisia conoce y acepta, son también obligaciones
de los usuarios del vivero:

1. Iniciar la actividad en el plazo maximo de tres meses desde la fecha de otorgamiento del
acuerdo de cesion, previa la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias para su
ejercicio.

2. Usar el espacio cedido a las mismas, exclusivamente por sus promotores y trabajadores de
la iniciativa empresarial respectiva, estando obligados a ocupar el espacio asignado y a ejercer
normalmente en el mismo la actividad a que se destine, quedando expresamente prohibido la
cesion, total o parcial, del uso de los espacios autorizades.

3. Solicitar la autorizacion de cualquier cambio de titularidad o modificacién sustancial de la
actividad de la empresa. El cambio de titularidad o modificacién sustancial de la actividad de la
empresa sin contar con la debida autorizacion sera causa suficiente para la revocacion de ia
cesion y consiguiente resolucion del contrato, previa audiencia al interesado. Asimismo, al
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inicio de la actividad, la empresa debera comunicar a la Direccion del vivero la relacion del
personal de la empresa que accedera al edificio, asi como cualquier cambio o alteracion que se
produzca en la citada relacion.

4. No podran alterar, ni introducir, en el espacio de uso, elementos distintos a los determinados
en la autorizacion, salvo que se les autorice y siempre y cuando sean acordes con las
caracteristicas del espacio y del mobiliario incluido en el mismo.

5. Observar la debida diligencia en el uso de las instalaciones y mobiliario del espacio
correspondiente, debiendo mantener éste en buen estado de conservacion y funcionamiento,
teniendo, ademds, la obligacién de comunicar al Area de Promocién Econdémica, cualquier
incidencia, averia o deficiencia que se produzca en las instalaciones cedidas, asi como de
cualquiera gue conozcan respecto a las zonas comunes.

6. Mantener en buen estado de conservacion y limpieza las zonas de uso privativo. Ademas,
debera clasificar sus residuos y a depositarios separadamente en los contenedores destinados
a ello. Asi mismo, el usuario de un espacio habra de concertar un contrato de evacuacion de
residuos especiales, no domésticos, en el caso de que los hubiese (toners, cartuchos, pilas...).

7. Reparar a su costa los darios producidos en las zonas de uso privativo. En cualquier caso,
no se podran realizar modificaciones, reformas ni acondicionamiento dentro de los espacios del
vivero, sin la previa autorizacion expresa del Ayuntamiento. En el supuesto de ser autorizados,
el coste de los mismos serd, en todo caso, por cuenta de la empresa alojada, debiendo a la
finalizacién de! periodo de duracién de la concesidn, reponerse los elementos alterados
conforme a lo que se establezca en la autorizacién concedida, salvo que sea eximida de dicha
obligacion por la Administracion, al considerar que beneficia a las condiciones del espacio.

8. Permitir la ejecucion de las obras de reparacion, conservacion o mejora que ordene la
direccicn del vivero por estimarias necesarias para el mismo.

9. Mantener en buen estado de funcionamiento las griferias, sanitarios o instalaciones de
fontaneria y electricidad que se encuentren en el Vivero. No podra arrojarse, en ningun caso,
en las canalizaciones o desaglies, maleriales inflamables o peligrosos, extendiéndose la
prohibicion a todos aquellos elementos que puedan perturbar el buen funcionamiento de las
mencionadas instalaciones.

10. No depositar o colocar género o mercancia en lugares y zonas comunes, invadiendo, total
o parcialmente, pasillos, accesos a pasillos, accesos o zonas de paso, teniendo que estar éstas
siempre libres.

11. Solicitar autorizacion para la colocacion de carteles, poster, rotulos o cualquier elemento de
identificacién o senalizacién, y habréd de ajustarse, en su caso, al modelo acordado.

12. No desarrollar ninguna actividad que perturbe el ambiente del edificio mediante ruidos,
vibraciones, olores, temperaturas o cualesquiera otras causas que puedan afectar o producir
molestias al resto de ocupantes, dentro de la razonabilidad.

13. Depositar en el Ayuntamienio una copia de las llaves de acceso a sus
espacios o locales para su utilizacion en casos de emergencia, y por razones
de seguridad.

14. Abonar el precio establecido por su alojamiento en el vivero en la cuantia, tiempo y forma
establecida en la normativa aplicable y el contrato que se suscriba.

15. Suscribir y mantener durante el tiempo que dure la cesion una pdliza de responsabilidad
civil por el ejercicio de la actividad.

16. Obtener cuantas licencias, altas, autorizaciones o permisos sean necesarios para el
desarrollo de la actividad, asi como a respetar las recomendaciones sobre prevencion,
seguridad y vigilancia. Asimismo, se responsabilizaran de que sus ftrabajadores, clientes,
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proveedores y cualquier persona relacionada con su empresa que acceda al vivero cumpla con
las obligaciones anteriormente descritas.

17. Satisfacer a su exclusiva costa, las cargas, impuestos y gravamenes que pesen sobre la
actividad comercial o industrial que se desarrollen en el local.

18. Satisfacer las cuotas obligatorias a la Seguridad Social, asi como el pago de ndminas de
las personas empleadas en el vivero y en la actividad que alli se desarrolle.

19. Abonar a su costa los gastos derivados de sus usos privativos, incluida la electricidad y el
agua.

20. Poner a disposicion del Ayuntamiento de La Carolina, los listados correspondientes al
personal empleado en la actividad, asi como los documentos oportunos de la Seguridad Social.

21. Poner asimismo a disposicion de dicho Ayunfamiento cuanta documentacion contable y
administrativa le sea requerida, en especial el balance y cuenta de explotacion anual, impuesto
de sociedades o, en su caso, impuesto sobre la renta de las personas fisicas, a los efectos de
poder comprobar el nivel de consolidacion que vaya adquiriendo la empresa y detectar posibles
fallos de gestion que puedan impedir la marcha de la empresa e Vivero, una vez concluido el
periodo contractualmente acordado.

22. Consentir las visitas de inspeccién que ordene el Ayuntamiento de La Carolina, en
cualquier momento y en el lugar objeto del contrato, a fin de comprobar el uso que se haga del
mismo y su estado de conservacion.

23. Devolver el local y el mobiliario al Ayuntamiento de La Carolina a la finalizacién o resolucion
contractual (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso que lo recibio, salvando
el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Sera responsable el empresario
del uso negligente de los servicios objeto del presente contrato. Todas las mejoras realizadas
por el empresario en el local fuera por la causa que fuere, quedaran a beneficio de la oficina sin
derecho indemnizatorio a favor del empresario.

Octava. Prohibiciones. Se prohibe al empresario, bajo sancion de resolucion coniractual:

1. Subrogar, arrendar o subarrendar, tanto total como parcialmente, asi como constituir a favor
de terceros, cualquier tipo de derecho de uso o utilizacion sobre los derechos objeto de este
contrato.

2. La inactividad de la industria o el negocio durante tres meses, o local por el mismo tiempo.
Novena. Resolucion. Seran causas de resolucion del presente contrato las siguientes:

a. La finalizacion del periodo de vigencia de la autorizacién que se haya concedido.

b. El mutuo acuerdo, previa comprobacion por la Administracién municipal del cumplimiento por
el empresario de sus obligaciones contractuales.

¢. La renuncia o desistimiento anticipado por parte del empresario a la autorizacion oforgada.

d. El impago del precio publico por el uso de los espacios del vivero.

e. La declaracion de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro procedimiento.

f. La extincion de la personalidad de la sociedad o fallecimiento del empresario individual.

g. El no inicio o 1a interrupcion de la actividad autorizada por mas de 3 meses, sin justificacion
comunicada a la Administracion concedente.

h. El cambio de la actividad empresarial desarrollada por el titular de la autorizacién, sin contar
con la previa aceptacion expresa por parte del érgano concedente, asi como el gjercer la
actividad sin las licencias o cumplimiento de framites oportunos.

i. Cualesquiera de las variaciones serialadas en el articulo 21 de la ordenanza reguladora del
vivero sin haberse seguido el procedimiento establecido en el mismo.

j- E! incumplimiento de cualquiera de las obligaciones y prohibiciones establecidas en esta
ordenanza o en el conirato.
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k. El incumplimiento de estar al corriente en las obligaciones con Hacienda Estatal y Seguridad
Social.

I. La revocacion de la autorizacion oforgada por la comision por la comision de alguna
infraccion muy grave.

La resolucidn del contrato por alguna de las causas sefialadas en las letras d) a l) anteriores,
comportard la pérdida de las cantidades depositadas por elfla VIVERISTA en concepto de
Fondo de Garantia.

Décima. Fondo de Garantia. La empresa contratante, en garantia del cumplimiento de las
clausulas del presente contrato, ha depositado la cantidad de euros,
correspondiente a dos mensualidades, que le sera retenida hasta la resolucion o término de
este conirato. Dicha cantidad configurara el Fondo Especial de cumplimiento de las
obligaciones del empresario, pudiendo el Ayuntamiento de La Carolina, detraer de dicho fondo
las cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de acreedor o
bien como ejecutor subsidiario de las obligaciones del empresario. Igualmente esta afecta a las
consecuencias establecidas en la estipulacion novena del presente documento.

Undécima. Disputas de uso y utilizacion. Las disputas sobre uso y utilizacion de servicios y
elementos comunes, seran, en todo caso, resueltas por la Comision de supervision.

Duodécima. Cuestiones litigiosas. Las cuestiones litigiosas que surjan sobre /a
interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de este contrafo, seran recurribles ante la
Jurisdiccién Contencioso-administrativa, conforme a su Ley reguladora.

Decimotercera. Eficacia del contrato. El presente contrato surtird efectos desde la fecha de
su otorgamiento por las partes.

Decimocuarta. Legislacion aplicable. Para lo no previsto expresamente en este contraio se
estara a lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las Bases del Régimen
Local, Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, legislacion de la
Comunidad de Andaiucia y demas normas de Derecho administrativo aplicables, asf como por
el reglamento de funcionamiento y admision del vivero de empresas de La Carolina, cuyas
disposiciones se aplicaran con preferencia a las estipulaciones del presente contrato en caso
de discordancia. En defecto de estas ultimas, las normas de derecho privado, con cardcter
supletorio.

Para la debida constancia de todo lo convenido y en prueba de conformidad con cuanto
antecede, firman ambas partes el presente contrato por triplicado ejemplar en el lugar y fecha
arriba indicado.

EL AYUNTAMIENTO EL/LA VIVERISTA

Fdo.: Fdo.: >>
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PLANO DE LOS ESPACIOS DEL VIVERO MUNICIPAL DE EMPRESAS

AVND. BARCELONA DESCRIPCION Y
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4= LEYENDA - CUADRO DE
o 3 2oy T SUPERFICIES

SEGUNDO. Someter dicha Ordenanza municipal a informacién publica y audiencia de los
interesados, con publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de Jaén y tablén de
anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para que puedan presentar
reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporacion. En caso de
presentacién de reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara
aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno, en cumplimiento
de lo dispuesto en el art. 49 de la Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

Simultaneamente, publicar el texto de la Ordenanza municipal en el portal web del
Ayuntamiento [http://lacarolina.sedelectronica.es] con el objeto de dar audiencia a los
ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras
personas o entidades.

TERCERO. Publicar el Texto completo de la ordenanza en el BOP de Jaén a los efectos de
general conocimiento y ejecutividad, entrando en vigor conforme a las previsiones
contenidas en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de
Régimen Local.

CUARTO. Facultar a Alcaldesa-Presidenta para suscribir y firmar toda clase de documentos
relacionados con este asunto.
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Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Granada, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

La Carolina, 4 de abril de 2023.- La Alcaldesa-Presidenta, YOLANDA RECHE Luz.
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