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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE BAEZA (JAEN)

2022/3688 Aprobacion definitiva de modificacién de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Edicto

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Baeza, en sesion ordinaria celebrada el dia
07/04/2022, acordé la aprobacion definitiva, con resolucién expresa de las reclamaciones
presentadas, la modificacidon de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto Sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, posteriormente fue objeto de
publicacion en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia nium. 84, de fecha 03/05/2022, y en el
Diario Jaén, concediéndose un plazo para presentar reclamaciones por las personas
interesadas de 30 dias habiles desde el dia siguiente a la publicacion, durante el cual no se
ha presentado reclamacion alguna, por lo tanto, el acuerdo de aprobacion inicial de la citada
ordenanza se eleva a aprobacion definitiva.

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se podra interponer por las personas interesadas recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de la publicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, ante el Tribunal
Superior de Justicia de Granada. No obstante, de lo anterior, también puede interponerse
cualquier otro recurso que considere conveniente a su derecho.

El texto integro de la modificacion de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana aprobado definitivamente es el
que seguidamente se detalla:

<<e Inclusioén de un apartado 2° en el articulo 3°, en los siguientes términos:

“2. No se producira la sujecién al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndole por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 106 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones:
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a) El que conste en el titulo que documente la operacion
b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccién, se
tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del
valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisiéon como, en su
caso, al de adquisicion.

El presente supuesto de no sujecion sera aplicable a instancia del interesado, mediante la
presentacion de la correspondiente declaracién en el plazo establecido en el articulo 17.1 de
esta Ordenanza.

Si la adquisicion o la transmisidn hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefialados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el
computo del nUumero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su
adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo
dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicién adicional segunda de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.”

» Modificacion del articulo 6, en los siguientes términos:
“Articulo 6. Base Imponible.

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afos, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 5 de este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo
calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la
citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En
estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan, referido a
la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos
valores catastrales, estos se corregiran aplicando los coeficientes de actualizacion que
correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.
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Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra practicar la liquidaciéon cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte
del valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los
referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, que son las
siguientes:

- El valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor total de los bienes, en
razén del 2 por 100 por cada periodo de un afo, sin exceder del 70 por 100.

En los usufructos vitalicios se estimara que el valor es igual al 70 por 100 del valor total de
los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte afios, minorando, a medida que
aumenta la edad, en la proporcidon de un 1 por 100 menos por cada afio mas con el limite
minimo del 10 por 100 del valor total.

El usufructo constituido a favor de una persona juridica si se estableciera por plazo superior
a treinta afos o por tiempo indeterminado se considerara fiscalmente como transmisién de
plena propiedad sujeta a condicion resolutoria.

El valor del derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia entre el valor del
usufructo y el valor total de los bienes. En los usufructos vitalicios que, a su vez, sean
temporales, la nuda propiedad se valorara aplicando, de las reglas anteriores, aquella que le
atribuya menor valor.

- El valor de los derechos reales de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75 por
100 del valor de los bienes sobre los que fueron impuestos, las reglas correspondientes a la
valoracién de los usufructos temporales o vitalicios, segun los casos.

- Las hipotecas, prendas y anticresis se valoraran en el importe de la obligacién o capital
garantizado, comprendiendo las sumas que se aseguren por intereses, indemnizaciones,
penas por incumplimiento u otro concepto analogo. Si no constare expresamente el importe
de la cantidad garantizada, se tomara por base el capital y tres afios de intereses.

- Los derechos reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital,
precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el
que resulte de la capitalizacién al interés basico del Banco de Espana de la renta o pension
anual, o éste si aquél fuere menor

c¢) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio
o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de
un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este
articulo se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente,
respecto de aquel, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en
su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o volumen de las
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plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez
construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese
inferior, en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

3. De conformidad con lo establecido en el art. 107.3 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, al valor de los terrenos se le aplicara una reduccion,
durante los cinco primeros anos de efectividad de los nuevos valores catastrales, del 40 %.

La reduccioén prevista en este apartado no sera de aplicacién a los supuestos en los que los
valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracién colectiva a que aquel se
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacién del incremento de valor sera el numero de afnos a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del
periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior
transmisién del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto
en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cédmputo del nimero de afos transcurridos se tomaran afios completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea
inferior a un afio, se prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el nUmero de meses
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera, para el
periodo de generacion, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 3.2 de esta Ordenanza se constate que el importe del incremento de valor es inferior
al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento
de valor.”

* Derogacion de los articulos 7, 8, 9, 10 y 11, al estar incluidos su contenido en el articulo 6.
» Modificacion del articulo 12, con el siguiente tenor literal:

“Articulo 12. Cuota tributaria.

La cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a la Base Imponible el tipo de
gravamen del 30 %.”
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» Modificacion del articulo 15, con el siguiente tenor literal:

“1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de Baeza la
correspondiente declaracion tributaria. Dicha declaracion debera ser presentada en los
siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables
hasta un afo a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la solicitud de prérroga
por la Administracién Tributaria Municipal, ésta debera presentarse antes de que finalice el
plazo inicial de seis meses.

2. La declaracién debera contener todos los elementos de la relacion tributaria que sean
imprescindibles para practicar la liquidaciéon procedente y, en todo caso, los siguientes:

a) Nombre y apellidos o razén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en su caso, del
sustituto del contribuyente, NIF de éstos, y sus domicilios, asi como los mismos datos de los
demas intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico determinante del devengo del
impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la Administracién
Municipal, NIF de éste, asi como su domicilio.

c¢) Lugar y Notario autorizante de la escritura, nUmero de protocolo y fecha de la misma.
d) Situacién fisica y referencia catastral del inmueble.
e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.

f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento del
valor de los terrenos y fecha de realizacion anterior del hecho imponible.

g) Opcidn, en su caso, por el método de determinacion directa de la base imponible.
h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes.

3. En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompanara a la declaracion la
siguiente documentacion:

a. Copia simple de la escritura de la particion hereditaria, si la hubiera.

b. Copia de la declaracion o autoliquidacion presentada a efectos del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

c. Fotocopia del certificado de defuncion.

d. Fotocopia de certificacion de actos de ultima voluntad.

e. Fotocopia del testamento, en su caso.

4. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmisién y la adquisicion.
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5. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento de Baeza se notificaran
integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso, expresion de los
recursos procedentes y demas requisitos legales y reglamentarios.

A efectos de lo previsto en el presente apartado, la Administracion tributaria podra utilizar
los datos consignados por el obligado tributario en su declaracion o cualquier otro que obre
en su poder, podra requerir al obligado para que aclare los datos consignados en su
declaracion o presente justificante de los mismos y podra realizar actuaciones de
comprobacion de valores.

Cuando se hayan realizado actuaciones de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo anterior y
los datos o valores tenidos en cuenta por la Administracion tributaria no se correspondan
con los consignados por el obligado en su declaracion, debera hacerse mencién expresa de
esta circunstancia en la propuesta de liquidacion, que debera notificarse, con una referencia
sucinta a los hechos y fundamentos de derecho que la motiven, para que el obligado
tributario alegue lo que convenga a su derecho.

» Modificacion del articulo 20, con el siguiente tenor literal:

“Articulo 20. Infracciones y sanciones.

1. En todo lo relativo a la calificaciéon de las infracciones tributarias asi como a la
determinacién de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara
el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

2. En particular, se considerara infraccion tributaria leve, de acuerdo con lo previsto en el art.

198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la declaracion tributaria, en
los casos de no sujecion por razon de inexistencia de incremento de valor.”>>

Baeza, 2 de agosto de 2022.- La Alcaldesa-Presidenta, MARIA DOLORES MARIN TORRES.
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