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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ DE MAGINA
(JAEN)

2022/399 Aprobacion definitiva de la Ordenanza sobre limpieza y vallado de solares,

parcelas y terrenos.

Edicto

Don Diego Fernandez Mufioz, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Albanchez de
Magina (Jaén).

Hace saber:

Que por acuerdo del Pleno de fecha 10 de Diciembre de 2021, se aprobd inicialmente la
Ordenanza General reguladora de la Limpieza y Vallado de Solares, Parcelas y Terrenos,
por lo que conforme al art. 49 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases del Régimen Local,
quedo expuesto el expediente al tramite de informacion publica por plazo de 30 dias habiles,
para que por los legitimamente interesados puedan examinarlos e interponer reclamaciones
ante el Pleno, entendiéndose definitivamente aprobado de no haber ninguna reclamacion,
publicandose en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia nimero 237 de fecha 15 de diciembre
de 2022. No habiéndose producido reclamaciones ni sugerencias durante el plazo de
exposicién publica, el mismo queda definitivamente aprobado, ordenandose la publicacién
del texto integro del Reglamento en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, entrando en vigor
al dia siguiente de dicha publicacion. Se hace saber que contra la aprobacion definitiva del
Reglamento cabe interponer recurso contencioso-administrativo directo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Granada, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de su publicacion.

A continuacién insértese el texto integro de la citada Ordenanza:

ORDENANZA GENERAL REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO DE SOLARES, PARCELAS Y
TERRENOS

Exposicion de motivos.

El objeto de esta Ordenanza es la concreta regulacion de los solares sin edificar en suelo
urbano y otros terrenos aledanos. Es necesario que se tomen medidas para evitar que el
descuido y abandono provoque deficiente limpieza y ornato publico que se genera en los
solares sin edificar cuando estos no se hallan vallados y aun vallados en malas condiciones
de conservacion. Las malas condiciones de vallado de solares en unos casos, o la ausencia
de ellos en otros, determinan acumulacion de basuras con el consiguiente incremento de
malos olores y la constitucion de focos de infeccion de efectos muy negativos tanto para la
salubridad e higiene publica como para la estética y asimismo peligros de incendios.
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A la vista de esta situacion se hace necesaria la intervencidon municipal, encuadrada en la
Disciplina urbanistica, mediante la creacion de un instrumento juridico agil y eficaz, de
aplicacion en todo el término municipal, que sirva para mejorar notablemente el grado de
limpieza y seguridad de la ciudad.

Dada la evolucion urbanistica y los cambios legales acaecidos durante los ultimos afios, los
ayuntamientos tienen la herramienta legal para crear a través de esta Ordenanza medidas
de disciplina urbanistica para dar correcto cumplimiento por parte de los particulares a la
obligacién legal de ornato, limpieza y seguridad de los solares sin edificar en la localidad de
Albanchez de Magina y al futuro.

Capitulo I.- Disposiciones generales.
Articulo 1.- Disposiciones normativas habilitantes.

La presente Ordenanza se dicta en virtud de las facultades concedidas por el articulo 84 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en relacion con lo
preceptuado en el articulo 155 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y el articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio, declarado vigente por la disposicién
transitoria segunda del Decreto 60/2010, de 16 de marzo por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 2.- Naturaleza de la disposicion general.

Esta Ordenanza tiene la naturaleza de Ordenanza de Policia, no ligada a unas directrices de
planeamiento concreto, por venir referida a aspectos de salubridad, de seguridad y
puramente técnicos.

Articulo 3.- Inmuebles afectados.

A los efectos de esta ordenanza tendran la consideracion de solares, las superficies de
suelo urbano aptas para la edificaciéon que reuna los requisitos establecidos en la ley 7/2002,
de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Tiene la consideracién de parcela, las superficies de suelo urbano que, no reuniendo las
condiciones de solar, sean susceptibles de aprovechamiento urbanistico, asi como espacios
interiores no edificados (patios, corrales etc.)

Tiene la consideracion de terreno, aquellas superficies de suelo rustico, que no reune las
condiciones para ser parcela ni solar, y que por su cercania al caso urbano se pudiera ver
afectado por las presentes disposiciones.

Articulo 4.- Definicion de vallado.

Por vallado ha de entenderse obra exterior de nueva planta, de naturaleza no permanente,
limitada al simple cerramiento fisico del solar.
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Capitulo II.- De la limpieza.
Articulo 5.- Competencia.
El Alcalde dirigira la policia urbana, rural y sanitaria y ejercera la inspeccion de las parcelas,
las obras y las instalaciones de su término municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

Articulo 6.- Prohibicién general.

Queda prohibido arrojar basuras o residuos sélidos de cualquier indole en solares, parcelas
y terrenos, ya sean espacios de propiedad publica o privada.

Articulo 7.- Obligaciones de los propietarios y poseedores

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones, tendran las siguientes
obligaciones:

a) Deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
quedandoles expresamente prohibido mantener en ellos basuras, residuos sélidos urbanos
0 escombros.

b) La limpieza del terreno removiendo toda vegetacion seca para evitar riesgos de incendios
y propagacion de plagas.

c) No ceder ni tolerar en dichos espacios actividades, siquiera puntuales, insalubres,
nocivas ni peligrosas, que estaran sometidas a previa licencia.

2. Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un terreno o construccion y a
otra el dominio util, la obligacion recaera sobre aquélla que tenga el dominio util (posesion).

Capitulo lll.- Del vallado.
Articulo 8.- Obligatoriedad del vallado.

1. Sera obligatorio el vallado conforme a las directrices de la presente ordenanza para
aquellos solares y parcelas de la localidad.

2. La obligacion de vallar puede extenderse a terrenos no solares y fincas rusticas por
razones de seguridad y/o salubridad.

3. Los cerramientos o vallas en suelo no urbanizable de especial protecciéon, no podran
lesionar el valor especifico que se quiera proteger.

4. En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o urbano, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos o tradicionales,
y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira
que los cerramientos o vallados limiten el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.
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Articulo 9.- Condiciones técnicas de los vallados

1. La valla o cerramiento del terreno ha de ser de material opaco con una altura de dos
metros, y debera seguir si se trata de un solar o terreno colindante con la via publica, la
linea de edificacion, entendiendo por tal la que sefiala a un lado y a otro de la calle o via
publica el limite a partir del cual podran o deberan levantarse las construcciones.

2. Si se optara por un cerramiento de obra, debera quedar revocado y pintado por su cara
exterior.

3. La puerta de acceso podra ser de similares caracteristicas al cerramiento. En ningun caso
podra ocupar la via publica su instalacion ni apertura. Tampoco se podran colocar rampas ni
escalones en la via publica.

4. No obstante, en aquellos solares y parcelas que presenten peligro de desprendimiento y
ocupacion de la via publica con tierras, se podra requerir de oficio el cerramiento de obra en
la parte afectada.

Capitulo IV.- Procedimiento y Ejecucion forzosa de la limpieza y vallado.
Articulo 10.- Tramites.

El vallado de solares, parcelas o terrenos se considerara obra menor y esta sujeto a previa
licencia municipal. Podran iniciarse de oficio o a instancia de cualquier interesado.

Articulo 11.- Ordenes de ejecucion.

1. El Alcalde, de oficio, podra ordenar la ejecucion del vallado o cerramiento de un solar,
parcela o terreno para dar cumplimiento a la ordenanza, indicando los requisitos de
ejecucion y plazo para la misma, en proporcién a la entidad de la actuacion ordenada.

2. La orden de ejecucién supone la concesién de la licencia para realizar la actividad
ordenada.

3. En la resolucién, ademas, se indicara al obligado o a su administrador que de no cumplir
el requerimiento vy, sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucién forzosa, se incoara
expediente sancionador por infraccidén urbanistica, previos los tramites pertinentes de
imposicién de la correspondiente sancion.

Articulo 12.- Medios de ejecucion forzosa.
En aplicacién del articulo 158 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el
incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitara al Ayuntamiento para

adoptar cualquier de estas medidas:

a) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de
conservacion, al que se refiere el articulo 155 de la Ley 7/2002.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
maximo cada una de ellas del 10% del coste estimado de las obras ordenadas. El importe
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de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que
genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestién de las obras.
Todo ello, sin perjuicio del inicio del correspondiente expediente sancionador.

Capitulo V.- Infracciones y sanciones.
Articulo 13.- Incoacién de expediente sancionador.
Transcurrido el plazo concedido para la ejecucion de la actuacion ordenada sin haber
atendido al requerimiento y, sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucion forzosa indicada
en los preceptos anteriores, se incoaran expedientes sancionadores por infraccion
urbanistica. En cuanto a dicho procedimiento se estara a lo dispuesto en el Titulo IV de la
Ley 39/2.015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
asicomo otra normativa que, en materia de procedimiento sancionador se dicte, con
caracter general, por el Estado o por la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Articulo 14.- Tipificacion de las infracciones.
Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

Se consideraran infracciones Leves:

a) El estado de suciedad o deterioro del vallado que haya sido construido conforme a la
ordenanza vigente.

b) El mal estado de limpieza por motivo de existencia de vegetacion espontanea y/o
desniveles, pero este se halle correctamente vallado conforme a la ordenanza en vigor en el
momento de su ejecucion.

c) Cualquier incumplimiento de las érdenes de ejecucion acordadas por el Ayuntamiento
respecto de obras de reparacion, conservacion, rehabilitacion y mejora o del deber de
mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, cuando no

estén tipificadas como infraccidon grave o muy grave.

d) La negligencia en la conservacion del terreno removiendo toda vegetacion seca para
evitar riesgos de incendios y propagacion de plagas.

e) Ceder o tolerar en dichos espacios actividades, siquiera puntuales, insalubres, nocivas ni
peligrosas, que estaran sometidas a previa licencia.

Se consideraran infracciones Graves:
a) La posesion de un solar u obra sin vallado conforme a la ordenanza vigente.
b) La ejecucidn defectuosa de los cerramientos o sin ajustarse a la licencia concedida.

c) Realizar el cerramiento sin licencia municipal.
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d) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre correccidén de deficiencias
advertidas en los solares o construcciones que supongan mas de una infraccion leve.

e) El mal estado de limpieza por motivo de existencia de vegetacién espontanea y/o
desniveles, pero este no se halle correctamente vallado conforme a la ordenanza en vigor
en el momento de su ejecucion.

Se consideraran infracciones Muy Graves:

a) Arrojar cualquier tipo de residuo a los solares vallados o construcciones ya sea por parte
de la propiedad o de terceras personas. Tal hecho debera estar suficientemente probado.

b) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre correccion de deficiencias
advertidas en los solares u obras que supongan mas de una infraccion grave o la conjuncion
de una grave y alguna leve.

c) La segunda y sucesivas sanciones por infracciones leves o graves, considerandose
reincidencia.

Ademas, se tendran en cuenta las circunstancias que puedan agravar o atenuar la
responsabilidad y las reglas para la aplicacion de sanciones contenidas en la normativa
aplicable.

Articulo 15.- Sanciones.

Las faltas seran sancionadas en funcion de lo establecido en el art. 141 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, de la siguiente forma:

- Infracciones leves: hasta 750 euros.
- Infracciones graves: hasta 1.500 euros.
- Infracciones muy graves: hasta 3.000 euros.

La graduacion de la sancidon considerara especialmente el grado de culpabilidad o la
existencia de intencionalidad, la continuidad o persistencia en la conducta infractora, la
naturaleza de los perjuicios causados y la reincidencia, por comision en el término de un
afio de mas de una infraccion de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado por
resolucion firme en via administrativa.

Articulo 16.- Prescripcidn de infracciones y sanciones.

Las infracciones reguladas en esta Ordenanzas prescribiran a los tres afnos las muy graves,
a los dos afios las graves y a los seis meses las leves.

Las sanciones firmes impuestas en aplicacion de estas Ordenanzas prescribiran a los tres
afios las sanciones impuestas por faltas muy graves, a los dos afios las impuestas por faltas
graves y las impuestas por faltas leves al afo.

Disposicién Final.

La presente Ordenanza que consta de 16 articulos y una disposicion final, entrara en vigor
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una vez aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en el caso de que se
presenten reclamaciones, o de no presentarse éstas cuando haya transcurrido el plazo de
exposicion publica en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia con sede en Jaén, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Albanchez de Magina, 31 de enero de 2022.- El Alcalde-Presidente, DIEGO FERNANDEZ MUK OZ.
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