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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE JAEN
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE JAEN.

2022/288 Aprobacion definitiva de la Modificacion del Estudio de Detalle de la Unidad de
Ejecucion numero 26 del PGOU de Jaén.

Edicto

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Jaén, en sesion Ordinaria celebrada el dia 29/10/2021,
adoptd entre otros, el Acuerdo de Aprobar Definitivamente, la Modificacion del Estudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucion 26, promovido por la Junta de Compensacién, siendo
inscrito en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el asiento n.° 116,
asi mismo, ha sido inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos,
asignandole el Numero de Registro 8984 en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento
del Libro de Registro de Jaén.

Por tanto producida su aprobacion definitiva, procede la publicacién del texto integro de las
normas urbanisticas:

Justificacion de la inexistencia de alteraciones en la condiciones de ordenacion:

De acuerdo con el planeamiento aprobado, Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién n.°
26 del PGOU de Jaén, expresado en el plano 5 de la Ordenacién propuesta, que se adjunté
en el plano n.° 2 de la documentacion grafica de este Reformado al Estudio de Detalle, las
alineaciones fijadas son las ya previas en el Proyecto de Reparcelacién, varidndose
ligeramente las definidas inicialmente en el Estudio de Detalle, modificandose tan sdlo,
ligeramente la alineacion de la edificacion con respecto a los patios traseros. Igualmente, no
se modifican la composicion volumétrica de los nuevos edificios, no superdndose en ningun
caso, las determinaciones de la Ordenanza 3 Alineaciones y Alturas determinadas, que
permite en este solar edificaciones de cinco plantas.

En el Reformado al Estudio de Detalle de la UE-26 del PGOU de Jaén, en cumplimiento del
articulo 15.2.d de la LOUA, no se contempla alteracion alguna de las condiciones de
ordenacion del planeamiento general en las fincas colindantes.

Justificaciéon del No aumento de la edificabilidad:

El presente Reformado al Estudio de Detalle, no contempla alteracion alguna de las
condiciones de edificabilidad fijadas por el planeamiento general, en cumplimiento del

articulo 15.2.d de la LOUA.

Estudio de edificabilidad para las manzanas actuales:
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SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE TECHO EDIFICABLE
MANZANA m2 EDIFICABLE m2 |EP!FICABILIDAD m2t/m2s m2t
MANZANA 1 3.258,20 2.408,82 4.9717 m2t/m2s 11.975,93
MANZANA 2 2.177,61 1.260,11 4.9717 m2t/m2s 6.264,89
MANZANA 3 408,25 408,25 4.9717 m2t/m2s 2.029,70

La edificabilidad total de la Unidad de Ejecucién n.° 26, sumando las tras manzanas en la
que esta dividida, segun el Estudio de Detalle aprobado, y resultado de multiplicar la
edificabilidad del ambito y la superficie marcada para la edificacion, en cada manzana, por

el Estudio de Detalle es: 20.270,52 m2t.

Estudio de edificabilidad para las manzanas modificadas:

MANZANA SUPERF:‘E'ZE TOTAL E;‘;r::::g'iz EDIFICABILIDAD m2t/m2s| 1ECHO anzT ICABLE
MANZANA 1 3.258,20 2.360,21 4.0717 m2tym2s 11.734,26
MANZANA 2 2.177.61 1.309,25 4.9717 m2tm2s 6.509,20
MANZANA 3 407.72 207.72 2.0717 m2yma2s 2.027,06

La edificabilidad total de la Unidad de Ejecucién n° 26, sumando las tres manzanas en la
que esta dividida, segun el Estudio de Detalle aprobado y resultado de multiplicar la
edificabilidad del ambito y la superficie marcada para la edificacion, en cada manzana, por
el Estudio de Detalle es: 20.270,52 m2t.

Caracteristicas cuantitativas del Estudio de Detalle:

En relacion con las previsiones del planeamiento urbanistico general de Jaén y del Estudio
de Detalle del Ambito, en el solar del presente Reformado al Estudio de Detalle, las
caracteristicas urbanisticas cuantitativas de este, puede resumirse en lo siguiente, que es:

a) No varia la ocupacion del suelo, ya prevista en el planeamiento urbanistico general del
municipio, tan s6lo se define la posicién de la edificacion en el solar.

b) No varia las alturas previstas para las edificaciones contenidas en su ambito de actuacién,
ni predios colindantes, distintos de las ya previstas en el planeamiento urbanistico general
del municipio.

c) No aumenta la edificabilidad prevista para los solares objeto del presente Reformado al
Estudio de Detalle, ni de predios colindantes.
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Lo que se hace publico a los efectos establecidos en el art. 41 de la Ley 7/2002 de la LOUA
y art. 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de Régimen Local.

Jaén, 10 de enero de 2022.- El Presidente del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, FRANCISCO
CHICA JIMENEZ.
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