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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE LA REINA
(JAEN)

2021/1907 Aprobacion definitiva de Estudio de Detalle parcelas colindantes a la Iglesia

Ntra. Sra. de la Natividad.

Anuncio

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 18 de diciembre de 2020 adoptd, entre otros,
el acuerdo de aprobar definitivamente el Estudio de Detalle, promovido por el Ayuntamiento
de Villanueva de la Reina dentro del marco legal de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que tiene por objeto la ordenacion de las alineaciones,
rasantes y volumenes edificatorios de las parcelas colindantes a la Iglesia Ntra. Sra. de la
Natividad, y que conforman la manzana delimitada por este inmueble y por las vias camino
Pasarela, calle La Barquilla, calle Miguel Hernandez y Plaza de la Constitucion.

Dicho Estudio de Detalle figura inscrito en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento del Ayuntamiento de Villanueva de la Reina, y en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos con el Niumero de Registro 8698, en la Seccién de Instrumentos
de Planeamiento del Libro de Registro de Villanueva de la Reina de la Unidad Registral de
Jaén, N° Expediente 23-003342/21.

El Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle es el siguiente:

Objeto y Promotor.

El presente Estudio de Detalle se redacta a instancias del Ayuntamiento de Villanueva de la
Reina dentro del marco legal de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y tiene por objeto la ordenacion de las
alineaciones, rasantes y volimenes edificatorios de las parcelas colindantes a la Iglesia Ntra.
Sra. de la Natividad, y que conforman la manzana delimitada por este inmueble y por las
vias camino Pasarela, calle La Barquilla, calle Miguel Hernandez y Plaza de la Constitucion.
Redactor.

El redactor de la presente modificacién parcial es el arquitecto D. Santiago Meléndez
Gutiérrez, colegiado numero 5184 del C. O. Arquitectos Vasco-Navarro, con domicilio en
Avda. de San Francisco Javier n° 9, Edificio Sevilla-2, Planta 5%, M&d. 30. 41018, Sevilla.
Objetivos del Estudio de Detalle.

El presente estudio de detalle tiene los siguientes objetivos:
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a) Fijar las alineaciones oficiales de las distintas parcelas que conforman la manzana.

b) Fijar las rasantes actuales de las parcelas residenciales, integradas en el ambito del
presente documento, por la via Camino Pasarela.

c) Regular en las parcelas residenciales la posicion de la edificacion sobre las mismas a los
efectos de establecer el volumen de éstas y su relacion con el volumen del inmueble de la
Iglesia. Se definiran retranqueos obligados de estos volimenes como se establece en el Art.
75.1 de la vigente normativa de las NNSS, a los efectos de preservar la imagen de ésta, asi
como con su entorno.

Determinaciones de la Ordenacion Propuesta.

Alineaciones. Las alineaciones oficiales se grafian en el plano correspondiente, quedando
asi, determinada en Camino Pasarela para las seis parcelas que tienen fachada a esta via;
se recoge la alineacién en c/La Barquilla para la vivienda que tiene fachada a la misma y del
mismo modo, se recoge la alineacién oficial en c/Miguel Hernandez y en Plaza de la
Constitucién, para todas las parcelas que conforman en este documento.

En Camino Pasarela, la alineacion oficial se fija para la primera planta edificatoria y por
tanto 3,5 m. de altura, quedando la segunda planta y la camara, retranqueada de la misma
en la dimension que fija el correspondiente plano O1. No hay con esta medida decremento,
en el derecho a materializar el aprovechamiento maximo que determina las NNSS.

En la parcela donde se ubica la iglesia, ademas de grafiar la alineacion de la edificacion
hacia la via publica, se determina la alineacion interior de ésta. La alineacién interior, como
se define en el Art. 70.b de la actual Normativa define el espacio libre interior a la misma.
Este espacio libre no es sistema general de espacios libres como se grafiaban en las NNSS,
por la propia definicion de lo que supone un SGEL, sino espacio libre privado, con
independencia de la disposicion del mismo respecto a los colindantes espacios libres
publicos.

Del mismo modo, en la parcela de Pza. de la Constitucién 11. La Casa del Cura, se fija la
alineacioén interior de la edificacién, que complementa la proteccion ambiental que tiene y
evita la posibilidad de edificar en los muros del propio inmueble de la iglesia. No afecta al
derecho al aprovechamiento que las NNSS le otorga a esta parcela conforme al grado de
proteccion del que dispone.

En la parcela de c/ Miguel Hernandez 4, que dispone de proteccion integral no es preciso
fijar alineacion interior de la misma por quedar regulado las ampliaciones edificatorias por la
normativa correspondiente al grado de proteccion que dispone.

Rasantes. La fijacion de la rasante oficial en Camino Pasarela se realiza a partir de las cotas
topograficas que actualmente tiene el eje de esa misma via, por tanto, es a partir de esa
cota la medicion de las alturas que se puede materializar. En el ambito del estudio de detalle,
la altura en Camino Pasarela se fija en una planta, y por tanto 3,5 m. maximos, quedando la
segunda planta y la camara retranqueada de la alineacién en esta via como se explicé
anteriormente.

En ¢/ Miguel Hernandez y Pza. de la Constitucion, la rasante determinada permite la
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medicién en altura de la maxima permitida por las NNSS en el mismo plano que la
alineacion fija, es decir, B+1+C.

Posicion de la edificacion. Ordenaciéon de volimenes La casa y jardin sita en c/Miguel
Hernandez esquina a ¢/ La Barquilla, tiene Proteccién Estructural, por tanto, conforme al
Titulo X de la normativa de las NNSS, se autorizarian obras de restauracion, conservacion
(mantenimiento y consolidacién) y las de acondicionamiento, por tanto, al no ser viable el
aumento del actual volumen edificado, no se fija el mismo, manteniendo el area de
movimiento del existente.

En las cinco parcelas sitas en C/ Miguel Herndndez 2 y Pza. de la Constitucion 7, 8, 9y 10
se fija desde esta alineacién, que la profundidad maxima para el volumen resultante de la
aplicacion del parametro de altura maxima de B+1+C, sea hasta la mitad de dimensién de la
parcela, quedando a partir de este punto, regulada la altura maxima con la referencia desde
la alineacién por Camino Pasarela. A su vez, desde la alineacion de Camino Pasarela, el
volumen permitido sera el equivalente a una planta, quedando la planta primera mas la
camara retranqueada de la linea de fachada conforme se determina en las fichas
correspondientes y en la documentacion grafica.

La parcela sita en Pza. de la Constitucion 11, la Casa del Cura, dispone de proteccion
ambiental. A este inmueble se le permite las obras de restauraciéon, conservacion
(mantenimiento y consolidacion), las de acondicionamiento, y las de reestructuracion. Las
obras de ampliacidén que se podrian autorizar, no pueden implicar aumento de altura, ni
ocupacion en planta cuyos efectos sean visible desde la via publica, ni la existencia de otras
determinaciones contrarias a esta ampliacion, por ello, como el presente estudio de detalle
quiere evitar la edificacion de volumenes que tapen o distorsionen el volumen del inmueble
de la iglesia, a esta vivienda se le prohibe que cualquier ampliacion que precise, se adose al
lindero de la Iglesia y por tanto a la misma.

Ajuste de las determinaciones del Estudio de Detalle a las previsiones del planeamiento
general. Los parametros obtenidos de la ordenacién y las caracteristicas de la propia
ordenacioén prevista por el presente Estudio de Detalle, complementa las exigencias de las
Normas Subsidiarias Adaptadas parcialmente a la LOUA en lo relacionado a la proteccion
individualizada de los elementos o edificios que posean valores arquitectonicos, histéricos,
patrimoniales excepcionales.

- No se reducen anchos de viales, ni superficies destinadas a espacios libres a zonas
verdes o de dotaciones para equipamientos comunitarios.

- En ninguin caso se producen aumentos de volumenes edificatorios ni de techo edificable.
- No se producen aumentos del porcentaje de ocupacion del suelo destinado a la edificacion,
ni de las alturas maximas permitidas, ni de los volimenes maximos, ni provoca aumento de

la densidad de la poblacién ni se alteran los usos caracteristicos de las parcelas.

- No ocasiona perijuicio ni altera las condiciones de ordenacién de los predios colindantes al
estudio de detalle.

- Se mantienen todas las determinaciones estructurales del planeamiento general vigente.
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Anexo Normativo.

En el ambito del presente Estudio de Detalle, y complementando o desarrollando la
normativa de las NNSS, se articula lo siguiente: Articulo unico.

e) Sin menoscabo de lo dispuesto en el articulo 139 de la Normativa de las NNSS, las
nuevas construcciones o las modificaciones de las existentes, deberan responder en su
disefio y composicidén a las caracteristicas dominantes del entorno urbano, tanto en las
fachadas hacia C/Miguel Hernandez o hacia Plaza de la Constitucién, como en la fachada a
Camino Pasarela. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas
de cubiertas, cornisa, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,
composiciones materiales, color y detalles constructivos.

f) Se prohiben expresamente las falsas fachadas o cerramientos que no se soporten con
una crujia edificatoria de al menos una altura y tres metros de profundidad.

g) A los fines de garantizar la debida adaptacién de las nuevas edificaciones a las ya
existentes, con las solicitudes de licencias urbanisticas de obra nueva o de reforma o
modificacion de las edificaciones existentes, se debe presentar alzado de conjunto de la
nueva edificacion que muestre el ambito de al menos dos inmuebles en cada lateral del
solar que se pretenda edificar o fachada de inmueble que se pretenda reformar o modificar.

h) Para armonizar la imagen del conjunto edificatorio hacia la ribera, excepcionando y sin
menoscabo de lo dispuesto en el articulo 140.5 de la Normativa de las NNSS, las fachadas
de las parcelas hacia Camino Pasarela, deben ser disefiadas con revestimientos pétreos al
natural, no pulidos. Las fachadas se deben ataluzar hacia el interior con una inclinacién
maxima de ochenta y cinco grados (85°) respecto la horizontal.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos procedentes.

Villanueva de la Reina, 28 de abril de 2021.- El Alcalde-Presidente, BLAS ALVES MORIANO.
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