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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE JIMENA (JAEN)

2020/2927 Aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal reguladora de la gestion de
viviendas de alquiler social de titularidad municipal.

Anuncio

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la
Ordenanza municipal reguladora de la gestion de viviendas de alquiler social de titularidad
municipal, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local.

«ORDENANZA REGULADORA DE LA GESTION DE VIVIENDAS DE ALQUILER SOCIAL DE TITULARIDAD
MUNICIPAL

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espafiola establece en su articulo 47 el derecho al disfrute de una vivienda
digna y adecuada, encargando a los poderes publicos la responsabilidad de promover las
condiciones necesarias y establecer las normas adecuadas para hacer efectivo este
derecho. El Estatuto de Autonomia para Andalucia reconoce en su articulo 25 la obligacion
de los poderes publicos de favorecer el acceso en condiciones de igualdad a una vivienda
digna y adecuada, estableciendo las medias necesarias para ello. A tal objeto, la Ley 1/2010
de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia tiene su ser en garantizar
este derecho a las personas con vecindad administrativa en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Son varias las normas autondémicas subsiguientes, encaminadas a garantizar el acceso y el
mantenimiento de una vivienda digna por parte de todos los ciudadanos sobre cuyos
principios inspiradores y criterios de adjudicacion se ha cimentado el presente documento:
Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcioén social
de la vivienda, la Orden de la Consejeria de Fomento y Vivienda de 17 de octubre de 2018,
aprueba las bases reguladoras para la concesion, en régimen de concurrencia no
competitiva, de ayudas para el alquiler de vivienda habitual a personas en situacion de
especial vulnerabilidad, con ingresos limitados y a jovenes en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Orden de 30 de octubre de 2018, por la que se convocan, para el ejercicio
2018, ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para el alquiler de vivienda
habitual a personas en situacién de especial vulnerabilidad, con ingresos limitados y a
jévenes en la Comunidad Autébnoma de Andalucia.

Igualmente, y dada la materia tratada, debe mencionarse qué relacion juridica de
arrendamiento que constituye el elemento central de las presentes ordenanzas ha obligado
a tener presentes las disposiciones del ordenamiento civil, fundamentalmente las
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disposiciones contenidas en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos en lo que se refiere a los efectos y extincion de estos contratos.

Este instrumento responde a la necesidad de contar con una relacién fehaciente de las
viviendas susceptibles de ser puestas a disposicién de los fines recogidos en la normativa
sectorial en materia de vivienda protegida (Ley 1/2010 de Vivienda de Andalucia y los
sucesivos Planes Autonémicos de vivienda y suelo), como trasunto y complemento del
Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de este municipio, aprobado
por acuerdo de Pleno de dieciséis de diciembre de 2009.

La crisis econdmica con sus consecuencias de aumento del paro y deterioro de las
condiciones de empleo ha hecho mas onerosa la carga que supone el pago de la renta del
alquiler a numerosas unidades familiares y ha provocado que personas en situacion de
exclusion social o en situacién de especial vulnerabilidad no puedan acceder a una vivienda
en régimen de arrendamiento. Esta situacion ha sido expuesta por los afectados, indicando
que la disminucién de ingresos obliga a priorizar sobre el pago de la renta los gastos
correspondientes a bienes de primera necesidad como alimentos, farmacos y servicios y
suministros basicos.

Ante esta situacion, esta Corporacion Municipal, concluye en la conveniencia de regular el
procedimiento para la adjudicacion directa en régimen de alquiler de viviendas destinadas a
tal fin a aquellas unidades familiares y personas en situacion de especial vulnerabilidad con
ingresos que limiten el acceso contratos de arrendamiento sin impedir el acceso a bienes
esenciales y servicios basicos.

La presente ordenanza se fundamenta en el contenido del articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, que atribuye a los Ayuntamientos
la potestad reglamentaria como capacidad para desarrollar, dentro de la esfera de sus
competencias, lo dispuesto en las leyes estatales o autonémicas. En razén de ello los
Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a Ley, sin
que en ningun caso, estas disposiciones puedan contener preceptos opuestos a las Leyes.
A ello ha de afadirse que, de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.2.d) LRBRL,
“Evaluacion e informacion de situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a
personas en situacion o riesgo de exclusién social”.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento el ejercicio de la potestad reglamentaria
en el sentido indicado, debiendo tramitarse la presente Ordenanza mediante el
procedimiento establecido en el articulo 49 LRBRL, que incluye aprobacién inicial, tramite
de informacion publica, resolucion de alegaciones y aprobacion definitiva.

TITULO |
DE LA BOLSA DE VIVIENDAS DE ALQUILER CON DESTINO AL ALQUILER SOCIAL

Articulo 1.° Bolsa de alquiler de viviendas de alquiler.
1. Se constituye la bolsa de alquiler de viviendas, como programa de referencia en material
de alquiler de vivienda social del Ayuntamiento de Jimena, con arreglo a las normas de

organizacion y funcionamiento establecidas en el presente Reglamento.

2. La estancia en una vivienda incluida en bolsa de viviendas de alquiler social sera la
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establecida en la Ley de Arrendamientos Urbanos, todo ello sin perjuicio de la revision de la
renta abonada por el beneficiario y siempre y cuando se mantengan las condiciones que
dieron lugar a su concesion.

Articulo 2.° Objeto.

El presente Reglamento tiene por objeto reconocer a los demandantes de una vivienda
social la garantia de objetividad, imparcialidad y adecuacion entre la oferta de la vivienda de
la bolsa de viviendas de alquiler existente en cada momento, con las caracteristicas de
ocupacion y disponibilidad social del usuario que determinan su perfil de solicitud.

Se considera a efectos de aplicacion del presente Reglamento, como objeto de adjudicacion
en régimen de arrendamiento, a todas aquellas edificaciones habitables que, aptas para
satisfacer las necesidades de vivienda estable y permanente de los usuarios demandantes
de vivienda de alquiler social, lo soliciten conforme a lo establecido en el presente
Reglamento y hayan sido afectadas por el Ayuntamiento a satisfacer éstas demandas
sociales.

El Ayuntamiento de Jimena atendera a la lista de solicitantes optimizando la bolsa de
viviendas de alquiler social, a la vez que conciliando valores comunmente aceptados entre
la ciudadania como la convivencia, la tolerancia o la superacién de carencias como la
soledad o la ayuda mutua por medio de la solidaridad u otros valores civicos, pudiendo
implantar programas especificos de viviendas compartidos u otros.

El presente Reglamento regula el procedimiento de seleccion de adjudicatarios para la
ocupacion de las viviendas que conformen la bolsa de viviendas de alquiler social, por
adjudicacién directa por concurrir en los adjudicatarios razones de reconocida urgencia,
surgidas de necesidades que requieren una inmediata satisfaccién.

Articulo 3.° Naturaleza y formacion de la bolsa de viviendas de alquiler social.

La bolsa de viviendas de alquiler tiene naturaleza rotatoria, de tal forma que acoja en todo
momento a las unidades familiares que se encuentren en la situacién descrita en el articulo
segundo del presente Reglamento. Desaparecida o superada dicha situacion de emergencia,
deberan incorporarse a otros programas de vivienda o de alquiler de mercado.

Articulo 4.° Vigencia, competencia.

1. La bolsa de viviendas de alquiler social se constituye con caracter indefinido,
condicionando su vigencia a la permanencia de los objetivos que trata de satisfacer, a lo
que determinen las competencias municipales

2. Las viviendas incorporadas a la bolsa de viviendas de alquiler social quedaran vinculadas
y se mantendran en dicha bolsa hasta la finalizacién de su objetivo, salvo que se decida su
desvinculacion anticipada por no ser necesario su mantenimiento en la bolsa de viviendas
de alquiler social, para lo cual debera presentarse y acreditarse la justificacion pertinente
elaborada por los Servicios Sociales Municipales.

TITULO Il
DE LOS BIENES INMUEBLES ADSCRITOS A LA BOLSA DE VIVIENDA
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Articulo 5.° Bienes adscritos.

La bolsa de viviendas de alquiler social, a los efectos del cumplimiento de sus objetivos, se
constituira con las viviendas que rehabilite, adquiera o promueva el Ayuntamiento de Jimena
que sean de su propiedad destinadas a tal fin.

TITULO 1lI
DE LA GESTION

Articulo 6.° Gestion de la bolsa de viviendas de alquiler social

1. La bolsa de viviendas de alquiler social sera gestionada directamente por el Ayuntamiento
de Jimena de acuerdo con lo dispuesto en el presente articulo.

2. El Ayuntamiento de Jimena, a través de la Alcaldia, administrara la bolsa de viviendas de
alquiler social.

3. Las funciones del Ayuntamiento respecto a la bolsa de viviendas de alquiler social. Son:
a) Informacién y asesoramiento.
b) Recepcion de las solicitudes.

c) Valoracion y aplicacion de los criterios establecidos para determinar el acceso a las
viviendas.

d) Suscribir un contrato de alquiler en base a la LAU, de acuerdo con los criterios que se
establecen en el presente Reglamento.

e) Entregara las viviendas a los nuevos inquilinos con los contratos de suministros que
existan en la misma, dados de alta y a nombre de los mismos.

f) Seguird y comprobara que cada inquilino lleve al dia y sin deudas los contratos de
suministro que le han sido transmitidos.

g) Gestionara el cobro mensual del alquiler establecido en el contrato suscrito con cada
inquilino.

h) Firmara con la persona o unidad familiar adjudicataria un acuerdo de compromisos
orientados a la mejora de la situacién econémica y de las circunstancias sociofamiliares.

i) Llevara a cabo, a través de los servicios sociales, el acompafamiento social necesario
para impulsar la consecucion de los compromisos adquiridos mencionados en el apartado
anterior, asi como de cualquier otro proceso personal y/o familiar tendente a la capacitacién
de las mismas en orden a la consecucioén del fin de esta iniciativa.

j) Impulsaré la participacion activa de las personas o unidades familiares usuarias de la
bolsa de viviendas de alquiler social en la construccién de una sana convivencia tanto en los
inmuebles donde se ubican las viviendas, como en el entorno en el que se encuentran.
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TITULO IV
DEL USO Y ADJUDICACION

Articulo 7. Procedimiento de acceso la bolsa de viviendas de alquiler social.

El acceso de las personas a la bolsa de viviendas de alquiler social se realizara a través de
los siguientes criterios:

a) Ser mayor de 18 afios 0 menor emancipado.
b) Las personas extranjeras deberdn acreditar permiso de residencia y trabajo.

¢) Que ningln miembro componente de la unidad de convivencia posea vivienda de su
propiedad. Se valoraran excepcionalmente aquellas situaciones en que el propietario de la
vivienda no pueda disponer de la misma, por pesar sobre ella un derecho de usufructo o de
uso a favor de terceras personas. Quedaran exentos de este requisito cuando el solicitante,
o los miembros de la unidad convivencial, no posean mas de un 30% de la titularidad de la
vivienda.

d) Residir y estar empadronado en el término municipal de Jimena, con una antigiedad
minima de un afio anterior a la fecha de la solicitud. Se consideran asimilados a residentes
los antiguos residentes que se hayan visto obligados a abandonar el municipio, tras residir
en él durante un tiempo continuado no inferior a quince afos, por motivos laborales o de
estudios del solicitante y deseen retornar al mismo.

e) La unidad de convivencia acreditara tener una fuente de ingresos no inferiores al 0,5 del
IPREM, ni superara en 2,5 el IPREM veces dicho indicador en los tres ultimos meses.

Con caracter excepcional, previa valoracion de los Servicios Sociales, se exceptuaran del
requisito anterior aquellos solicitantes que, aun no pudiendo justificar la percepcién de
ingresos minimos, se considere recurso necesario el acceso a la ayuda por grave
problematica social.

f) Ningun miembro de la unidad convivencial podra recibir subvencion ni ayuda econdémica
municipal ni autondmica o estatal en concepto de vivienda mientras esté incluido en el
programa de la bolsa de viviendas de alquiler social.

g) En cuanto a la composicion de los ingresos, la cuantia de los rendimientos derivados de
rentas de capital no podra superar en su conjunto la cifra de 300 euros anuales.

h) Estar al corriente de pago de sus obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Jimena
y no tener deudas pendientes con el Ayuntamiento.

i) No haber incumplido las obligaciones derivadas de un contrato de arrendamiento que
hubiera suscrito anteriormente con el Ayuntamiento de Jimena a través de la bolsa de

viviendas de alquiler social.

Articulo 8. Formalizacion de las solicitudes.
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Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, no existiendo
modelo de solicitud especifico para ello. La inclusién del solicitante o cualquier miembro de
su unidad de convivencia en mas de una solicitud de inscripcion anulara todas las
solicitudes en las que figure, salvo declaracién expresa bien del solicitante, bien del
miembro que figure en mas de una solicitud, de excluirse de las restantes.

Las solicitudes tienen la obligacién de ser veraces en las manifestaciones que realicen en la
solicitud de inscripcion. La falta de veracidad en las manifestaciones relativas a requisitos o
circunstancias de las que dependa su inclusién en la bolsa de viviendas de alquiler social
dara lugar a la no admisién a tramite de la solicitud.

Las solicitudes validamente formalizadas tendran una duracion de un afio a partir de la
fecha en la que produzca el alta en el programa de la bolsa de alquiler de viviendas. En
caso de modificacion o variacion de datos, el plazo de un afio se computara desde la fecha
en que se produzca dicha modificacion.

Se producira baja en el registro de solicitudes de la bolsa de viviendas de alquiler social con
caducidad de cuantos derechos pudieran corresponder, en los siguientes supuestos:

a) Por el transcurso del plazo al efecto sefialado.

b) Por incumplimiento de las obligaciones del solicitante o de cualquier miembro de la
unidad de convivencia.

c) Por solicitud expresa del solicitante o cualquier miembro de la unidad de convivencia.

Cuando la solicitud de baja no la formule el solicitante, debera notificarse al mismo dicha
circunstancia, a fin de que pueda adecuar su unidad de convivencia a la nueva realidad.

d) Por incumplimiento sobrevenido de los requisitos establecidos para acceder a la bolsa de
viviendas de alquiler social.

e) Por resultar adjudicatario de vivienda el solicitante o cualquier miembro de la unidad de
convivencia que conste en la inscripcién.

f) De oficio, por causa debidamente justificada por el equipo técnico de servicios sociales.

Articulo 9. Obligaciones de los adjudicatarios de una vivienda de la bolsa de viviendas de
alquiler social.

1. La persona o familia usuaria debera cumplir con las siguientes obligaciones:

a) Destinar la vivienda objeto del arrendamiento a domicilio habitual y permanente del
beneficiario y demas miembros de la unidad familiar que se especifiquen en el contrato.

b) Conservarla en las mismas condiciones de uso y habitabilidad en el que se encontraba
en el momento de la entrega.

c) Dar cuenta inmediata de cualquier accidente o averia que afecte a la vivienda, siendo
responsable de los perjuicios que se ocasionen por retrasos en sus avisos.
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d) Autorizar al Ayuntamiento de Jimena la entrada en cualquier momento, si la gravedad del
accidente o averia lo requiriere, para efectuar las obras necesarias tanto en la vivienda
como a través de ella, si fuera preciso actuar en los elementos comunes del edificio.

e) Hacerse cargo de las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario
de la vivienda.

f) Solicitar previa autorizacion de forma expresa y por escrito de las mejoras que pretenda
realizar en la vivienda. Todas las mejoras que se efectien quedaran en beneficio de la
vivienda sin que la persona beneficiaria pueda alegar derecho a percibir indemnizacién
alguna.

g) Respetar las normas de convivencia del inmueble donde se ubique la vivienda que se le
haya asignado.

h) Notificacion de las variaciones en la unidad de convivencia y solicitud de autorizacion.
i) Respetar las condiciones y otras limitaciones establecidas en la concesion del alquiler.

j) Las personas que accedan a una vivienda de la bolsa de viviendas de alquiler social,
deberan mantener la vivienda en 6ptimas condiciones de higiene y ornato publico.

k) Los gastos derivados de los servicios con que cuente la vivienda, que se individualicen
mediante aparatos contadores de consumo, seran a cargo de las personas usuarias de la
vivienda.

I) En los convenios o acuerdos que al efecto se firme, se estableceran los responsables de
los gastos de comunidad, los gastos generales para el adecuado sostenimiento del
inmueble y la renta, en su caso, que se debe abonar asi como los impuestos y tributos
municipales.

2. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en este articulo podra
conllevar la expulsion de la vivienda de la persona o familia beneficiaria tras la
correspondiente denuncia y rescisiéon del contrato.

Articulo 10. Sobre las solicitudes y documentacion requerida.

1. Las solicitudes seran presentadas en el Registro Municipal.

2. Deberan ir acompafadas de la siguiente documentacion:

a) Fotocopia del DNI de cada uno de los miembros de la unidad de convivencia mayores de
14 afios. En el caso de existir menores de esa edad, se aportara, ademas, fotocopia del
libro de familia. Este ultimo documento sera preciso, en todo caso, para acreditar la filiacion
en su caso de alegar descendencia. En caso de personas de origen extranjero

documentacion de identificacion equivalente.

b) Certificado de empadronamiento de la unidad familiar.
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c) Documentacion acreditativa de los ingresos de la unidad de convivencia.

- Trabajadores por cuenta ajena: contrato de trabajo, tres ultimas néminas e informe de vida
laboral.

- Desempleados: Tarjeta de demanda de empleo, certificado del SAE que justifique si
perciben prestacién o subsidio de desempleo, o Renta Activa de Insercion, subsidio de
excarcelacion e informe de vida laboral.

-Otros supuestos: declaracion de ingresos.

d) Copia de la ultima declaracion sobre el impuesto de la renta de las personas fisicas de
todos los miembros de la unidad de convivencia o en su caso certificado tributario de IRPF.

e) En caso de separacion o divorcio: sentencia o resolucion judicial y justificante del cobro
de pensién alimenticia o compensatoria.

f) Declaracion responsable de estar al corriente del pago de impuestos, tasas y arbitrios del
Ayuntamiento de Jimena, incluidos compromisos de pago que se hayan podido suscribir
para el pago de la deuda si ésta existiera.

g) Las personas con diversidad funcional deberan presentar fotocopia del certificado
expedido por el IASS donde se reconozca la misma.

h) En caso de victimas de violencia de género, documento que lo acredite.

Articulo 11. Seleccion de solicitantes.

La seleccion de adjudicatarios de las viviendas ofertadas por el Ayuntamiento a través de la
bolsa de viviendas de alquiler se realizara a propuesta de los Servicios Sociales, previo
informe de las solicitudes presentadas, que realizara conforme existan solicitudes y
disponibilidad de viviendas.

Articulo 12. Cambio y permuta de vivienda por interés publico.

Teniendo en cuenta las viviendas disponibles en cada momento, y atendiendo al criterio de
idoneidad, el Ayuntamiento podra resolver el cambio de uso de una vivienda por razones de
interés publico.

Otros supuestos de cambio de vivienda lo seran por causas sobrevenidas tales como
barreras arquitectonicas, peligro de integridad fisica, violencia de género o doméstica,

acreditado fehacientemente.

Se atendera la peticion de permuta de vivienda formulada por cualquiera de los
arrendatarios, procediéndose a la valoracién de las causas que originan la peticion.

La valoracion de la procedencia de cambio o permuta de vivienda, se realizara por el equipo
técnico de servicios sociales.

Articulo 13. Formalizacién del contrato.
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En el contrato deben figurar, ademas del solicitante de vivienda que suscribe el contrato, el
resto de miembros de la unidad de convivencia, debiendo pedir autorizacion para la
inclusion de otros miembros que pudieran incorporarse.

En el caso de que haya un solo arrendatario, habra de sefialarse en el contrato su nombre,
DNI, domicilio para enviarle notificaciones y condicion de mayoria de edad.

En el supuesto de que sean varios los arrendatarios, tendra que firmar todos ellos. Cabe, no
obstante, la posibilidad de que algun co-arrendatario firme en nombre de otros
coarrendatarios, y en este caso el Ayuntamiento como arrendador exigird que se acredite
documentalmente que puede firmar por los demas co-arrendatarios y asi se reflejara en el
contrato. Si no existe documento que demuestre la representacion, sera arrendatario sélo el
firmante (y por tanto ese sera el responsable). Siendo varios los arrendatarios, todos ellos
responderan solidariamente del cumplimiento del contrato.

Articulo 14. Establecimiento de la renta por alquiler.

Para determinar la renta se tendran en cuenta los ingresos de todos los miembros de la
unidad de convivencia, en el periodo de los doce meses anteriores a la solicitud de vivienda,
siendo como maximo el 30% de esa cuantia el importe que deberan abonar al Ayuntamiento
en concepto de arrendamiento y gastos de comunidad. Las unidades familiares con tres o
mas menores a su cargo veran disminuida la renta resultante en un 10% por cada menor.

Podra revisarse la renta a abonar cuando se cumpla el plazo anual del contrato, a peticién
del inquilino, siempre que hayan surgido circunstancias personales y econémicas que sean
justificadas documentalmente y se sigan cumpliendo los requisitos necesarios que se dieron
para la concesién de la vivienda.

El Ayuntamiento de Jimena fijara la renta de alquiler de forma individual para cada vivienda
de la que disponga, en funcion de los metros, equipamiento, afio de construccion, y
localizacion de la misma. Esta renta sera siempre inferior a la media del mercado de alquiler,
al menos en 1,5 puntos.

Los beneficiarios de una vivienda incluida en la bolsa de alquiler de viviendas sociales
abonaran una renta mensual en funcion de su capacidad econémica y en base al siguiente
baremo:

Ingresos de la UF hasta 0,80 IPREM 40% de la renta de la vivienda

Ingresos de la UF = IPREM 50% de la renta de la vivienda

Ingresos de la UF entre 1 IPREM y 1,5 IPREM 60% de la renta de la vivienda
Ingresos de la UF entre 1,5y 2 IPREM 75% de la renta de la vivienda
Ingresos de la UF superiores a 2 IPREM 100% de la renta de la vivienda

En todos los casos la renta a pagar no superara el 30% de los ingresos de la unidad familiar.
Articulo 15. Causas de resolucion del contrato de arrendamiento.

1. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones fijadas en este Reglamento para
convertirse en adjudicatario de una vivienda, en especial la falsedad en las solicitudes y en
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la aportacion de documentacion.

2. Que en la vivienda residan personas distintas de las que figuran en el contrato de alquiler
o de las que con posterioridad a la firma del con trato pueda autorizar.

3. En los supuestos especificados en la Ley de Arrendamientos Urbanos.
4. Por el incumplimiento de los compromisos suscritos con los Servicios Sociales.
5. Por finalizacién del contrato o por disolucién del programa.

Al menos quince dias antes de la finalizacién del contrato, los arrendatarios deberan permitir
que el Ayuntamiento inspecciones la vivienda, con la finalidad de comprobar su estado.

Asimismo, el dia de finalizacién del contrato el arrendatario entregara todos los juegos de

llaves al Ayuntamiento en el lugar y fecha que se le indique, sin necesidad de requerimiento
previo de la Administracion.

TiTULO V
DEL PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

Articulo 16. Sujetos responsables.

1. Seran sancionadas las personas fisicas o juridicas que resulten responsables de los
hechos constitutivos de infracciones administrativas leves, graves y muy graves, segun los
califica el presente Reglamento, aun a titulo de simple inobservancia.

2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones corresponda a varias personas fisicas y/o
juridicas conjuntamente, responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso,
se cometan y de las sanciones que se impongan.

Articulo 17. Competencia.

La competencia para imponer las sanciones previstas en este Reglamento corresponde a la
Alcaldia, en el que se dara audiencia a los interesados.

Articulo 18. Clasificacion.

Constituyen infracciones administrativas las acciones y omisiones contempladas como tales
en el presente Reglamento. Dichas infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

Articulo 19. Infracciones leves.
Son infracciones leves:
a) La obstruccion a las inspecciones que practique la Administracion.

b) La realizacion de obras en las viviendas sin la previa autorizacion de la Administracién y o
el propietario, que sean susceptibles de legalizacién.
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c) El incumplimiento de la obligacion de efectuar las reparaciones de uso comun e higiene
de las viviendas.

Articulo 20. Infracciones graves.

Son infracciones graves:

a) Falsear o no declarar las condiciones familiares, econémicas o de otro tipo en las
declaraciones o documentacion exigidas para el acceso a la bolsa de viviendas de alquiler

social.

b) Exceder los limites de ocupacidon establecidos en el contrato sin obtener la
correspondiente autorizacién.

c) No abonar la renta mensual sefialada, asi como el resto de gastos derivados de la
ocupacion de la vivienda y las tasas e impuestos municipales.

d) La reincidencia en las infracciones leves. A estos efectos se entendera infraccion grave la
existencia de tres 0 mas infracciones leves en el plazo de tres meses.

Articulo 21. Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves:

a) No destinar las viviendas protegidas a domicilio habitual y permanente o dedicarlas a
segunda residencia. Se considera que no se destina a domicilio habitual y permanente
cuando permanezca desocupada durante un plazo superior a tres meses seguidos sin
causa justificada.

b) La ejecuciéon de obras en viviendas que supongan aumento de la superficie maxima
permitida o contravengan lo dispuesto en las ordenanzas técnicas y normas constructivas
aplicables.

c¢) Provocacion de conflictos graves y actitudes violentas reiteradas con el resto de vecinos.

d) La reincidencia en las infracciones graves. A estos efectos se entendera infraccion grave,
la existencia de dos o mas infracciones graves en el plazo de tres meses.

Articulo 22. Sanciones y su graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en los articulos anteriores de este Reglamento seran
sancionadas con multas en las siguientes cuantias:

a) Infracciones leves, con multa de 150 a 1.500 euros.
b) Infracciones graves, con multa de 1.501 a 6.000 euros.
¢) Infracciones muy graves, con multa de 6.001 a 60.000 euros y rescision del contrato.

2. En la graduacion de la sancidn se tendra especialmente en cuenta el dafio producido, el
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beneficio ilicitamente obtenido, la intencionalidad, la reiteracion y la reincidencia.
Disposicion final primera

En todo lo no dispuesto en el presente Reglamento se estara a lo dispuesto la legislacion
vigente en materia de Régimen Local, Ley de Arrendamiento Urbanos y de Procedimiento
Administrativo de las Administraciones Publicas, asi como a la normativa sectorial,
autondémica y estatal, que resulte de aplicacién.

Disposicion final segunda. — Entrada en vigor

El presente Reglamento entrara en vigor a los quince dias de su publicacién integra en el
Boletin Oficial de la Provincia de Jaén a los efectos establecidos en los articulos 70.2 y 65.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local permaneciendo
vigente hasta su modificacion o derogacién expresa.».

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Granada en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Jimena, a 31 de julio de 2020.- El Alcalde Presidente, FRANCISCO Ruiz SANNICOLAS.
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