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TITULO 0. GENERALIDADES

CAPITULO 1. SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE ALA L.O.U.A.

Articulo 0.1.01. Contenido y Alcance de la adaptacién parcial del planeamiento general
Vigente a la LOUA

1. El presente documento constituye un texto refundido entre la normativa urbanistica
anterior de las NN.SS., las modificaciones que han concurrido, las condiciones
sobrevenidas y la propia de la Adaptacion Parcial del Planeamiento General vigente en el
municipio de Carcheles, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de
Diciembre y sus posteriores modificaciones Ley 1/2006 y Ley 2/2012 de modificacion de la
Ley 7/2002.

2. Conforme a la disposicion Transitoria segunda. 2 de la citada Ley tienen la consideracion
de adaptaciones parciales aquellas que como minimo alcancen al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacion estructural, en los términos 10.1. de dicha
Ley.

3. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en el documento de adaptacion
parcial del planeamiento general vigente a la LOUA, es de conformidad con lo regulado en
el Decreto 11/2008 de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
en régimen protegido, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificaciéon que se
expresa en la memoria General.

Articulo 0.1.02. Ambito de aplicacion

El documento de Adaptacién de estas normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal a la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 1/2006 y Ley
2/2012 de modificacion de la Ley 7/2002, y de la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, posee naturaleza juridica reglamentaria, en virtud de la normativa de la
vigente legislacion urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Articulo 0.1.03. Objeto

El objeto de la presente normativa urbanistica refundida, es disponer de un texto refundido
que de una parte recoja la normativa vigente de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
municipal, que ha sido corregida por numerosas modificaciones del planeamiento general
desde 1993, e incorpore las correcciones precisas en razon de la presente adaptacién a la
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L.O.U.A,, y de otra parte afiada la normativa precisa como consecuencia de las condiciones
urbanisticas y sectoriales sobrevenidas.

Articulo 0.1.04. Rango y Vinculacion

La modificacién de las determinaciones urbanisticas de este Documento de Adaptacién se
sujetara a los tramites procedimentales que exijan el rango y la vinculaciéon normativa que
les corresponda, en funcién de su propia naturaleza, de acuerdo con la sistematizaciéon que
al respecto se establece en el presente documento.

Tendran la jerarquia y vinculacién propias del planeamiento general con caracter general,
las determinaciones de las Fichas de los ambitos de planeamiento en la medida que asi lo
prevean y los planos de ordenacion que definen la estructura y forma del modelo urbanistico.

La modificacion o complemento de estas determinaciones, con la excepcion de aquellas que
se ajusten a las tolerancias que se establecen expresamente en el presente documento,
exigira, en todo caso, la formulacién de un expediente especifico con el rango propio del
planeamiento general.

Articulo 0.1.05. Criterios de interpretacion

Las Normas Urbanisticas del presente Documento de Adaptacion de las NN.SS. a la
L.O.U.A. se interpretaran en base a su contenido, y con sujecién a los objetivos y finalidad
del mismo expresados en la Memoria Justificativa y Planeamiento vigente.

Si se produjese discordancia entre lo grafiado en los Planos y el contenido del texto de la
Normativa Urbanistica, prevalecera con caracter general esto ultimo, si bien la solucién a
adoptar sera la mas favorable al mejor equilibrio entre el aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, a la menor transformacioén de los usos y actividades tradicionales existentes y al
interés general de la colectividad, de conformidad con el principio constitucional de la
funcién social de la propiedad.

Toda referencia hecha a la LOUA, en las presentes Normas, ha de entenderse referida a la
vigente Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y modificaciones de la misma que pudieran
producirse con posterioridad a la aprobacion del presente Plan General y resultasen de
aplicacién directa.

Articulo 0.1.06. Documentacién de la adaptacion parcial.

1.-La Adaptacién Parcial del Planeamiento General vigente a la L.O.U.A. en el municipio de
Carcheles, consta de la siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificaciéon de los criterios de
ordenacién de la adaptacion conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigente, como planimetria de
informacién, y por aquellos que se incorporan como planos de ordenacidn estructural del
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término municipal.

- Anexos a las normas urbanisticas, con expresién de las determinaciones relativas al
contenido de la adaptacion parcial, las disposiciones que identifican los articulos derogados
del planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas
de planeamiento y gestion que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.
Lo integran los siguientes:

* Anexo 1: Instrumentos del Planeamiento General de Desarrollo.
* Anexo 2: Estado del Planeamiento de Desarrollo.

* Anexo 3: Afecciones a los Bienes Patrimoniales

* Anexo 4: Texto Refundido de la Normativa Urbanistica.

Articulo 0.1.07. Vigencia de la Adaptacion Parcial a la LOUA

1. La Adaptacién Parcial a la LOUA entrara en vigor desde la aprobacion por el Pleno de la
Corporacion Municipal, siendo su vigencia indefinida en tanto no se proceda a la redaccién
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Carcheles.

2. El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por las Normas
subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente el 14 de febrero de 1993
y publicadas en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de Jaén el 9 de marzo de 1993. Dicho
instrumento, en cuanto figura de planeamiento se asimila a la de Plan general de
Ordenacion urbanistica, en virtud de lo dispuesto por la Disposicion transitoria cuarta, en su
apartado 3, de la LOUA.

3. Integran también el Planeamiento general lo siguiente:

a. Las modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del
instrumento de planeamiento general anterior.

b. El planeamiento de desarrollo definitivamente aprobado, y asi identificado expresamente
en la documentacion gréfica de la presente Adaptacion del Municipio de Cércheles.

4. Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovados
por la presente adaptacién parcial a la LOUA, en los términos determinados por las
presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 0.1.08. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento

1.-La interpretacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Los
Carcheles y el presente Documento de Adaptacion a la LOUA, corresponde al Ayuntamiento,
en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la
Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del
Poder Judicial.

2.-Los distintos documentos del Planeamiento General integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General, en razén a
sus contenidos, finalidad y objetivos, en relacion con el contexto y los antecedentes
histéricos y legislativos.
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3.-En caso de contradiccién entre las determinaciones, prevalecera:
- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre les restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucién
del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor
precision y, en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones graficas de un plano de ordenacién de contenido especifico prevalecen
sobre la representacion de éstas en los demas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4.-En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial prevalecera el
contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento
general vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion documental
establecido en el apartado anterior, en caso de contradiccion, entre ellos.

Articulo 0.1.09. Disposiciones vigentes sobre vivienda protegida

1.-Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la
reserva de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica, no sera exigible
a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten
con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite
de aprobacién del documento de adaptacién parcial.

2.-El documento de Adaptacion Parcial a la LOUA, establece un coeficiente de
homogeneizacion

Vivienda protegida/Vivienda libre de 0,8.

TITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO Y URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 1.1.01. Régimen urbanistico del suelo

1. EI Documento de Adaptacién Parcial a la LOUA, desarrolla las determinaciones precisas
y necesarias que definen el modelo territorial ya previsto en las NN.SS. vigentes y las
modificaciones sobrevenidas.

2. El documento de adaptacion Parcial a la L.O.U.A, recoge lo establecido para cada
parcela o terreno su clasificacion urbanistica. Con la clasificacion establecida, el Plan divide
los terrenos del municipio en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable con sus
respectivas subclasificaciones o categorias.

3. Para el suelo urbano y urbanizable, la clasificacion define usos, densidades vy
edificabilidades globales y para el no urbanizable sus usos globales.
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4. La necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento
intrinseco al subsuelo, supondra la delimitacién de su contenido urbanistico, y condicionara
la adquisicién y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el
instrumento de planeamiento.

5. Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion urbanistica vigente y, en virtud
de ello, en el presente documento de planeamiento, con arreglo a la clasificacion y
calificacion urbanistica de los terrenos.

Articulo 1.1.02. Determinaciones de la ordenacion estructural.

1. Forman parte de la ordenacion estructural del P.G.O.U-Adaptaciéon Parcial a la L.O.U.A.
de las normas subsidiarias de Planeamiento Municipal de Carcheles, las siguientes
determinaciones:

a. La clasificacion del suelo con sus correspondientes aprovechamientos urbanisticos.

b. Los sistemas generales, que estan constituidos por la red basica y construcciones de
destino dotacional publico que aseguran el desarrollo urbanistico.

c. Los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano
y para las areas del suelo urbano no consolidado.

d. La delimitacién y aprovechamiento medio de las areas de reparto definidas en el suelo
urbanizable.

e. Las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial de cada unidad de ejecucion del suelo urbano no consolidado que
asi se indique en funcion de su desarrollo en la ficha urbanistica correspondiente, para su
destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

f. Las determinaciones de proteccién establecidas para los edificios, elementos o espacios
urbanos que requieren especial proteccion por su singular valor arquitectdnico, histérico o
cultural.

g. La normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccion; la
normativa e identificacion de los ambitos de las edificaciones y asentamientos existentes en
el Suelo No Urbanizable y la especificacién de las medidas que eviten la formacién de
nuevos asentamientos.

h. La red viaria de caracter estructural que conforma el modelo urbanistico y que se define
en los planos de ordenacion, que exclusivamente podran variarse a instancias municipales
por motivos topograficos mejora siempre que no modifique la intencionalidad del modelo
global de estructura general, ni la continuidad viaria y las conexiones que dan forma a dicho
modelo.

Articulo 1. 1.03. Clasificacion del suelo.
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Los terrenos del término municipal conforme al planeamiento vigente quedan clasificados en
urbanos, y no urbanizables con sus respectivas clasificaciones o categorias.

El ambito espacial de las mencionadas clases de suelo se delimita en los planos de
ordenacion estructural.

Articulo 1.1.04. Suelo Urbano.

1. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos actualmente asi delimitados por encontrarse en
alguna de las siguientes circunstancias:

a. Formar parte de un nucleo de poblacion existente integrado en la estructura de la ciudad
o ser susceptible de incorporarse a él en ejecucion del Planeamiento vigente y estar
dotados, como minimo de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

b. Estar asi clasificados en el Planeamiento vigente e incluidos en una unidad de ejecucion,
para su desarrollo urbanistico y con unas determinaciones concretas.

c. Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico de desarrollo y de conformidad con sus determinaciones.

2. El Suelo Urbano se subdivide en las siguientes categorias:

a. Suelo Urbano Consolidado: Integrado por los terrenos que estén urbanizados o tengan la
condicién de solar y no queden comprendidos en la categoria de Suelo Urbano No
Consolidado.

b. Suelo Urbano No Consolidado: Comprende los terrenos que carezcan de urbanizacién
consolidada por no haber completado en la urbanizacién existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicas precisas, o unos u otros no tengan la proporcion o las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacidon que sobre ellos exista o se haya de
construir.

Articulo 1. 1.05. Suelo No Urbanizable.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el actual Planeamiento general
adscribe a esta clase de suelo por:

a. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres, por razon de éstos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.

b. Estar sujetos a algun régimen de proteccidon por la correspondiente legislacion
administrativa, autonémica o estatal, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacion,
estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico
o cultural o del medio ambiente en general.

c. Tener unas caracteristicas que lo hagan merecedor de algun régimen especial de
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proteccion o garantia de su mantenimiento, otorgado por razén de los valores e intereses en
ellos concurrentes de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o histérico.

d. Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural por razén de su valor, actual
o potencial, agricola, ganadero, forestal, paisajistico, cinegético o analogo.

e. Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen
a la actividad rural o agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio,
proceda preservar.

f. Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la proteccién de la integridad y
funcionalidad de las infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de
interés publico.

g. Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales acreditados.

h. Proceder la preservacién de su caracter no urbanizable por la existencia de actividades y
usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacion.

Articulo 1. 1.06. Contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo.

1. La clasificacion y restantes determinaciones de ordenacion urbanistica del suelo vinculan
los terrenos, construcciones, edificaciones o instalaciones a los correspondientes destinos y
usos establecidos en el planeamiento urbanistico.

2. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado y no Consolidado deberan
completar a su costa la urbanizacién para que los mismos alcancen la condicion de solar y
edificarlos en plazo de conformidad con el presente documento de planeamiento. Estando
obligados a:

a. Solicitar las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo natural o

construido.

b. Realizar la edificacién en las condiciones fijadas en la normativa urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicion de solar.

c. Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion realizada.

3. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
Ordenado deberan asumir los siguientes deberes:

a. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién todo el suelo necesario para los
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del

ambito de gestion determinado por el planeamiento.

b. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
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generales que el planeamiento incluya en el ambito correspondiente a efectos de su gestion.

c. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos ya
urbanizados en los que se localice el 10% del aprovechamiento urbanistico de la unidad de
ejecucion o sector de planeamiento correspondiente.

d. Proceder a la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento
con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

e. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon en los plazos previstos, incluyendo, para
el Suelo Urbanizable Ordenado la parte que proceda para asegurar la conexion y la
integridad de las redes generales de servicios y dotaciones.

f. Promover su transformacion en las condiciones y con los requerimientos exigibles cuando
el sistema de ejecucion sea privado.

g. Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia con las condiciones fijadas
en la normativa urbanistica y conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion realizada.

Articulo 1.1.07. Aprovechamiento urbanistico.

1. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios de Suelo Urbanizable
sera el resultado de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento medio del area de
reparto en que se encuentre.

2. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios del suelo Urbano No
Consolidado sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto en que se
encuentre.

3. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios del Suelo Urbano
Consolidado sera del 100% del aprovechamiento correspondiente a la parcela.

Articulo 1.1.08. Deber de edificacion de la propiedad.

1. Los propietarios de solares tienen el deber de edificarlos en los plazos previstos por el
planeamiento y, en su defecto, en el de cuatro afios desde que los terrenos alcancen la
condicién de solar. En el caso que no tenga la condicion solar y no estén sometidos a
ningun instrumento de planeamiento o de gestion previo, deben completar la urbanizacion
para que la parcela alcance dicha condicion, dentro del mismo plazo anterior.

2. En el caso que estén sometidos a instrumento de planeamiento de desarrollo o gestidn
previo y que se acuerde su redaccion a la iniciativa privada, deben elevar para su
aprobacion, en los plazos previstos en este Plan o que acuerden los instrumentos que se
hagan necesario, y en su defecto, en el de cuatro afios desde la aprobacién definitiva del
instrumento de planeamiento general.

3. El incumplimiento por el propietario del deber de edificar y de tramitacion del instrumento
de desarrollo previo de planeamiento o de gestion, en los plazos legalmente previstos,
podra llevar la inclusion automatica de los terrenos en el Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas, previa notificacion al propietario para que en el plazo de un mes
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pueda acreditar las causas, en su caso, de imposibilidad de cumplir el deber de edificacion.
Transcurrido este plazo, sin que el propietario comunique al Ayuntamiento el comienzo de
las obras o acredite las causas de su imposibilidad, el Ayuntamiento determinara, por
ministerio de Ley, el estado de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion, de los
terrenos o solar correspondiente.

Articulo 1.1.09. Deber de conservacién de la propiedad.

1. Se entenderan como contenidos dentro del deber de conservacion de la propiedad: Los
trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento, estabilidad, consolidacion,
reposicion, funcionamiento, adaptacion y reforma necesarios para conseguir las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato segun los criterios de estas normas. En tales trabajos y
obras se incluiran las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de los
componentes de tales elementos o instalaciones.

2. El incumplimiento del deber de conservacion, dara lugar a que el Ayuntamiento de oficio o
a instancia de cualquier ciudadano o ciudadana, inste a la propiedad a su cumplimiento, y
en su caso, previo procedimiento iniciado al respecto, ordenara la ejecucion de las obras
necesarias para alcanzar o conservar las condiciones de conservacion requeridas.

3. La situacion de fuera de ordenacion de un edificio, no exonera a su propietario o
propietaria del deber de conservacion.

4. El deber de conservacion cesa con la declaraciéon del edificio en estado de ruina, sin
perjuicio de que proceda la rehabilitaciéon de conformidad con lo dispuesto en la normativa
de aplicacion.

5. En urbanizaciones:

a. El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de
los diversos servicios publicos, en correcto estado de funcionamiento, en los términos
establecidos por la legislaciéon sectorial.

Si las obras de urbanizacién no estan recepcionadas, corresponde la conservacion a las
Juntas de Compensacién o ente encargado de la ejecucioén, correspondiendo a estas
entidades, la conservaciéon de calzadas, aceras, redes de infraestructuras y servicios
publicos y restantes elementos que configuren la urbanizacién (zonas verdes, mobiliario
urbano y dotaciones locales, etc.).

b. Una vez recepcionadas correspondera la conservacion al Ayuntamiento.
6. En construcciones:

a. Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantener sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua y mantener en buen estado los elementos de
proteccién frente a caidas. La estructura debera garantizar el cumplimiento de su misién
resistente, defendiéndola de los efectos de corrosién y agentes agresores, asi como de
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramiento, de modo que no ofrezcan riesgo a las

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2019-5259



T

BOPIIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 223 Jueves, 21 de noviembre de 2019 Pag. 15679

personas y a los bienes.

b. Condiciones de salubridad: Deberan mantenerse en buen estado las instalaciones de
agua, gas y saneamiento; instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion,
de modo que se garantice el adecuado uso al que estan destinadas y su régimen de
utilizacion. El edificio y sus espacios libres mantendran un grado de limpieza que impida la
presencia de insectos, parasitos, roedores y animales que puedan ser causa de infeccion o
peligro para las personas. Se conservaran en buen funcionamiento los elementos de
reduccién y control de emisiones de humos y particulas.

c. Condiciones de ornato: Las fachadas exteriores e interiores, las medianeras visibles
desde la via publica, vallas, instalaciones publicitarias y cerramientos de las construcciones
deberan mantenerse en buenas condiciones mediante la limpieza, pintura, reparacién o
reposicion de sus materiales de revestimiento.

d. Condiciones de accesibilidad: A las edificaciones le seran de aplicacion la normativa
andaluza que establece las normas técnicas para la accesibilidad y eliminacién de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de transporte de Andalucia; asi como la legislacion relativa a
la atencion a las personas con discapacidad de Andalucia.

7. En solares: Los propietarios de solares, deberan mantenerlos en las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato; para ello, por motivos de seguridad, debera estar vallado.
Asi mismo deberan conservase limpios.

CAPITULO 2. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Articulo 1.2.01. Los instrumentos de proteccion

1. Se consideraran instrumentos de proteccion todas aquellas figuras de planeamiento,
normas especiales, catalogos, estudios o informes que en desarrollo del presente
documento de Planeamiento o de sus instrumentos de desarrollo regulen las medidas de
proteccién sectoriales especificas.

2. Seran instrumentos genéricos de proteccién para el desarrollo del presente documento de
planeamiento:

a. Los Planes Especiales elaborados con este fin.

b. Las Normas Especiales de proteccidén en cualquier clase de suelo.

c. Los Catalogos de bienes protegidos, complementario de este Planeamiento o de su
planeamiento de desarrollo.

3. Seran instrumentos especificos de proteccién del patrimonio histérico y arquitecténico:

a. Los previstos con tal caracter en la legislacion basica del Estado y en el de la Comunidad
Auténoma.

b. Los regulados por estas normas y en particular los informes arqueoldégicos municipales o

autonomicos.

Articulo 1.2.02. Medidas de proteccion de los recursos naturales.
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1. Seran de obligado cumplimiento, en todo el ambito del término municipal, las medidas de
proteccién que a continuacion se enumeran:

a. Medidas de proteccion del medio ambiente.

b. Medidas de proteccion del dominio publico.

c. Medidas de proteccion de los recursos naturales.

d. Medidas de prevencién de riesgos naturales.

e. Medidas de proteccién del medio ambiente urbano.

f. Insercion ambiental y paisajistica de las actuaciones urbanisticas.
g. Medidas de proteccién del patrimonio histérico.

2. En todo caso sera de aplicacién lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

Articulo 1.2.03. Vertidos gaseosos y calidad del aire.

1. Los vertidos gaseosos quedaran regulados por la normativa sectorial vigente,
actualmente el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico, Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire, y aquella otra que pudiera sustituirla.

2. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no
podran rebasar los niveles proximos de emisidn establecidos en la citada normativa.

3. En la construccién, rehabilitacién y demolicion de los edificios se deberan cubrir las
fachadas con lonas o dispositivos similares, por tal de evitar la generacion de particulas.

Articulo 1.2.04. Prevencion contra el ruido.

1. La normativa sectorial que establece la prevencion contra el ruido es el Decreto 6/2012,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia y Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se
modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

2. Las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excederan de los limites que establecen la
normativa vigente. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley del Ruido de 37/2003, de 17
noviembre, la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y sus
Reglamentos de desarrollo, asi como la Ordenanza Municipal de protecciéon contra la
contaminacion acustica, o normas que los sustituyan.

3. Ninguna instalacion, construccion, modificacion, ampliacién o traslado de cualquier tipo
de emisor acustico podra ser autorizado, aprobado o permitido su funcionamiento por la
Administracion competente, si se incumple lo previsto en la legislacién en materia de
contaminacion acustica.

4. En la determinacion de los usos pormenorizados y compatibles de cada uno de los
ambitos del suelo urbano no consolidado que precisen planeamiento de desarrollo se
deberan tener en cuenta la implantacioén o no de actividades que generen ruidos, en funcion
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de los vientos predominantes y de las caracteristicas climatoldgicas de la zona, que deberan
quedar detalladas tanto en el planeamiento de desarrollo de los nuevos suelos como en los
proyectos respectivos, sin menoscabo de la aplicacion de la legislacion de proteccion
ambiental aplicable para el desarrollo de las actividades a desarrollar.

Articulo 1. 2.05. Proteccion del dominio publico en el desarrollo urbanistico.

1. La proteccioén del dominio publico sera de conformidad con la legislacién sectorial
especifica y la vigente normativa urbanistica.

Los terrenos de dominio publico (infraestructuras viarias, vias pecuarias, cauces fluviales,
etc.) si se situan de forma colindante, nunca se consideraran incluidos en los sectores o
areas de suelo urbano no consolidado, no computandose por tanto como superficie del
sector o unidad de ejecucién.

En las areas afectas por planeamiento de desarrollo, cuando en el interior de una unidad de
ejecucion existan bienes de dominio publico y el destino urbanistico de estos sea distinto del
fin al que estan afectados, la Administracion titular de los mismos quedara obligada a las
operaciones de desafectacién o mutacion demanial que sean procedentes.

En este sentido debera tenerse en cuenta que el Dominio Publico Hidraulico es un bien
demanial y, por tanto, se ajusta a lo indicado en el articulo 6 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en donde se expresa la
inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad del Dominio Publico Hidraulico.

Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el ambito de una unidad
de ejecucion se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

En este sentido, debera tenerse en cuenta que el Dominio Publico Hidraulico es un bien
demanial y, por lo tanto, se ajusta a lo indicado en el articulo 6 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en donde se expresa la
inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad del Dominio Publico Hidraulico.

2. Dominio publico hidraulico. Las condiciones de uso del dominio publico hidraulico y sus
zonas de servidumbre se establecerdn de acuerdo con las prescripciones de la Ley de
Aguas (Texto Refundido, Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio) y del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (modificado segun Real Decreto 9/2008, de 11 de enero).

3. Dominio publico pecuario. Las condiciones de uso del dominio publico pecuario se
estableceran de acuerdo con las prescripciones de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias y Reglamento.

4. Cualquier figura de planeamiento de desarrollo que afecte total o parcialmente a zona de
dominio publico o su area de proteccion, debera contar antes de su aprobacién definitiva
con el informe favorable o, en su caso, autorizacién del ente titular de la misma.

Articulo 1.2.06. Proteccion de las Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias conforman una red territorial que constituyen un legado histérico cuya
preservacion esta garantizada por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias; el
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Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Autébnoma de Andalucia; la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas; el Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para la Recuperacién y Ordenacién de
las Vias Pecuarias de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia y la Ley 5/2010, de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia.

Ademas del uso prioritario del transito ganadero, la legislacion vigente contempla para las
vias pecuarias usos compatibles y complementarios, que tendran en consideracién el
fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de las especies faunisticas y floristicas
y la movilidad territorial de la vida salvaje.

Se consideraran sujetas a esta normativa las vias pecuarias existentes y registradas por la
Consejeria competente en materia de medio ambiente de la Junta de Andalucia (cafiadas,
coladas, cordeles y veredas), de acuerdo con la descripcién incluida en el Proyecto de
Clasificacion de Vias Pecuarias, aprobado por Orden Ministerial de 4 de marzo de 1968,
publicado en el BOE de 13/04/1968 y BOP de 15/05/1968.

Las Vias pecuarias y lugares asociados existentes en el Término Municipal de Los
Carcheles son las siguientes:

Igzrg:g Cadigo Via Ct'::trli)g:jo Nombre de la via pecuaria
; ggggéggi 5300 [Cafiada Real de Las Mestas
3 gggéggg 5313 |Colada de Las Mestas a la Salinilla
g ggggéggi 5327 |Colada del Barranco de Carchel
g ggggégg? 5292 Colada de Ballunque
g gggéggi 5325 Vereda de la Sierra
g ggggéggi 5319 Vereda de Los Poyos por el Charcén

Articulo 1.2.7. Proteccién del dominio publico hidraulico.

1. Seran de aplicacion los objetivos y medidas de proteccion establecidos en la vigente Ley
de Aguas y Reglamento del DPH (RD 849/1986 de 11 de abril).

2. El dominio publico hidraulico del Estado lo constituyen las aguas continentales, ya sean
superficiales o subterraneas, los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas y

los acuiferos subterraneos.

3. En las riberas o fajas laterales de los cauces publicos por encima de las aguas bajas, se
establecen margenes sujetos en toda su longitud a:

a. Servidumbre de 5m para uso publico.
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b. Zona de policia de 100m que limita el uso del suelo y la actividad en el desarrollada.

4. Los sectores o unidades de ejecucién que en el desarrollo del suelo urbano o urbanizable
estén afectados por un cauce fluvial, consideraran lo siguiente:

a. La superficie grafiada en los planos debera ser sustituida por la que resulte de un estudio
detallado del cauce.

b. En el desarrollo urbanistico se aportara antes y después del mismo el estudio hidrolégico
e hidraulico sobre el cauce natural e informe favorable del organismo de aguas competente.

A este respecto sefalamos las posibles afecciones a distintos cauces publicos y sus
correspondientes zonas de afeccion:

NUCLEO CAUCE AFECCION

Es atravesado por el Suelo Urbano Consolidado y Sistemas
Generales de Espacios Libres

Barranco del Piojo

Barranco de la Perdiz Es atravesado por Sistemas Generales de Espacios Libres
CARCHELEJOJCauce innominado 1 Linda con Sistemas Generales, Equipamientos y Servicios
Barranco del Cortijo La Linda con SUNC-2 y con el Suelo Urbano Consolidado, se
Gallina encuentra en sus proximidades. Ademas, atraviesa un SGEL.
Barranco La Salinilla El dmbito SUNC-4 se encuentra en su zona de policia.
El suelo Urbano Consolidado se encuentra en su zona de

CARCHEL  |Cauce Innominado 2

policia.

5. En cuanto a los usos en las zonas de dominio publico hidraulico y afeccion, se ha de
tener en cuenta lo siguiente:

a. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las
funciones de evacuacion de avenidas.

b. En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién
temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes legalmente
previstos (Seccion 22 del Capitulo Il RD 849/1986).

c. En las zonas de servidumbre solamente se podra prever ordenacion urbanistica orientada
a los fines establecidos en la normativa de aguas (articulo 7 RD 849/1986). Por tanto, no
podran prever construcciones. Cualquier uso que demande la disposicién de infraestructura,
mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.

d. A falta de delimitacion de la zona de policia se establecera una banda de al menos 100
metros de anchura contados a partir del cauce, en la que actividades y usos del suelo tales
como alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, extraccion de aridos,
construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacién y deterioro del
dominio publico hidraulico, quedan sometidas a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
modificado por Real Decreto 9/2008 de 11 de enero; con el fin de proteger el dominio
publico hidraulico y el régimen de corrientes.
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e. Con caracter general, se prohiben los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico hidraulico
(articulo 97 RD 849/1986). Estos ultimos solo podran autorizarse cuando se requieran para
la defensa de los nucleos de poblacion consolidados que se encuentran asentados en
zonas con riesgo de inundacion por avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de
retorno, siempre que no suponga una afeccion a terceros (medida en términos de superficie,
calados y velocidades de la lamina de agua).

Articulo 1.2.8. Proteccién de Corredores ecoldgicos

Los cauces fluviales y las vias pecuarias conforman una red territorial de importancia para el
mantenimiento del equilibrio ecolégico, fomento de la biodiversidad, intercambio genético de
las especies faunisticas y floristicas. Tendran la consideracién de corredores ecoldgicos a
los efectos establecidos en las presentes Normas los siguientes:

- Rio Guadalbullén.

- El resto de cauces fluviales menores y tramos de vias pecuarias que forman una malla en
el territorio.

Articulo 1.2.9. Proteccion de masas forestales

Tienen la consideracion de masas forestales, todas aquellas localizadas en el término
municipal, con independencia del régimen de propiedad del suelo, debiendo someterse a la
vigente Legislacion Forestal.

Los usos y aprovechamientos de los recursos naturales renovables de los montes habran
de realizarse conforme a los principios definidos en la Ley Forestal de Andalucia de manera
que quede garantizada la persistencia y capacidad de renovacioén de los mismos.

Articulo 1.2.10. Proteccioén del suelo

1. Es preciso licencia urbanistica para la realizacién de cualquier construccion, instalacion u
obra o de cualquier otra actividad comprendida en los anexos de la Ley de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia o en la legislacion estatal sobre Evaluacion
de Impacto Ambiental, debera ir acompafada de la documentacion y estudios ambientales
necesarios que permitan la adopcion de medidas de prevencién ambiental para evitar o
minimizar anticipadamente los efectos que su realizacion pudiera producir en el medio
ambiente.

2. Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de aterrazamientos producidos
por la apertura de caminos, construcciones, instalaciones, cultivos, etc., en terrenos
accidentados o por la disposicién a fines de plantacién en terraza, asi como de cualquier
obra o actividad que lleve aparejada la realizacion de movimientos de tierras con desniveles
apreciables, debera acompafiarse de la documentacion técnica adecuada para garantizar la
ausencia de impactos sobre la estabilidad y nivel de erosion de los suelos. La concesion de
la licencia podra quedar condicionada a la adopcién de las medidas correctoras necesarias.
En el suelo no urbanizable estan prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo
previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo.
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Articulo 1.2.11. Proteccion del Patrimonio Histérico

1. El Patrimonio Histérico de Andalucia se compone de todos los bienes de la cultura,
materiales e inmateriales, que se encuentren en Andalucia y revelen un interés artistico,
histérico, arqueoldgico, etnoldgico, documental, bibliografico, cientifico, industrial o cualquier
otro interés o valor cultural digno de tutela para la Comunidad Auténoma.

2. El Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA) es el Instrumento para la
salvaguarda, consulta y divulgacion de los bienes en él inscritos. Se inscriben bienes
muebles, inmuebles y manifestaciones o actividades culturales integrantes del Patrimonio
Histérico Andaluz y la anotaciéon preventiva en el Catalogo (incoacion del expediente
administrativo) supone la aplicacion provisional del régimen de proteccién y, en su caso, la
aplicacion de medidas cautelares.

3. La Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia establece el
régimen juridico del PHA con el fin de: garantizar su tutela, proteccién, conservacion,
salvaguarda y difusién, promover su enriquecimiento y uso como bien social y factor de
desarrollo sostenible y asegurar su transmision a las generaciones futuras.

4. En los Bienes de catalogaciéon general, sera necesario comunicar a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico la realizacion de cualquier obra o
intervencion en bienes de catalogacion general, con caracter previo a la solicitud de la
correspondiente licencia.

5. El Documento de Adaptacion a la L.O.U.A de las NN.SS. de planeamiento Municipal
identifica los bienes relacionados e inscritos en el CGPHA de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia. Estos bienes de acuerdo con lo anterior, estan relacionados en las
fichas correspondientes y cartografiados en los planos de ordenacion estructural, se
expresan también con detalle en el Anexo n°® 3 del presente Documento de Adaptacion a la
L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Los Carcheles y son los
siguientes:

1- Iglesia de Nuestra Sefiora de los Remedios
2- Cementerio de Carchelejo

3- Vivienda 0003

4- Vivienda 0004

5- Vivienda 0005

6- Pilar de Jesus

7- Pilar de Carchelejo

8- Abrevadero-Lavadero de Carchelejo

9- Iglesia de Nuestra Sefiora de los Angeles
10- Iglesia de San Marcos

11- Cementerio de Carchel

12- Pilar de Carchel

13- Lavadero de Carchel

14- Tienda de Carchel

15- Castillo de Carchel

17- Almazara San Antonio Abad

18- Chozo de la Solana de la Parrilla 02

19- Chozo del Lanchar de los Cierzos

20- Chozo del Llano de la Solana de la Parrilla 01
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21- Chozo de El Barrancén

22- Era del Cortijo EI Convento
23- Era del Cortijo del Chaparral
24- Era de la Ventilla Segunda
25- Era de Peraba

26- Era del Cementerio de Carchel
27- Eras del Castellén de Cazalla
28- Eras de Abajo

29- Era de Eloy

30- Cortijo EI Convento

31- Castellén de Cazalla

6. En las unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado, asi como en los suelos
urbanizables y nuevos sistemas generales, sera preceptivo para el comienzo de las obras
de urbanizacioén, disponer de un analisis previo de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, si esta tuviera constancia o indicios de la presencia de restos
arqueoldgicos, conforme al articulo 29.3 de la ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histoérico de Andalucia, o en su caso Certificacion Acreditativa de la
innecesariedad de investigacion arqueolégica alguna.

Articulo 1.2.12. Otras afecciones.

1. Es de aplicacién la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencién y lucha contra incendios
forestales, que establece el limite de la zona de influencia forestal constituida por una franja
circundante de los terrenos forestales que tendra una anchura de 400 metros que implica,
segun determinan los articulos 23 y 26, la elaboracién de Planes de Autoproteccién por
Incendios Forestales, por los titulares de viviendas, urbanizaciones, campings e
instalaciones o explotaciones de cualquier indole ubicados en terrenos forestales en la zona
de influencia forestal.

2. Es de aplicacién el Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Policia Sanitaria Mortuoria, que en concreto en su articulo 39 dispone:

1. El emplazamiento de cementerios de nueva construccion debera cumplir los siguientes
requisitos:

a) Los terrenos seran permeables.

b) Alrededor del suelo destinado a la construccién del cementerio se establecera una zona
de proteccion de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, que podra ser ajardinada.

c) A partir del recinto de esta primera zona de proteccion se establecera una segunda zona,
cuya anchura minima sera de 200 metros, que no podra destinarse a uso residencial.

2. Los cementerios existentes deberan cumplir con los requisitos establecidos en el
apartado 1. No obstante, siempre que quede acreditado que no existe otra posibilidad de
crecimiento urbanistico dentro del término municipal que la franja de terreno adyacente al
cementerio, las zonas de proteccion previstas en las letras b) y ¢) del apartado anterior,
podran reducirse hasta un minimo de 25 metros, permitiéndose a partir de dicha distancia
un uso residencial, previo informe de evaluacidon de impacto en salud, preceptivo y
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vinculante, de la persona titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en
materia de salud. Dicho informe, de acuerdo con lo previsto en el articulo 58.2 de la Ley
16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, se evacuara en el plazo de un
mes, entendiéndose favorable si no se emite en el plazo sefalado. Excepcionalmente,
mediante resoluciéon motivada, dicho plazo podra ser ampliado hasta un maximo de tres
meses.

3. La delimitacion de la segunda zona de proteccidn no conllevara por si sola la situacion de
fuera de ordenacion de edificaciones residenciales existentes legalmente construidas, salvo
que asi lo prevea expresamente el correspondiente instrumento de Planeamiento.

4. La ampliacién de cementerios que suponga incremento de su superficie estara sujeta a
los mismos requisitos de emplazamiento que los de nueva construccién. A los efectos de
este Reglamento se entiende por ampliacion toda modificacion que suponga incremento de
su superficie 0 aumento del nimero total de sepulturas previstas en el proyecto inicial.»

Articulo 1.2.13. Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.

1. De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el plan de
Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, el municipio de
Carcheles presenta dos puntos de riesgo por inundacion en el nucleo de Carchelejo, y son
los siguientes:

CAUCE NIVEL DE RIESGO
Barranco de la Perdiz D
Barranco del Piojo D

Las actuaciones en las zonas de afeccion de estos cauces, precisaran la autorizacion
administrativa correspondiente.

CAPITULO 3. NORMAS SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES
SECCION 1: CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.3.01. Clasificacion de los Sistemas.

1. En la estructura urbanistica los sistemas generales y locales son el conjunto de
elementos que interrelacionados contribuyen al desarrollo urbano de manera coherente con
el modelo territorial propuesto en el planeamiento general.

2. Los tipos de Sistemas son los siguientes:

a. Sistemas generales: Son la red basica de terrenos y construcciones de destino dotacional
publico que aseguran la coherencia en el desarrollo urbanistico del conjunto del municipio,
se concretan en parques, jardines, espacios libres publicos, infraestructuras, equipamientos.
b. Sistemas locales: Son el conjunto de elementos que en razén a su ambito de utilizacién,
por su tamafio y caracter, sirven a una parte concreta del nucleo urbano actual o futuro, se

concretan en red viaria, parques, jardines, areas peatonales y equipamientos.

Articulo 1.3.02. Sistemas vy titularidad juridica del suelo.

cve: BOP-2019-5259
Verificable en https://bop.dipujaen.es



ah
o d F

BOPEIJAE

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

e

Numero 223 Jueves, 21 de noviembre de 2019 Pag. 15688

1. La calificacién del Sistema supone automaticamente la declaracion de utilidad publica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos.

2. Los terrenos que el planeamiento afecta a Sistemas locales, son de dominio publico y
adquirido en el desarrollo urbanistico.

Articulo 1.3.03. Obtencién de suelo para dotaciones: Sistemas Generales y locales.

1. La calificacién del Sistema supone automaticamente la declaracion de utilidad publica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos.

2. Los terrenos que el planeamiento afecta a Sistemas locales, son de dominio publico y se
adquieren en el desarrollo urbanistico.

3. Los sistemas incluidos o adscritos a unidades de ejecucion, son de dominio publico
obteniéndose mediante cesion obligatoria y gratuita por los procedimientos previstos en el
desarrollo urbanistico.

4. Los sistemas no incluidos en unidades de ejecucién son de uso y dominio publico y se
podran obtener por expropiacién u ocupacién directa.

SECCION 2: SISTEMA GENERAL VIARIO

Articulo 1.3.04. Sistema viario. Definicion

1. Esta constituido por los elementos y espacios reservados para el uso viario conforme
viene expresado en el planeamiento general, y lo constituye el Sistema General Viario, y
completado por el Sistema Local correspondiente.

2. El sistema general viario lo componen:

a. Carreteras, de la red estatal, de la red autondmica, de la red provincial o de la red
municipal.

b. Caminos municipales.

Los usos complementarios a la red viaria y proximos a ella estaran condicionados por las
normativas propias, atendiendo a la titularidad de las vias, de acuerdo con las
prescripciones de la Ley 25/88 de 29 de Julio de Carreteras del Estado y el Reglamento que
lo desarrolla o la Ley 8/2001 de 2 de Julio de Carreteras de Andalucia.

Articulo 1.3.05. Urbanizacion del sistema Viario

1. El proyecto y tramitacion de la urbanizaciéon se realizara conforme a la Ordenanza
Municipal reguladora de la redaccién y tramitacion de los Proyectos de urbanizacién y
Recepcion de las Obras de Urbanizacion, aprobada en el Pleno del Ayuntamiento de Los
Carcheles en fecha 26-marzo-2010 (BOP 196 de 26-8-2010).

2. La ejecucién material de los elementos de nueva ordenacién se ajustara a los Proyectos
Técnicos que se realicen.
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2. Los organismos actuantes cumplimentaran las Normas Técnicas de Urbanizacién de esta
Normativa Urbanistica que, en todo caso, debera respetar las prescripciones del Decreto
293/2009 de 7 de Julio para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el Transporte en Andalucia.

Articulo 1. 3.06. Proteccién del sistema general viario

1. Los terrenos adyacentes a las carreteras, conforme a la legislacion estatal y autonémica
estan sujetos a limitaciones en el uso y en la edificacion.

2. A los efectos de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE n°234 de
30/09/2015) y del Reglamento General de Carreteras RD 1812/1994, se establecen en las
carreteras las siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion.

3. En las carreteras del Estado las zonas de proteccion se definen conforme a:

a. Zona de dominio publico (desde la arista exterior de la explanacién o limite superior del
talud):

* Autovias y vias rapidas: 8m
* Resto de carreteras: 3m

b. Zona de servidumbre desde la arista exterior de la explanacion o limite superior del talud):

* Autovias y vias rapidas: 25m
* Resto de carreteras: 8m

c. Zona de Afeccion desde la arista exterior de la explanacion o limite superior del talud):

* Autovias y vias rapidas: 100m
* Resto de carreteras: 50m

d. Para la edificacién proxima a la carretera, se definen unos limites de la posicién de la
edificacion, a contar desde la arista exterior de la calzada de:

* Para Autovias y vias rapidas: 50m
 Para resto de carreteras: 25m

Entre dichos limites y la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstrucciéon o ampliacién.

4. Con las mismas limitaciones o protecciones de las carreteras del Estado, se fijan para la
red de carreteras de Andalucia con la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, modificada
por la Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes Urbanos y
Metropolitanos de Viajeros de Andalucia.

5. Cualquier propuesta de nuevas conexiones o modificacion de las existentes o de su uso,
incluidas las que pudieran incluirse en el planeamiento urbanistico, que no hayan sido
informadas desfavorablemente, tendran efectos similares a los contemplados en el articulo
104.9 del Reglamento General de Carreteras en cuanto a emisién de informe favorable a
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consultas previas de viabilidad, pero ello no significara su autorizacion, hasta tanto no se
emita resolucion expresa de la Direccion General de Carreteras. Para lo cual sera necesaria,
ademas de cumplir con la normativa vigente, la presentacién de un estudio de trafico y
capacidad, en el que se analice su incidencia en el nivel de servicio de la carretera o
carreteras afectadas, a la vista del desarrollo urbanistico previsto y su comparacion con el
nivel de servicio actual. Debera tenerse en cuenta la afeccion al viario estatal de que las
instalaciones que, incluso no estando situadas en las zonas de proteccién de las carreteras,
accedan a las mismas utilizando conexiones ya existentes, si su implantacion puede
suponer un cambio sustancial de las condiciones de usos (sea en numero y/o categoria de
vehiculos que lo utilizan) del acceso ya existente con el nivel de servicio previo a dicha
implantacion. Por tanto hasta que no exista autorizacion o informe favorable de viabilidad de
la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, debera suprimirse del
planeamiento, toda nueva conexiéon o modificacién de las existentes con la Red de
Carreteras del Estado, salvo las que en el Informe sean aceptadas expresamente.

6. En el caso de la red autondémica se estara a lo indicado en los articulos 63 y 64 de la Ley
8/2001.

7. En los casos de apertura de nuevos enlaces o de modificacion de los existentes, su
aprobacion e inclusidn en el planeamiento quedan condicionadas a lo que resulte de la
tramitacion establecida en la Orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre, sobre
procedimientos complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes
en las carreteras del Estado.

8. El Informe favorable a nuevos accesos al viario estatal reflejados en cualquier Innovacion
del planeamiento o modificacion del existente, no supone la asuncién por el M° de Fomento
de ningun compromiso en cuanto a la construccion de aquellos ni de vias de servicio, los
cuales deberan ejecutarse por el promotor urbanistico, una vez sea concedida, en su caso,
la correspondiente autorizacion de la Direccion General de Carreteras.

9. No se podran conceder licencias de ejecucién y ocupacion, para los posibles desarrollos
urbanisticos, mientras no exista autorizacion de la Direcciéon General de carreteras a los
accesos incluidos en el mismo, si estos no estuvieran previamente, lo cual se hara constar
explicitamente tanto en la Memoria del Instrumento como en la resolucién de aprobacién del
mismo, haciéndose constar asi mismo que, la ejecucién de dichos accesos en caso de
Informe favorable, se hara por el promotor del planeamiento y a su costa, una vez sean
autorizados.

10. En la aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico sometido a Informe, por
afectar este al sistema viario estatal o autonémico, debe establecerse la condicién de que,
con caracter previo a su ejecucion y puesta en servicio, se garantice la accesibilidad a los
sectores planificados, por encontrase ejecutados los accesos aprobados.

11. Ni los desarrollos urbanisticos que se pudieran prever, ni sus obras de construccion
podran afectar al sistema de drenaje actual de las carreteras y sus redes de evacuacion no
deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que
excepcionalmente, y por razones debidamente justificadas, se autorizase la aportacion de
caudales, estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar la capacidad de los
mencionados drenajes, siendo el coste que esto pudiera dar lugar a cargo del promotor del
instrumento de planeamiento urbanistico.
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12. En la Innovacién del planeamiento urbanistico general, si hubiera nuevos sectores con
posible riesgo de inundabilidad, se debera realizar un estudio pormenorizado de las zonas
con riesgos de inundacion incluidas en dichos sectores, y determinar si el riesgo se ve
acrecentado con la ejecucion o el desarrollo del planeamiento urbanistico, y justificar que no
se vera afectada la red de carreteras.

13. Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas,
0 nuevos desarrollos urbanisticos que pudieran preverse, sera necesario que, con caracter
previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de
proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales establecidos en la
ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18/11/2003) y en el R.D. 1367/2007,
de 9 de octubre (BOE de 23/10/2007), y en su caso en la normativa autonémica. El estudio
debera hacer los correspondientes mapas de is6fonas. Los medios de proteccién acustica
necesarios en su caso, seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores o
edificaciones, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de
proteccion del viario estatal, no pudiendo ocupar terrenos de dominio publico.

14. Cualquier nuevo desarrollo urbanistico que por Innovacién del Planeamiento General, se
situe proximo a las carreteras del Estado o autondmicas, debera contemplar la
compatibilidad de las actuaciones propias de la conservacion y explotacion de las carreteras,
asi como la implantacién de los elementos funcionales de las mismas con la clasificacion
urbanistica del suelo.

15. Se prohibe expresamente la instalacion de elementos de publicidad en cualquier lugar
vivible desde las calzadas de la carretera conforme al art.37 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras.

16. Cualquier nuevo desarrollo urbanistico que por Innovacion del Planeamiento General,
incorpore en su delimitacién parte de las zonas de dominio publico, debera reconocer los
derechos de aprovechamiento urbanistico que le correspondan, para que sean tenidos en
cuenta en las correspondientes Juntas de Compensacion.

17. La iluminacién de nuevos sectores urbanisticos, o incluso edificaciones en su caso, no
debera afectar negativamente a la seguridad del trafico que circula por las carreteras. Asi
mismo respecto a los viales que se pudieran construir en ejecucion del planeamiento, se
debera garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al
que lo hace por las carreteras. Si fuera necesario, se instalaran medios antideslumbrantes,
que seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion del
organo titular de la carretera, y corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de
dichos promotores o del 6rgano titular final del sector urbanizado.

18. Cuando los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica incluyan en el ambito de
las actuaciones de urbanizacion o adscriban a ellas terrenos afectados o destinados a usos
0 servicios publicos de competencia estatal, la Administracién General del Estado o los
organismos publicos titulares de los mismos que los hayan adquirido por expropiacion u otra
forma onerosa participaran en la equidistribucion de beneficios y cargas en los términos que
establezca la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica.
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19. Los usos y actuaciones que se pretendan realizar en las zonas de proteccion quedaran
regulados por el capitulo Il "Usos y Defensa de las carreteras" y el capitulo IV "Travesias y
redes arteriales", de la Ley 37/2015, de Carreteras.

20. Cuando en una unidad de ejecucién existan bienes de titularidad estatal no obtenidos
por cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie
pertenecera al Estado, de conformidad con el art.112 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

21. Las definiciones de dominio publico, servidumbre, afeccién y zona de limitacioén a la
edificacién de las carreteras estatales seran segun consta textualmente en los articulos 29.1,
31.1, 32.1, 33.1 y 33.2 de la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

22. Con caracter previo al desarrollo urbanistico de cualquiera de las unidades de ejecucién
previstas en Los Carcheles, o cualquiera otros suelos que con el mismo fin pudieran ser
clasificadas, habran cumplir con lo siguiente:

a. Si las escorrentias recogidas en su superficie tuvieran incidencia en los elementos de
drenaje de las carreteras, se debera aportar al érgano titular de la misma un estudio
pormenorizado de las aguas pluviales que, redactado por técnico competente, garantice la
correcta evacuacion de la escorrentia superficial y que debera ser informado
favorablemente por dicho érgano, en aplicacion de la legislacidn sectorial especifica.

b. La vegetacién a disponer sera tal que no se perjudique a la visibilidad de la carretera, ni a
la seguridad de la circulacion vial.

SECCION 3: SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 1.3.07. Sistema General de equipamiento comunitario. Definicion.

1. El Sistema de Equipamiento Comunitario, lo constituyen el conjunto de espacios,
edificaciones, construcciones e instalaciones de titularidad publica, destinadas a la
satisfaccion de necesidades educativas, sanitarias, deportivas, culturales, sociales e
institucionales del conjunto de la poblacion. Como tales se recogen tanto los ya existentes o
en ejecucién como los que se puedan considerar precisos en el presente documento de
Adaptacién Parcial de las vigentes Normas Subsidiaras de Planeamiento Municipal a la
L.O.U.A.

2. Se consideran sistemas locales los suelos e inmuebles que de conformidad con las
determinaciones de este Plan y de la legislacién urbanistica, sean de cesién obligatoria y
gratuita en los sectores y areas de suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado.
Articulo 1.3.08. Clases de equipamientos comunitarios.

1. En general los equipamientos comunitarios se clasifican en:

a. Educativos o Docentes: comprenden los centros educativos para cualquier nivel de
ensefanza.

b. Sanitarios: comprende los centros asistenciales y sanitarios: ambulatorios, centros de
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salud.
c. Deportivos: comprende cualquier tipo de centro deportivo.

d. Social asistencial-cultural: comprende los siguientes usos: Cultural (biblioteca, museos,
etc). Religioso, Residencias de ancianos, infantiles.

e. Institucionales: comprende los siguientes usos: Administracion. Centros de Proteccion:
Policia, Guardia Civil. Servicios Urbanos.

f. Cementerios.

2. De modo justificado, el suelo calificado para equipamiento podra destinarse
alternativamente a los distintos tipos de equipamiento comunitario (segun las necesidades y
disponibilidad de suelo) a excepcion del suelo calificado para uso educativo y deportivo que
no podra destinarse a otra finalidad distinta.

En tanto no se usen, los suelos destinados a equipamiento, podran ser utilizados como
zonas libres siempre que sean de dominio publico.

Articulo 1.3.09. Condiciones generales de edificacion y proteccién del Sistema de
Equipamiento Comunitario.

1. Para los elementos del equipamiento comunitario existentes en suelo urbano, se
respetaran sus condiciones particulares de edificacién. Los de nueva ordenacién se
adaptaran a la normativa especifica de la instalacién de que se trate, reglamentada por el
organismo que tenga a su cargo el control de la misma.

2. Cuando se trate de equipamientos previstos en suelo urbano no consolidado se estara a
lo dispuesto por el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente.

3. Cuando se trate de equipamientos previstos en suelo urbanizable se estara a lo dispuesto
por el Plan Parcial.

4. Las condiciones especificas de edificacién para el Equipamiento Comunitario se recogen
en la Normativa de Edificacion correspondiente.

5. Condiciones especiales para los cementerios y tanatorios:

a. La construccion de nuevos cementerios debera atenerse al Reglamento Sanitario de
Policia Mortuoria (Real Decreto 95/2001, de 3 de abril), segun el cual, las diferentes figuras
de planeamiento deberan ajustarse, en el momento de su revisién y en el supuesto de
nuevo planeamiento, a las normas sobre emplazamiento de cementerios previstas por dicho
Reglamento.

b. La construccion de tanatorios se atendra a las condiciones establecidas en el articulo 32,
33 y 34 del Reglamento Sanitario de Policia Mortuoria.

c. De acuerdo con el articulo 40 del citado Reglamento, deberan establecerse alrededor de
un nuevo cementerio o ampliacién del actual las siguientes zonas de proteccioén:
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i. Zona de 50 metros de anchura, libre de toda construccién, que podra ser ajardinada, que
podra reducirse a 25m.

ii. Zona de 200 metros de anchura minima a partir de la anterior, que no podra destinarse a
uso residencial.

SECCION 4: SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 1.3.10. Sistemas de espacios Libres. Definicion y tipos.

1. El Sistema General de Espacios Libres, parques y jardines publicos, esta compuesto por
los espacios libres, asi como las instalaciones, construcciones y edificaciones anejas,
destinados al esparcimiento, reposo, recreo, actividades ludicas, deportivas y culturales al
aire libre, del conjunto de la poblaciéon municipal.

En los planos de ordenacion se representan los distintos elementos que componen el
Sistema

General de Espacios Libres.

Complementariamente, estan los Sistemas Locales, constituidos por los suelos destinados a
uso de zona verde en los Planes Parciales que desarrollen las determinaciones del
planeamiento general, asi como por los terrenos de cesion para espacios libres de aquellas
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado que asi lo estipularan.

2. Parques y jardines.

Son los espacios arbolados o ajardinados destinados al esparcimiento publico, proteccion y
aislamiento de la poblacion, o a la mejora de las condiciones ambientales de una zona, que
se encuentran en el interior de la ciudad.

La definicion de una zona como "jardin", podra entenderse en determinados casos como
espacio abierto no necesariamente ajardinado, como pueden ser las plazas, glorietas,
setos... etc. En este sentido y para cada caso concreto sera el ayuntamiento el que adopte
la solucidon que mejor resuelva las necesidades de la zona en que esté ubicada.

El Planeamiento reconoce la existencia de jardines y zonas verdes en general de titularidad
privada afectos a una urbanizacién o institucion social, sobre quienes recaeran los deberes
de conservacion, mantenimiento y cuidado de los jardines y zonas verdes.

Articulo 1.3.11. Regulacion de los Espacios Libres en cuanto a su funcionalidad.

En relacion a la funcionalidad y uso del espacio, se distinguen los siguientes supuestos.

A. Espacios libres con pendiente inferior al 12%.

a. Sobre estos espacios se podran disponer mobiliario urbano, adecuaciones recreativas,
zonas ajardinadas, etc.

En ellos, ademas del uso como zona verde, se admiten los usos de equipamiento
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comunitario complementario y adscrito al uso predominante de parque, tales como
deportivos, educativos, sociales, culturales, entre otros, y de aparcamiento con las
restricciones correspondientes, de manera que la masa arbolada resultante no desnaturalice
su condicién de espacio libre ajardinado.

b. Se establecera al menos un itinerario accesible y capaz de acceder a todos los elementos
significativos del espacio libre, conforme al Decreto 293/2009 de 7 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento que regula las normas para accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

c. La construccion de las instalaciones compatibles asi como el deslinde del uso de
aparcamiento, requerira siempre la redaccion de un Proyecto de Urbanizacién de iniciativa
municipal que habra de valorar las necesidades sociales en la zona y garantizar la
adecuacion de las instalaciones con el caracter ambiental del parque o jardin.

d. Las fincas urbanas que delimiten un espacio libre publico podran presentar fachada a él,
asi como accederse a las mismas a través del citado espacio, salvo que se indique lo
contrario en un Plan Especial o cualquier otra figura de planeamiento de desarrollo.

e. Se procurara que la ubicaciéon de las plantaciones arbéreas no disminuyan la eficacia del
alumbrado publico.

f. Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, tendran los espacios necesarios
para que permitan su desarrollo, los arboles de hojas caducas y frondosas tendran en su
tronco como minimo 12cm de circunferencia a un metro del suelo, y en las especies
coniferas y resinosas las ramas alcanzaran una altura tal que no entorpezcan la circulacién
de peatones y vehiculos.

g. En las zonas libres de esparcimiento también se tratara debidamente la superficie del
suelo, enarenando y compactando el terreno en evitacion de que se produzcan zonas de
barro o polvo.

B. Espacios libres con pendiente superior al 12%.

a. Estos espacios se destinaran a funciones protectoras y preventivas de fenémenos
erosivos y en las que se introduciran especies arboreas y arbustivas preferentemente
autoctonas, adaptadas a las caracteristicas ecoldgicas de la zona. Entre estas especies se
utilizaran preferentemente encinas, olivos o acebuches, coscojas, genistas, retama, lentisco,
majuelo, tomillo, romero,...

b. Los taludes resultantes no sobrepasaran la pendiente del 33%, ajardinandose con
plantacion que impida la erosién de la superficie.

SECCION 5: SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS TECNICAS

Articulo 1.3.12. Infraestructuras técnicas. Definicion y tipos.

1. Se denomina asi al conjunto de elementos destinados al servicio de la poblacion y las
actividades en general, tanto a escala municipal (nucleos urbanos o edificaciones aisladas)
como superior, y que son las relativas a:
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a. Abastecimiento de agua: aguas potables y aguas recicladas.
b. Saneamiento.

c. Instalaciones de gestion de residuos sélidos.

d. Abastecimiento de energia eléctrica.

e. Servicio de comunicaciones.

f. Alumbrado publico.

2. Este sistema esta constituido por el Sistema General de Infraestructuras Técnicas y
complementado por el Sistema Local correspondiente.

3. El Sistema General esta constituido por los elementos de este Sistema, cuya utilizacién
se ejerce a escala municipal y lo constituyen los siguientes:

a. Abastecimiento de agua: Captaciones, almacenamiento (embalses y depdésitos),
tratamiento y conducciones de abastecimiento a los nucleos y las generales internas de los
mismos.

b. Saneamiento: Colectores generales de los nucleos, centros de depuracion y vertido.

c. Eliminacion de residuos sélidos: Instalaciones de gestion de residuos sélidos.

d. Abastecimiento de energia eléctrica:

e. Centros de produccién, redes de distribucion y transporte de Alta Tension y centros de
transformacion.

f. Servicio telefénico y comunicaciones: Centrales de servicio y redes principales de
distribucion.

4. El Sistema Local de infraestructuras técnicas esta constituido por todos los elementos de
este Sistema que por utilizarse a escala local no se incluyen en el Sistema General.

Articulo 1.3.13. Infraestructuras técnicas. Titularidad y organismo actuante.

La titularidad de la infraestructura técnica corresponde al organismo o entidad que lo ostenta
en la actualidad, siendo en su mayoria de dominio y uso publico.

Articulo 1.3.14. Infraestructuras técnicas. Calificacion del suelo y urbanizacion.

1. Los suelos ocupados por las infraestructuras técnicas existentes en el suelo urbano y no
urbanizable tienen en todo caso la calificacidon urbanistica de sistema general de
infraestructuras (general o local), con un uso compatible con el uso global del area en el que

se inserta.

2. Las ampliaciones de los sistemas existentes previstos en el planeamiento tendran la
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calificacion de sistemas de infraestructuras.

3. El planeamiento de desarrollo de los sectores debera prever el sistema de obtencidn de
los suelos destinados a estos sistemas.

4. El uso de los elementos del sistema sera conforme a la normativa especifica de que se
trate o del Organismo que ostente el dominio del mismo.

5. La realizacion material de los elementos del sistema en las nuevas ordenaciones o
modificaciones de las existentes, se haran conforme a la normativa sectorial vigente, y los
proyectos técnicos correspondientes.

6. Los centros de transformacién tendran la consideracion de Sistemas Locales de
Infraestructuras técnicas.

CAPITULO 4. NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
SECCION 1: SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 1.4.01. Derechos y deberes de los propietarios de terrenos del Suelo Urbano
Consolidado.

1. El propietario del suelo urbano consolidado tiene los derechos de:

a. Materializar, mediante la edificacion, el aprovechamiento urbanistico atribuido por el
planeamiento, una vez cumplidos los deberes urbanisticos establecidos en esta categoria
de suelo.

b. Destinar las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica.

2. lgualmente tiene los deberes de:

a. Solicitar y obtener licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo.

b. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicién de solar.

c. Conservar y en su caso rehabilitar la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacidén para su ocupacion.

d. Completar, a su costa, la urbanizacion en el supuesto de que la parcela no mereciera la
condicion de solar.

Articulo 1.4.02. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.

1. El suelo urbano consolidado por la urbanizacion, ademas de las limitaciones especificas
de uso y edificacién que le impone las presentes Normas, estara sujeto a la de no poder ser
edificado hasta que la respectiva parcela mereciera la calificaciéon de solar, salvo que
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificaciéon, mediante las
garantias contenidas en las presentes Normas.
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2. Para autorizar la ejecucion de obras de edificacion simultanea a las de urbanizacién en
terrenos urbanos que no hayan adquirido la condicion de solar se exigira:

a. Compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién de modo simultaneo a las de
edificacion.

b. Compromiso de no utilizar la construccién en tanto no estén concluidas las de
urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

c. Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la que se pretende construir por
parte del solicitante de licencia.

d. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de urbanizacién
pendientes.

e. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios de los que les hubiere irrogado. Asi mismo, comportara la perdida de las fianzas
prestadas.

3. Con la finalidad de facilitar el cumplimiento del deber de completar la urbanizacion al
propietario del suelo urbano consolidado para que su parcela alcance la condicion de solar,
la Administracion podra asumir la ejecucion de las obras precisas mediante el abono por
aquél de su coste economico. Esta asuncion por la Administracién de la ejecucion de las
obras de urbanizacion sera obligatoria en aquellos supuestos en los que las mismas sirvan
a una pluralidad de parcelas y no puedan o resulte desaconsejable ejecutarlas de forma
separada, conservando en todo caso la Administracién el derecho al reintegro que se exigira
proporcionalmente a cada propietario de parcela beneficiada en el momento de la solicitud
de licencia debidamente actualizada. La Administracion podra elaborar tarifas oficiales de
precios de las distintas unidades de obras para aplicarlas en funcién de los distintos
elementos que sean necesarios ejecutar para alcanzar la condiciéon de solar.

Articulo 1.4.03. Plazos de edificacion en el suelo urbano consolidado.

1. Los propietarios de solares sin edificar tienen un plazo de 3 afos para solicitar la licencia
de edificacion.

Aquellos que cuenten con edificaciéon deficiente o inadecuada, ubicados en el suelo urbano
consolidado, deberan iniciar la edificaciéon de conformidad con los plazos establecidos en la
vigente ordenanza municipal reguladora del registro de solares y edificaciones ruinosas.
Este plazo no se alterara aunque durante el mismo se efectien transmisiones de dominio.

2. La no iniciacion en el plazo indicado en el apartado anterior, comportara la inclusién de la
parcela o solar en el Registro Municipal de Solares Y Edificaciones Ruinosas, y habilitara al
Ayuntamiento para formular a los propietarios requerimiento para el cumplimiento del deber
de edificacion.
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3. En el caso de que las parcelas del suelo urbano consolidado estuviesen calificadas con
destino a usos publicos, el régimen de utilizacién de las edificaciones existentes sera el
correspondiente a la categoria de fuera de ordenacion, pudiendo ejercitar el propietario la
facultad de instar la expropiacion de los terrenos y edificaciones una vez transcurridos el
plazo de cuatro afios desde la aprobacion del presente Plan sin que la Administracion
hubiese iniciado el correspondiente a tal efecto. Hasta que se proceda a su efectiva
adquisicion por la Administracion, el propietario estara obligado a conservar el terreno y las
edificaciones en él existentes en las debidas condiciones de seguridad y ornato.

Articulo 1.4.04. Niveles de densidad y edificabilidad globales de las zonas homogéneas del
suelo urbano.

Como determinacién de la ordenacién estructural del documento de Adaptacion a la LOUA,
se establecen los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de
Suelo Urbano.

1. Uso Global

Uso predominante o mayoritario existente en un suelo y que lo caracteriza, sin excluir otro
tipo de usos compatibles que se definiran en la ordenaciéon pormenorizada. Asi, los usos
globales identificados en el Suelo Urbano Consolidado son: Residencial e Industrial.

En el cuadro resumen que se adjunta, asi como en los planos correspondientes, se incluyen
los usos globales de las distintas areas homogéneas.

2. Edificabilidad y Densidad Global.

Se define como edificabilidad el maximo nimero de metros cuadrados de techo que se
podra llegar a materializar en ese ambito, y como densidad el niumero maximo de viviendas
por hectarea que pueden llegar a realizarse en un ambito definido.

En el Suelo Urbano Consolidado se calcula de un modo aproximado por zonas, y segun la
tipologia de cada ordenanza de aplicacion, definiendo una serie de areas homogéneas se
obtiene valores estimados de densidad y edificabilidad que se recogen en el cuadro
resumen.

3. Areas homogéneas en el suelo urbano consolidado.
En el cuadro resumen expresado a continuacion, asi como en los planos de ordenacion

estructural del Documento de Adaptacion Parcial a la L.O.U.A., se incluyen las densidades y
edificabilidades globales de las distintas areas homogéneas.
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Zona Edificabilidad Densidad Nucleo
homogénea Uso global m2t/ m?s Viv / Ha urbano
ZH1 Residencial 1,81 101
ZH2 Residencial 1.75 98
ZH3 Residencial 1.67 139
ZH4 Residencial 1.59 110
ZH5 Industrial 1.54 - Carchelejo
ZH6 Industrial 0,81 -
ZH7 Industrial 1.05 -
ZH8 Industrial 0,82 -
ZH9 Residencial 0,65 40
ZH10 Residencial 1,66 92
ZH11 Residencial 0,92 77
ZH12 Industrial 1,59 --
ZH13 Industrial 0,81 - Carchel
ZH14 Industrial 0,766 --
ZH15 Industrial 0,766 -
ZH16 Residencial 0,55 11

SECCION 2: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 1.4.05. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado ordenado.

1. En esta categoria de suelo, la entrada en vigor del planeamiento general que lo determina,
supone para estas areas:

a. La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o area
del suelo urbano en el marco de unidad de ejecucién.

b. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la justa distribucién de beneficios y
cargas entre los propietarios en los términos que se deriven del sistema de actuacion
elegido asi como de los deberes citados anteriormente.

c. El derecho de los propietarios al 90% del aprovechamiento medio del area de reparto al
que se adscriba, bajo la condiciéon del cumplimiento de los deberes establecidos.

d. El derecho de los propietarios a la iniciativa y promocién de su transformacién en los
términos del sistema de actuacion elegido.

e. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio a los destinos previstos en
el planeamiento.

2. Para el otorgamiento de la licencia de obras de edificacién se precisa la aprobacién del
proyecto de reparcelacién y de urbanizacién, y la urbanizacion completa de la parcela para
que alcance su condicion de solar y que debera ser costeada por los propietarios del suelo
que se urbaniza. Unicamente se admitira la urbanizacién y la edificacion simultanea, previo
cumplimiento de las condiciones establecidas.

Articulo 1.4.06. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado incluido en unidades de
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ejecucion con delimitacion de Areas de Reparto.
1. Derechos de los propietarios con terrenos en esta situacion urbanistica:

a. Tendran derecho al aprovechamiento urbanistico que resulte de aplicar a su superficie el
90% del aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

b. Si el sistema al que estan sometidos es el de Compensacion, a instar el establecimiento
del sistema y en su caso a adherirse a la Junta de Compensacion o solicitar la expropiacién
forzosa.

c. Si es el sistema de cooperacion, a decidir si la financiacién de los gastos de urbanizacion
y gestion, los realiza mediante pago en metélico o mediante aportacion de parte de sus
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.

d. Si el sistema es de expropiacién por gestién indirecta, a competir en unién con los
propietarios afectados por la adjudicacion del sistema, pudiendo ejercitar el derecho de
adjudicacion preferente en los términos legalmente formulados, y en todo caso, a instar la
efectiva expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de unidad, pudiendo solicitar
liberacion de la misma para que sea evaluada por el Ayuntamiento su procedencia.

e. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio, en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacién.

2. Deberes de los propietarios en esta situacion urbanistica:

a. Si el sistema es de compensacion, transformar los terrenos en las condiciones y con los
requerimientos exigidos legalmente. Este deber integra el de presentar el instrumento
correspondiente de planeamiento, asi como la documentacién requerida para el
establecimiento del sistema.

b. Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a viales y
dotaciones, asi como, los sistemas generales incluidos e incluso los excluidos pero
adscritos a la unidad de ejecucion a los efectos de su obtencion.

c. Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Municipio los terrenos ya urbanizados
correspondientes al aprovechamiento lucrativo de la Administracion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad publica de
planificacion y que asciende al 10% del aprovechamiento medio del area de reparto en que
se integra la unidad de ejecucion.

d. Proceder a la equitativa distribucion de beneficios y cargas derivadas del planeamiento, lo
que exigira la aprobacién del proyecto de reparcelacion de modo previo al inicio de las obras
de urbanizacién.

e. Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de compensacion ejecutarla en el plazo
establecido al efecto.

g. Conservar las obras de urbanizacién y mantener las dotaciones y servicios publicos hasta
Su recepcion municipal.
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h. Solicitar y obtener licencia municipal, con caracter previo a cualquier acto de
transformacion o uso del suelo, natural o construido.

i. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién.

j- Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el
suelo tenga la condicion de solar.

k. Conservar y en su caso rehabilitar la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

Articulo 1.4.07. La urbanizacion y edificacion simultanea en el Suelo Urbano no Consolidado.

1. Excepcionalmente podra autorizarse la ejecucion de obras de edificacion simultaneas a
las de urbanizacién en terrenos urbanos que no hayan adquirido la condicién de solar,
siempre que se den la concurrencia de las siguientes circunstancias:

a. Que se encuentre establecida la ordenacion detallada que legitime la actividad de
ejecucion.

b) Que se encuentre aprobado el proyecto de urbanizacion del ambito de la ordenacion.

c. Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion el Ayuntamiento estime
previsible que a la conclusion de la edificacién la parcela de la que se trate contara con
todos los servicios necesarios para ostentar la condicién de solar.

d. Que se encuentre aprobado por la Junta de Compensacion, ratificado por el
Ayuntamiento e inscrito en el registro de la Propiedad, el proyecto de Reparcelacion o
instrumento equivalente.

d. Que se presente compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién en los plazos
previstos por el planeamiento de modo simultaneo a las de edificacion.

e. Que se presente compromiso de no utilizar la construccion en tanto no esté concluida
integramente las obras de urbanizacién y a establecer tal condiciéon en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

f. Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la que se pretende construir por
parte del solicitante de licencia.

g. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de urbanizacion
pendientes.

2. En las actuaciones asistematicas la fianza a prestar habra de cubrir todas las obras a las
que alcanza el deber de urbanizar.

3. En las actuaciones sistematicas se exigira ademas que al menos en la unidad de
ejecucion correspondiente esté ejecutada la urbanizacion basica, entendiéndose por tal la
configurada por los siguientes servicios urbanos:
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* Explanacion

» Saneamiento

* Encintado de aceras y base del firme de calzada.

* Cruces de calzada de los servicios.

* Galerias de servicios.

» Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos.

» Conexion con las redes exteriores, asi como aquellos otros servicios que con el caracter
de urbanizacién basica se hayan establecido en el proyecto de urbanizacion. El resto de los
servicios urbanos complementarios con los anteriores, se podran ejecutar simultaneamente
con la edificacion.

4. En el sistema de compensacion, la fianza se extendera a todas las obras pendientes de
ejecucion, y su determinacion se obtendra considerando:

a. Las obras pendientes de ejecucion, su duracion y su coste, incrementado por aplicacion
del IPC.

b. Las obras ya ejecutadas, su correcta ejecucidén y conservacion y los dafios que en las
mismas puede ocasionar la ejecucion simultanea de las obras de edificacién asi como su
adecuacion al planeamiento.

c. Los gastos de conservacion precisos hasta la recepcion municipal de las obras de
urbanizacion.

5. En actuaciones sistematicas por cooperacion el solicitante tendra que haber financiado en
su integridad los gastos de urbanizacion y gestion que resulten de la cuenta de liquidacién
provisional del proyecto de reparcelacion.

6. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios de los que les hubiere irrogado. Asi mismo, comportara la perdida de las fianzas
prestadas.

7. En todas las unidades de ejecucién en el suelo urbano no consolidado, se identifica cada
ambito de actuaciéon con un area de reparto independiente, haciendo coincidir en las
mismas los aprovechamientos medios con la edificabilidad global establecida para cada una
de ellas.

CAPITULO 5. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL MERCADO DE SUELO Y DE LA VIVIENDA.

Articulo 1.5.1. Patrimonio Municipal de Suelo.

Las determinaciones y gestién del patrimonio publico de suelo estan desarrolladas en el
Titulo

Il de la LOUA. El Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Carcheles, constituye
el instrumento basico de la politica municipal de suelo y elemento necesario para la
ejecucion del planeamiento general.
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Articulo 1.5.2. Finalidad y destino del Patrimonio Municipal de Suelo.

1. Los terrenos y construcciones que integren los patrimonios publicos de suelo deberan ser
destinados, de acuerdo con su calificacién urbanistica:

a. En suelo residencial, a la construccién de viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccién publica. Excepcionalmente, y previa declaracion motivada de la
Administracion titular, se podran enajenar estos bienes para la construccion de otros tipos
de viviendas siempre que su destino se encuentre justificado por las determinaciones
urbanisticas y redunde en una mejor gestion del patrimonio publico de suelo.

b. A usos declarados de interés publico, bien por disposicion normativa previa o por
planeamiento, bien por decision del 6rgano competente de la Administracion que
corresponda.

c. A cualquiera de los usos admitidos por el planeamiento, cuando asi sea conveniente para
la ejecucion de éste, tal destino redunde en una mejor gestion del correspondiente
patrimonio publico de suelo y asi se declare motivadamente por la Administracién titular por
su interés publico o social.

2. Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestién de los patrimonios
publicos de suelo, se destinaran a:

a. Con caracter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccion publica.

b. La conservacién, mejora, ampliacion, urbanizacién y, en general, gestion urbanistica de
los propios bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

c. La promocion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

d. La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés social o el fomento de
actuaciones privadas, de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenacién
urbanistica, dirigidos a la mejora, conservacion, mantenimiento y rehabilitaciéon de la ciudad
existente, preferentemente de zonas degradadas, asi como a dotaciones o mejoras de
espacios naturales o bienes inmuebles del patrimonio cultural.

CAPITULO 6. NORMATIVA URBANISTICA PARA SERVICIOS BASICOS E INFRAESTRUCTURAS
Articulo 1.6.01. Caracteristicas y documentacion especifica de los proyectos de
urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la definicion técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo
previsto en las distintas unidades de ejecucion del planeamiento general.

2. Son Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento
de un sector del suelo urbano de una unidad de ejecucién o un sector de suelo urbanizable,
asi como cualquier otra operacién urbanizadora integrada, la apertura o reforma del viario.
Los restantes proyectos de urbanizacién se consideraran parciales y se denominaran
proyectos de obras segun su objeto u objetos especificos.
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3. A efectos de que puedan quedar definidas sus caracteristicas en los proyectos, las obras
de urbanizacion se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavacion y movimiento de tierras.

b) Pavimentacién de viario.

c) Red de riego e hidrantes contra incendios.

d) Red de distribucion de agua.

e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y fecales.
f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Jardineria y acondicionamiento de espacios libres.
h) Alumbrado publico.

i) Sefializaciéon y marcas.

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos
del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo
cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad.

Articulo 1.6.02. Distribucion de agua potable. Dotaciones y caracteristicas

1. La dotacién a considerar en la distribuciéon de agua potable, es la se obtenga como
resultado de la aplicacion de la “Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se
aprueba la instruccion de planificacion hidrolégica” o por la norma que la sustituya en rango
o0 ambito de aplicacion. En la actualidad, conforme a lo anterior son validos los parametros
de dotacién minima diaria de la vigente normativa urbanistica:

- Vivienda: 300 litros/habitante/dia
- Industria: 0.75 litros/seg/Ha
- Riego incendio: 100 litros/habitante/dia

2. El caudal punta para el calculo de la red en zonas residenciales se obtendra multiplicando
el consumo medio diario, por un valor (coeficiente punta) que oscilara entre 3 y 5 y que se
justificara en el proyecto de urbanizacion en funcién de:

* Numero de habitantes
* Tipologias edificatorias
* Variedad de usos contemplados

3. Los proyectos de urbanizacién de nueva planta deberan calcular y adoptar los parametros
anteriores, teniendo en cuenta el numero de viviendas que puedan albergar, con una
dotacién de 2,50 habitantes por vivienda (fuente INE para Carchelejo afio 2011) o este
mismo dato actualizado para la fecha del calculo.

4. Las conducciones que afecten discurriran obligatoriamente por zonas de dominio publico.
En caso excepcional de que no pudiera ser asi y discurriera en terrenos privados, lo deberia
hacer en zonas perfectamente delimitadas, con servidumbre garantizada sobre los que
pueda facilmente documentarse la servidumbre que adopten tanto las canalizaciones como
el personal que haya de manipularlas en su montaje y explotacién, no permitiéndose en
ningun caso, su paso por patios interiores, garajes, parcelas cerradas. El ancho de dicha
servidumbre para mantenimiento sera fijado por criterios técnicos municipales.
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5. El agua de abastecimiento debera en todo caso cumplir las condiciones de potabilidad del
Caddigo Alimentario, lo especificado en el REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. (BOE
45/2003, de 21 feb.), asi como las instrucciones que a este fin impongan los organismos
competentes.

6. La red sera mallada, o del tipo mixto (mallada-ramificada). Las arterias de las mallas
tendran tomas en dos puntos distintos al objeto de disponer de suministro alternativo en
caso de averia. So6lo previa justificacion de imposibilidad por parte del suministrador, podra
autorizarse una situacién distinta de la anterior. Si finalmente y de manera plenamente
justificada, la alimentacién a las mallas se produce por un unico punto esta conduccién se
doblara para disponer de una alternativa en caso de averia o incidencia.

7.En cuanto al calculo, definicion y disefio en detalle de la red se estara a lo dispuesto por el
Reglamento para la Suministro Domiciliario, el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para Tuberias de Abastecimiento de Agua (O.M. 28/7/1974; o a aquellas Normas y
Reglamentos que las sustituyan.

8. La presién minima en cualquier punto de la red se fijara sobrepasando en cien (100) kPa,
el punto mas alto de los edificios adyacentes. Para evitar roturas las presiones en la red no
sobrepasaran los seiscientos (600) kPa, disponiendo, en su caso, las necesarias valvulas
reductoras de presion.

9. La profundidad de las zanjas sera tal que la tuberia tenga al menos un metro (1 m) entre
la generatriz superior y la rasante de la calle. Cuando esté garantizada la inexistencia de
cargas mecanicas, por ejemplo bajo una zona verde publica, la profundidad minima podra
ser de sesenta (60) centimetros. En cambio, en zonas peatonales que puedan estar
sometidas a cargas mecanicas ocasionales no se podra reducir la profundidad. Si el
recubrimiento indicado como minimo no pudiera respetarse por razones topograficas, por
interferencias con otras canalizaciones, etc., se actuara conforme a las indicaciones de los
servicios técnicos municipales.

10. Las posibles interferencias con otros servicios se estudiaran y resolveran
individualmente.

Si como caso excepcional, la tuberia de conduccion de agua tuviese que colocarse a menos
de un (1) metro de profundidad respecto a la calzada, ésta se protegera mediante una losa
de hormigdn armado, cuyo espesor y dimensiones se fijardn en funcion de la profundidad de
la zanja y las cargas a las que va a estar sometida, y sera objeto de los calculos oportunos.

11. Las conducciones de agua potable se situaran en plano superior a las de saneamiento,
en los casos en que vayan en la misma zanja, a una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros que debera aumentarse a un cien (100) centimetros cuando exista riesgo de
contaminacion.

12. Los Hidrantes de Incendios se distribuiran de forma que la distancia desde cualquier
punto del espacio publico, medida a lo largo de espacios accesibles de uso publico, hasta el
hidrante mas cercano, sea inferior a 100 m. y existira uno como minimo cada 5.000 metros
cuadrados de edificacion.
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13. La dotacion de hidrantes vinculada a la red de agua potable, se aplicara lo establecido
normativamente, es decir, la red hidraulica que abastezca a los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos de ellos consecutivos cualquiera, durante dos horas,
cada uno con un caudal de 1.000 litros/minuto, de forma que la presion de agua en los
mismos se mantenga por encima de los 100 kPa. En nucleos consolidados, aislados de las
mallas principales de abastecimiento, en los que no se pudieran garantizar las condiciones
anteriores, sera admisible la reduccion del caudal a 500 litros/minuto por hidrante,
manteniéndose el resto de las condiciones.

14. Las Bocas de Riego iran alojadas en arquetas, cajas o elementos de proteccion similar y
sus tapas y elementos visibles de la red deberan llevar anagrama o rotulo correspondiente.

15. La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presién de la red de
tal forma que los radios de accidén se superpongan en lo necesario para no dejar ningun
espacio sin cubrir. Es recomendable cuarenta (40) metros como distancia media.

Articulo 1.6.03. Red de Alcantarillado

1. En las zonas perimetrales al nucleo consolidado de poblacién, en las que existan arroyos
que pueden servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el
sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcioén limitada de
las de lluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales,
que deberan tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico, la dilucién en estos
caso sera de 1/6, estudiandose los aliviaderos necesarios para que tal circunstancia no se
exceda. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracién completa antes de verterlas a los cauces publicos
naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las
aguas de lluvia.

2. El calculo de los caudales de base de la red unitaria se realizara considerando en primer
lugar los caudales correspondientes a la pluviometria, que se estimaran por el método
racional modificado preferentemente, a ese valor se le afiadira la totalidad del caudal
doméstico, industrial o comercial, siendo como minimo el de una precipitaciéon de 110
litros/segundo/Ha, teniendo en cuenta el retardo y la acumulaciéon de caudales.

3. En los tramos de red separativa se actuara de la misma forma pero asignando a cada
conduccién su caudal especifico.

4. El Ayuntamiento podra determinar medidas mas restrictivas dependiendo de las
situaciones que puedan producirse aguas abajo de la eventual salida de las aguas de lluvia.

5. Los coeficientes de escorrentia que se utilicen deberan quedar debidamente justificados.

6. Las secciones minimas del alcantarillado seran de trescientos (300) milimetros de
diametro y las velocidades maximas a seccion llena de tres con cinco (3.5) metros por
segundo. En secciones visitables se podra alcanzar una velocidad de dos con cinco (2.5)
metros por segundo. No obstante lo anterior, dichas velocidades podran superarse en
aguaceros de corta duracion vy si el periodo de retorno utilizado en los calculos es minimo de
100 afios.
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7. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las
demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de
las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

8. No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo
proyectarse de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

9. En las tapas de los registros se pondra esta denominacién "Red de Saneamiento”.

10. Para recogida de aguas de lluvia se utilizaran imbornales con rejillas con capacidad
soporte para 60 T, de tipo preferentemente longitudinal, instalandose una pareja cada 50
metros de distancia y, aumentando este numero si la pendiente longitudinal de la calzada
determina que la velocidad del agua de escorrentia es tan alta que apenas sera recogida
por los imbornales. Podran utilizarse imbornales de tipo buzén. Los imbornales vy rejillas
dispondran de codos u otros dispositivos sifénicos que garanticen la no salida de gases al
exterior.

11. En las redes se instalaran pozos de registro cada 50m, y siempre que exista cambio de
direccién o de rasante. Seran pozos de resalto si es preciso para disminuir la velocidad del
agua.

12. Respecto a los posibles materiales de conducciéon a emplear, se emplearan
preferentemente de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV) y polietileno, a profundidad
minima de uno con cincuenta (1,50) metros contada desde la rasante de calle a la
generatriz superior de la tuberia cuando se recojan aguas negras y de un (1) metro cuando
s6lo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro (4) metros,
debiendo justificar en todo caso los excesos que pudieran producirse, y no como
consecuencia de la salida de agua de los s6tanos, ya que estas situaciones se resolveran
bombeando el agua filtrada en los mismos.

13. Los conductos se dispondran preferentemente bajo la calzada, pero en calles de
calzada superior a los nueve (9) metros de anchura sera mas conveniente dos tuberias bajo
las aceras o a ambos lados de la calzada. Esta disposicion sera obligatoria cuando el vial
tenga una anchura superior a quince metros.

14. Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una
distancia minima (sin riesgo de contaminacion) de cincuenta (50) centimetros tanto en
horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran mantenerse se tomaran las
medidas de proteccién necesarias.

15. Las anchuras de zanja segun diametros seran tales que al menos existan 50 cm a cada
lado del tubo para diametros inferiores a 500 mm. Para diametros mayores, se adoptara un
minimo a cada lado del tubo de 75 cm. Las condiciones de seguridad podran determinar
anchuras mayores. El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o
seleccionados sin piedras de tamafo mayor de veinte (20) milimetros hasta cuarenta (40)
centimetros por encima de la generatriz superior de los conductos, con compactacion no
menor noventa y cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenara
con suelos tolerables, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa
y ocho (98) por cien del Proctor Normal.

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2019-5259



T

BOPIIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 223 Jueves, 21 de noviembre de 2019 Pag. 15709

16. Cuando se trate de terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de
gravilla, arena o zahorra, segun recomendaciones del fabricante, de quince (15) centimetros
de espesor, previamente compactada. En el caso de terrenos inestables bajo la cama de
gravilla, arena o zahorra, se dispondra un lecho de hormigén pobre HM-15 de quince (15)
centimetros de espesor.

17. Las juntas seran de manguito del mismo material y caracteristicas del tubo con anillos
elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen su estanqueidad. El
sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa podran
llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos. Dado que la
estanqueidad de las juntas efectuadas con corchetes de ladrillo es muy dificil de conseguir,
no pueden utilizarse.

18. En las Acometidas domiciliarias se dispondra de una arqueta sifénica o sifén en linea,
antes del entronque a la red municipal, dentro de la zona de dominio privado, registrable y lo
mas préxima posible a la fachada. A partir de aqui, incluida esta, la instalacién sera
conservada por los abonados.

19. Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro o bien con los
elementos que cada tipo de fabricante aporte. Se prohibe la perforacién de los conductos
para la ejecucion de las acometidas y se realizaran siempre bajo control municipal.

20. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce
natural previa depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo
del Organismo de cuenca.

Articulo 1.6.04. Distribucion de Energia eléctrica en Baja Tensién

1. Las redes de distribucién en Baja Tension podran ser aéreas o subterraneas, conforme al
Reglamento Electrotécnico de Baja tension e Instrucciones Complementarias.

2. En los nuevos desarrollos de unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado sera
siempre subterrdnea y habra de justificarse la procedencia de la energia eléctrica, tension,
capacidad disponible y en general las condiciones de acometida. Asi mismo los centros de
transformacion y las propias redes de distribucidn se situaran siempre son zonas de dominio
publico.

3. En los nuevos desarrollos las redes eléctricas seran conforme a la normativa sectorial
especifica, las normas particulares de la Empresa distribuidora, y cumpliendo lo siguiente:

- las arquetas seran de hormigén o de material plastico, y deben cumplir con la norma
EN-124, si se situaran en las calzadas las tapas seran del tipo D400, segun norma UNE
41301, y se situaran a distancias de 40 m y en los cruces.

- los tubos seran de diametro nominal 160mm y cumpliran la norma UNE EN 50085-86.

4. Excepcionalmente podra autorizarse el tendido aéreo en un nuevo trazado o sustitucién
completa de un tramo, pero tendra caracter provisional y en precario hasta que el
Ayuntamiento estime que ha de pasar a subterraneo, sin que en ningun caso sea a cargo de
este ni la obra civil, ni los conductores u otros elementos eléctricos.
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5. En los trazados de las redes aéreas, al disponerse sobre fachadas, en la proximidad a los
huecos se respetaran las siguientes distancias minimas:

Ventanas: 0,30 metros al borde superior de la abertura y 0,50 metros al borde inferior y
bordes laterales de la abertura.

Balcones: 0,30 metros al borde superior de la abertura y 1,00 metros a los bordes Laterales
del balcon.

Articulo 1.6.05. Lineas eléctricas de Media Tension

Las lineas eléctricas en Media Tensidon que discurran o se prevean sobre un suelo
urbanizado, seran siempre subterraneas y sobre terrenos de dominio publico. Su trazado y
materiales a emplear seran conforme a las Normas Particulares de la Empresa Distribuidora,
y la profundidad minima sera de cien (100) milimetros.

Articulo 1.6.06. Gestion de la Energia producida en régimen especial

1. Conforme a la normativa vigente en materia de eficiencia energética en los edificios, y
como estrategias basicas para alcanzar los objetivos de "edificios de consumo préoximos a
cero" esta la de la produccion eléctrica descentralizada (generacién distribuida). Esta
produccion se llevara a cabo a partir de energias renovables (fotovoltaica, principalmente) y
residual (motores de cogeneracion).

2. La energia eléctrica generada en régimen especial tanto en zonas urbanizadas como en
las nuevas actuaciones se conectara a la redes MT y BT de la empresa suministradora,
correspondiendo a dicha companiia establecer las condiciones técnicas de las instalaciones
de autoproduccion y las condiciones de conexion, que se someteran en cualquier caso a lo
especificado en el Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo, por el que se regula la actividad
de produccion de energia eléctrica en régimen especial.

Articulo 1.6.07. Redes de Comunicaciones

1. El planeamiento de desarrollo que afecte a las infraestructura de telecomunicaciones,
debera ser elaborado con la maxima coordinacion entre la entidad redactora, las
instituciones gestoras y en su caso, con las companias operadoras. La colaboracion debera
instrumentarse desde las fases iniciales de elaboracion, se producira de forma completa y a
lo largo de todo el proceso. En su documentacion deberan figurar los acuerdos necesarios
alcanzados para la realizacién coordinada entre las entidades implicadas.

2. Las competencias municipales sobre las condiciones a cumplir por las diversas
instalaciones en el interior de nucleos o zonas de expansién, se circunscribiran a vigilar la
compatibilidad de la ocupacién del dominio publico municipal, con su afectacién primigenia y
basica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha ocupacion con las normas, disposiciones
y ordenanzas aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Las normas y el disefio de las infraestructuras de redes publicas, garantizaran la
transparencia de los procedimientos, la no discriminacién y el mantenimiento de las
condiciones para la competencia leal y efectiva entre los operadores de comunicaciones
electrénicas, asi como el respeto a los limites impuestos a la intervencién administrativa en
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proteccion de los derechos de los operadores en la Ley General de Telecomunicaciones.
Para ello se preveran las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito municipal.

4. Los operadores inscritos en el Registro de operadores a través de la Comisién del
Mercado de la Telecomunicaciones, tendran derecho a la ocupacién del dominio publico y
de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de
la red publica de telecomunicaciones de que se trate. Para poder ejercer este derecho
tendran que obtener la autorizacién de la Administracién titular del mismo y en cualquier
caso del Ayuntamiento atendiendo a la normativa especifica en materia de ordenacion
urbana o territorial, criterios de urbanizacidon, medio ambiente y salud publica.

5. En la ocupacién del dominio publico ademas de lo previsto en la Ley General de
Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

- La normativa especifica relativa a la gestion del dominio publico concreto que se pretenda
ocupar.

- La regulaciéon dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccién y gestion.

- La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias en
medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacién urbana o
territorial y tributacion por ocupacion del dominio publico.

6. Cualquier proyecto de reurbanizacion incluira el soterramiento de las redes, para lo cual
el Ayuntamiento establecera los Convenios correspondientes con los operadores.

7. Cualquier actuaciéon de reforma, modificacion, ampliacion, etc. de las redes aéreas de
telecomunicaciones existentes obligara al soterramiento de dichas redes de comunicaciones
con cargo a la Empresa Suministradora.

Articulo 1.6.08. Gestidn de residuos solidos urbanos

1. Se consideran residuos urbanos o municipales los comprendidos en el articulo 3 de la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, es decir, los generados en
los domicilios particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como todos aquellos que no
tengan la calificacion de peligrosos y que, por su naturaleza o composicion, puedan
asimilarse a los anteriores lugares o actividades. Tienen también la consideracién de
residuos urbanos los siguientes:

a. Residuos procedentes de la limpieza de vias publicas, zonas verdes y areas recreativas.
b. Animales domésticos muertos, asi como muebles, enseres y vehiculos abandonados.

c. Residuos y escombros procedentes de obras menores de construccién y reparaciones
domiciliarias.

2. No se consideran residuos solidos urbanos que figuren en la lista de residuos peligrosos
aprobada en la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
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operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.

3. Segun se establece el decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Plan
Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia, se ha de dotar a los
nucleos urbanos de Los Carcheles de al menos 1 contenedor selectivo de cada tipo, por
cada 500 habitantes. Por tanto se habran de situar, de estas caracteristicas: 2 en el nucleo
de Carchelejo y 1 en el nucleo de Carchel.

4. En cuanto a los Residuos de las construccién y demolicion (RCD’s) se ha de cumplir en
todo momento lo establecido en el R.D. 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de la construccion y demolicion.

5. Red de puntos limpios. Conforme establece el Decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el
que se aprueba el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia,
en su punto 5.3.3, para la recepcién y acopio de residuos domiciliarios aportados por
particulares y que no deben ser depositados en los contenedores habituales situados en la
via publica, hay que establecer “puntos limpios madviles” para municipios de menos de 2000
habitantes, de acuerdo a la normativa vigente y a las recomendaciones de los respectivos
Ayuntamientos. Este tipo de residuos domiciliarios corresponden generalmente a los
lamados residuos especificos, y su recogida se prevé con periodicidad mensual o
bimensual, en funcién del nimero de habitantes y cantidad de residuos generados.

6. El planeamiento de detalle para el suelo urbano no consolidado prevera el modo de
recogida de basuras, fijando la ubicacién y el numero de contenedores, aportando la
justificacion del volumen necesario a razén de 0.5Kg/dia/habitante, equivalente a un litro, la
sefalizacion y la proteccion. Seran del tipo contenedor, se ubicaran en lugares situados
junto a la calzada, preferiblemente en la banda de aparcamiento, sin que en ninglin caso se
produzca estrechamiento de las aceras, dotdndolos de sumideros para la recogida de las
aguas procedentes de la limpieza de los mismos. El tipo de contenedor a utilizar se fijara a
través de los Servicios Técnicos municipales.

Articulo 1.6.09. Alumbrado publico.

1. Las instalaciones de alumbrado exterior, situadas en el término municipal, intentaran
mejorar la proteccion del medio ambiente mediante un uso eficiente y racional de la energia
que consumen y la reduccion del resplandor luminoso nocturno, sin menoscabo de la

seguridad vial, de los peatones y propiedades, que deben proporcionar dichas instalaciones.

2. Las instalaciones de alumbrado exterior en su objetivo de ser eficientes energéticamente
y como proteccion al medio ambiente, tendran los siguientes finalidades:

a. Promover la eficiencia energética de los alumbrados exteriores mediante el ahorro de
energia, sin perjuicio de la seguridad de los usuarios.

b. Mantener al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas, en
beneficio de los ecosistemas en general.

c. Prevenir y corregir los efectos del resplandor luminoso nocturno en la vision del cielo.

d. Minimizar la intrusiéon luminosa en el entorno doméstico y por tanto, disminuir sus
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molestias y perjuicios.

e. Adecuar los requerimientos y caracteristicas técnicas de las instalaciones de alumbrado
exterior a las recomendaciones y normativas vigentes.

3. Para el cumplimiento de los objetivos medioambientales citados, deberan cumplirse las
siguientes prescripciones:

a. Los nuevos proyectos y memorias técnicas de disefio de las instalaciones de alumbrado
exterior y de remodelaciones, ampliaciones o reformas de las existentes deben iluminar
unicamente la superficie que se pretende dotar de alumbrado y deben cumplir los criterios
de eficiencia y ahorro energético, reduccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada
gestion de los residuos generados por las mismas.

b. Los niveles de iluminacion calculados en los proyectos y memorias técnicas de disefio y
obtenidos en estas instalaciones, no deben superar los valores maximos establecidos en la
presente normativa para cada tipo de alumbrado. No obstante, podran sobrepasarse los
niveles luminosos hasta un 20%, salvo en casos excepcionales debidamente justificados en
los que seria posible rebasar dicho porcentaje.

c. La relacion luminancia / iluminancia (L/E) debe contemplarse en la valoracion de las
prestaciones de las diferentes soluciones luminotécnicas, de forma que dicha relacién sea
maxima al objeto de que el flujo luminoso emitido al cielo sea minimo.

d. Las nuevas instalaciones de alumbrado exterior, asi como todas las existentes deben
estar dotadas de los correspondientes sistemas de encendido y apagado de forma que, al
evitar la prolongacién innecesaria de los periodos de funcionamiento, el consumo energético
sea el estrictamente necesario.

e. Las nuevas instalaciones y todas las existentes deben llevar incorporados, en las
condiciones establecidas en la presente normativa, sistemas de regulacion del nivel
luminoso que permitan la reduccion del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético.

f. Se cuidara el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacion de los aparatos de
alumbrado, impidiendo la visién directa de las fuentes de luz. Se dirigira la luz
preferentemente en sentido descendente y no ascendente, especialmente en el alumbrado
de fachadas de edificios y monumentos utilizando, en su caso, sistemas 6pticos adecuados,
deflectores, pantallas y paralimenes para evitar la dispersion del haz luminoso con la
finalidad de paliar en lo posible la luz intrusiva.

g. Las instalaciones proyectadas cumpliran con lo exigido en el Reglamento de eficiencia
energética de instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA01 a EAQ7.

4. En el disefio de las instalaciones de alumbrado exterior se seguiran las recomendaciones
de la Commission Internationale de I’'Eclairage (CIE) relativas a los parametros
luminotécnicos, tomando los valores recomendados como niveles objetivos a conseguir y se
cumpliran los Requerimientos Técnicos y Niveles de lluminacion establecidos en el Anexo
de esta Normativa, cumpliéndose al menos los pardmetros luminicos siguientes:
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- Carreteras y vias principales:

* lluminacion horizontal media: 20-15 lux
* Coeficiente de uniformidad: 0,2

- Vias secundarias:

* lluminacion horizontal media: 9 lux
* Coeficiente de uniformidad: 0,15

5. Régimen Estacional y Horario de Usos del Alumbrado Exterior. Las instalaciones de
alumbrado vial dispondran de dispositivos para regular el nivel luminoso que permitan la
reduccion del flujo emitido aproximadamente hasta el 45% del servicio normal, a partir de
las 00,00 horas de la noche en verano y de las 23,00 horas de la noche en invierno, sin
detrimento de los parametros de calidad, siempre que el tipo de lamparas instaladas lo
permita.

6. La situaciéon de los baculos de las luminarias se efectuara de forma que la distancia a la
arista exterior del bordillo sea igual o superior a 30cm, pero permitiendo en el acerado el
ancho de paso minimo de 1.20m para el transito de personas con movilidad reducida.

Articulo 1.6.10. Red viaria

1. En el disefio de la urbanizacién de las areas de suelo urbano no consolidado, asi como
en los proyectos de remodelacion de las areas consolidadas, se atendera a lo dispuesto
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacién y el
Transporte en Andalucia.

2. Conforme a lo anterior se reservaran los aparcamientos precisos para vehiculos
conducidos por personas con movilidad reducida, atendiendo a su tamano y situacion.

3. En el ancho de paso de los itinerarios accesibles se tendra en cuenta la reduccion que
pudiera ocasionar la implantacion de los baculos de alumbrado publico, postes de
sefializacién y mobiliario urbano.

4. Para la definicion estructural de los firmes que deberan disefiarse se tomara en
consideracion la vigente Instruccion de Firmes de carreteras del M° de Fomento.

5. El tipo de firmes empleados seran el siguiente:

- Vias principales: Asfalto.

- Vias secundarias: Hormigén o asfalto.

- Estacionamiento: Hormigén, asfalto o adoquinado.

- Vias peatonales: Adoquinado o Losas.

- Acerados: Enlosado o pavimento contintio con juntas.

6. En la construccion del sistema viario, la capacidad portante de la explanada o capa de
apoyo del firme, se consideran, como en la Instruccion de carreteras tres categorias de
explanada:
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E1. Formada por suelos adecuados cuyo CBR oscile entre 5y 10.

E2. Formada por suelos adecuados o bien seleccionados con CBR comprendido entre 10 y
20.

E3. Constituida por suelos seleccionados cuyo CBR sea mayor de 20.

7. En el caso de firmes con base de hormigén, el hormigén a utilizar en este sera tipo HA 25,
disponiéndose un mallazo de reparto en cara superior minimo de cuadricula diametro 6mm
cada 15 cm. Estos firmes dispondran de juntas de construccion, que se separaran como
maximo en cada direccion una longitud no superior a 4 metros.

La ejecucion de dichas juntas debera venir definida perfectamente en proyecto, y el corte se
producira no mas tarde del dia después de extendido y con una profundidad no inferior a la
mitad del espesor de la capa de hormigdn correspondiente.

8. Las tapas de arquetas, registros, etc. de diferentes servicios urbanisticos que deban
quedar en calzada se recogeran con zuncho de hormigén armado HA 25 que quedara a
cinco centimetros por debajo de la rasante de rodadura, permitiendo pasar ésta en ultima
capa de dicho espesor.

9. Todas las tapas de arquetas y registros que se encuentren en calzada seran con
capacidad de 60T sea cual fuese el tipo de via donde queden situadas.

10. No podran disponerse bajo calzada rejillas de ventilacion de ningun servicio ni de
instalacioén, debiendo quedar éstas situadas bajo acerados y con las condiciones que mas
adelante se indican.

11. Cuando existan desniveles en las proximidades de las vias, se trataran de forma que los
taludes y terraplenes que fueren necesarios dispongan de la suficiente estabilidad, por lo
que el talud en desmonte o terraplén minimo sera 2/3, disponiéndose los muros de
contencion que fueran necesarios, que se colocaran siempre fuera del dominio publico.

12. En todo tipo de viario la pendiente minima longitudinal sera del 0,8%, mientras la
transversal se adoptara el 2%, salvo en los puntos de transicién por el bombeo.

13. Los acerados dispondra del firme que se define:

- Capa de base de 15 cm de zahorra artificial.
- Capa de hormigén HM 20 de 15 cm de espesor.
- Solado con baldosas de espesor minimo 4 cm.

14. Todas las tapas de arquetas, registros, etc que queden instaladas en acerados
quedaran orientadas teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se
nivelaran con su plano de tal forma que no sobresalgan del mismo. La capacidad minima
sera de 40 T si no se permite trafico en dicho lugar, y de 60 T, si el trafico esta permitido,
aunque éste solo fuese eventual.

15. Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con
rejillas u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento
circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos (2)
centimetros.
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16. En los vados para pasos de peatones, accesos, escaleras o rampas, asi como en las
paradas de autobuses, cruces de calles, etc, se dispondra de un pavimento diferenciado,
que sirva de guia y situacion a un posible invidente. Se recomienda que a cada costado de
los vados de pasos de peatones, se coloque una franja de baldosas especiales, de un
ancho total de ochenta (80) centimetros y de una longitud igual al ancho de la acera, para
que los invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso especial para
peatones y una franja igual se colocara en todo el borde exterior del badén. Esta situacién
también se recomienda en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses,
en los cruces de calles, etc. No obstante, podran disefnarse elementos diferenciadores
distintos de los descritos siempre que queden garantizados la percepcion para las personas
con esta limitacién.

Articulo 1.6.11. Jardines y Espacios libres de dominio y uso publico

1. El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que
incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y conservacion.

2. El disefio de los itinerarios peatonales, contendra los parametros establecidos en el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la edificacion y el
Transporte en Andalucia, ajustandose a los siguientes criterios:

- El ancho minimo sera de 2.00 metros.

- Las pendientes transversales seran iguales o inferiores al 2% y las longitudinales seran
como maximo del 12% en tramos inferiores a 3m, del 8% en tramos iguales o superiores a
3m, y de 6% en tramos no mayores de 9m.

- La altura maxima de los bordillos sera de 12,5 cm., debiendo rebajarse en los pasos de
peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento, mediante un plano inclinado con
pendiente maxima del 12%.

3. El proyecto del jardin cumplira las siguientes condiciones:
» Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la
utilizacion de especies xerofilas y preferiblemente autéctonas. En cualquier caso, las

superficies de pradera seran inferiores al 10% de la superficie total del proyecto.

* La iluminacién media de los paseos serd igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con
un factor de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25).

» Debera preverse en su caso dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos y
papeleras.

* Los alcorques seran preferentemente corridos y en su defecto tendran una dimension
proporcional al porte del arbolado, y en todo caso superior a sesenta (60) por sesenta (60)

centimetros.

* El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera preferentemente con albero o
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areas enarenadas; en secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima del
dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar drenadas,
impidiendo la formacién de charcos, barro, etc.

* Los taludes ajardinados no sobrepasaran la pendiente del 33%, y se trataran escogiendo
las especies y elementos que favorezcan la retencion y el correcto mantenimiento.

4. Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacion.

5. Los elementos que se coloquen en la via publica para impedir el paso de vehiculos a
parques, jardines y espacios libres publicos, dejaran espacios con luz libre minima de 1,20
metros, para permitir comodamente el paso de una silla de ruedas, disponiéndose sendas
franjas de baldosas especiales en sentido perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo
largo de la hilera de bolardos o piezas especiales, para advertir de la proximidad del
obstaculo a las personas con visién reducida.

6. Proteccion de arbolado. En cualquier trabajo publico o privado préximo a los arboles, o en
las operaciones y pasos de vehiculos y maquinas se realicen en zonas proximas a algun
arbol o plantacién existente previamente al comienzo de los trabajos deberan protegerse.
Los arboles se protegeran a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el
suelo, con tablones ligados con alambres o cualquier otra proteccion eficaz que se retirara
una vez terminada la obra.

CAPITULO 7. LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 1.7.01. Actividades sujetas a licencia municipal.

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o
informes que sean procedentes, todos los actos de construccién o edificacion e instalacion y
de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, en toda clase de suelo, y relacionadas con
los proyectos sefialados en el articulo 1.11.04 a 1.11.06 de estas Normas, asi como los
actos de ocupacion y utilizacion de los edificios.

3. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades ya citadas, aunque sobre el
acto de que se trate se exija ademas autorizacién, licencia o concesién de otro érgano de la
Administracion.

Articulo 1.7.02. Licencias en Actos Promovidos por Administraciones Publicas.

1. Cuando los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso del suelo sean
promovidos por el Ayuntamiento de Los Carcheles en su propio término municipal el
acuerdo municipal que los autorice o0 apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y
producira los mismos efectos que la licencia urbanistica.

2. Cuando los actos recogidos en el apartado anterior sean promovidos por una
Administracién Publica o sus entidades adscritas o dependientes distinta de la municipal
estaran sujetos a licencia municipal sin perjuicio de las excepciones previstas en la L.O.U.A.

3. Se exceptuan de la exigencia de licencia municipal aquellas obras realizar en las
carreteras del Estado, tales como ensanches de plataforma o mejoras del trazado, obras de
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conservacion, acondicionamientos, caminos agricolas o de servicio, reordenacion de
accesos, instalaciones de apoyo a la vialidad invernal, elementos funcionales de las mismas,
etc., en aplicacion del articulo 18 de la Ley 37/2015, de Carreteras.

Articulo 1.7.03. Procedimiento en las Licencias Urbanisticas.

1. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la L.O.U.A., las
determinaciones del presente P.G.0.U. y las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacion, en su caso.

2. Las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental en el
Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, no podran ser
objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o
ejecucion, sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento regulado en dicha Ley.

3. Las actuaciones que afecten a bienes de dominio publico y bienes patrimoniales (vias
pecuarias, dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, yacimientos
arqueolodgicos etc.) requeriran informe favorable de la administracion tutelar del dominio
publico o bien afectado, previo a la concesiéon de licencia municipal.

4. En el supuesto de que se solicite una licencia de obra para edificar en parcela colindante
a una via pecuaria, a dominio publico hidraulico, carretera o a otra zona de similar
calificacién, a la solicitud de tal licencia de obra, se debera acompafar informe favorable del
organismo competente en el deslinde de uno y otro dominio, ademas de copia fehaciente
del titulo de propiedad de la parcela sobre la cual se pretende edificar, quedando en
suspenso la tramitacion del correspondiente expediente, en tanto no se cumplimente tal
exigencia, no pudiendo operar en favor del solicitante el silencio administrativo.

5. Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o
edificacion incluidas en Zona de Afeccién de las carreteras sean sometidas a la concesion
de autorizacion por la Administracion Titular de la Via, mediante la presentacion del
oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por técnico competente,
visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

6. Las actuaciones que afecten a las zonas inundables de los cauces fluviales requeriran
informe favorable del Organismo de aguas competente. Se requerira Informe de la
Administracion hidraulica Andaluza, en base al articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de Julio,
de Aguas de Andalucia.

7. La resolucion expresa deberd notificarse en el plazo méaximo de tres meses. Transcurrido
dicho plazo podra entenderse otorgada la licencia por silencio administrativo.

8. En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra
de las prescripciones de la LOUA, de la Ley 7/2007 de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental, Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y del planeamiento
vigente.

9. Para las licencias, autorizaciones o medio de intervencion administrativo de actividades e
instalaciones productoras de niveles de ruido y vibraciones, sera necesario un estudio
acustico en los términos exigibles de acuerdo al articulo 42 del Decreto 6/2012, de 17 de

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2019-5259



T

BOPIIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 223 Jueves, 21 de noviembre de 2019 Pag. 15719

enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica
en Andalucia.

Articulo 1.07.04. Competencia en el Otorgamiento de Licencias.

La competencia para otorgar o denegar las licencias corresponde al Alcalde salvo que las
leyes sectoriales la atribuyan expresamente al Pleno o a la Comisién de Gobierno.

Articulo 1.7.05. Tramitacion de las licencias.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en los epigrafes siguientes de este articulo, asi como, en su
caso, en otras disposiciones legales vigentes, la tramitacién de las licencias se ajustara a lo
dispuesto en la Legislacion de Régimen Local.

2. Las licencias de apertura, cuando el uso o actividad previstos se encuentren entre los
usos expresamente prohibidos por el planeamiento vigente en la zona o parcela
correspondiente, o pueda ser directamente asimilado a ellos, se denegaran de forma directa,
sin que proceda su tramitacién de acuerdo con los instrumentos de prevencion y control
ambiental.

Articulo 1.7.06. Contenido general de las solicitudes de la licencia urbanistica.
1. La solicitud de licencia debera contener, al menos, las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso, ademas, de la persona
que lo represente.

b) Situacién de la finca y definicidn suficiente de los actos de construccién o edificacion,
instalacion y uso del suelo y del subsuelo que se pretendan realizar.

c¢) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen convenientes.

2. A la solicitud de licencia se presentaran los siguientes documentos:

a) Proyecto Técnico, debidamente visado, adecuado a la actuacion a realizar.

b) Anexo en el que se incluya, segun la obra, instalacién u operacion a realizar, la
documentacion ambiental exigida por la legislacion sectorial vigente asi como un estudio de
seguridad y salud en el trabajo.

c) Autorizaciones o informes que la legislacion aplicable exija con caracter previo a la
licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacion o utilizacién del dominio publico se
aportara la autorizacion o concesion de la Administracion titular de éste.

c¢) Cuando la licencia se pretenda sobre terrenos clasificados como no urbanizable y tengan
por objeto Actuaciones de Interés Publico o la construccion de viviendas unifamiliares
aisladas vinculadas a un destino agricola, forestal o ganadero se requerird la previa

aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacién, segun corresponda.

Articulo 1.7.07. Tipologia de Obras menores y contenido documental para la solicitud de
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Licencia.

A) Tipologia de Obras menores:

Tendran la consideraciéon de obras menores, las realizadas en via publica relacionadas con
la edificacion contigua, las pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento
de edificios y las obras que den a solares o patios, tales como:

- Colocacién de toldos en las plantas bajas con fachadas a via publica.

- Modificacién de balcones, repisas o elementos salientes.

- Construccion o reparacion de vados en las aceras, asi como su supresion.

- Ocupacion provisional de la via publica para la construccién, no amparada en licencia de
obras mayores.

- Colocacion de rotulos, banderas y anuncios luminosos.

- Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de los edificios que estan
sujetos a licencia de obra mayor.

- Colocacion de postes.

- Instalacion de marquesinas.

- Reparacién de cubiertas con sustitucién parcial de materiales de cubricion.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios sin interés histérico-artistico.

- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacién de rejas.

- Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagles y albanales.

- Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales.

- Reposicion de elementos alterados por accidente o deterioro de fachadas.

B) Requeriran Proyecto Técnico o Memoria Valorada firmada por técnico competente y
visado por su Colegio Profesional, con exigencia de Direccién de Obra asumida por técnico

competente, las siguientes:

- Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a vivienda que no modifiquen su
estructura.

- Construccion de pozos y fosas sépticas.

- Reparacion o construccion puntual de elementos estructurales, entreplantas, refuerzos de
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pilares.
- Formacién de aseos en locales comerciales o almacenes.

- Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas que no
estén amparadas por licencia de obras.

- Establecimiento de muro.

- Construccion de piscinas.

- Reparacién de cubiertas y azoteas que afecten al armazon o estructura de los mismos.
- Construccion o modificacion de escaparates.

Articulo 1.07.08. Documentacion especifica de las licencias en suelo no urbanizable.

La documentacioén especifica de las licencias en suelo no urbanizable queda definida en el
Titulo 11l de esta normativa.

Articulo 1.07.09. Documentacién y Condiciones especificas de las licencias de primera
ocupacioén y de utilizacion.

1. A la solicitud se adjuntaran al menos los siguientes documentos:
a) Copia de la licencia o licencias de obras concedidas con anterioridad.

b) Certificado de Fin de Obra, suscrito por el Director de la misma, y visado por el Colegio
correspondiente. Asimismo en caso de requerir proyecto de Infraestructura Comun de
Telecomunicaciones (ICT), certificado o boletin fin de obra que acredite la correcta
ejecucion de las mismas.

c) Si se trata de Licencia de 12 Ocupacién, Declaracién de alta en Impuesto de Bienes
Inmuebles.

d) Si se trata de Licencia de Apertura de establecimientos, Declaraciéon de alta, en su caso,
en la Licencia Fiscal, para las actividades.

2. En los tramites de licencia de apertura de establecimientos se tendra en cuenta el
sometimiento de la actividad, de acuerdo con su categoria, a los instrumentos de prevencién
y control ambiental del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, GICA, (Autorizacién
Ambiental unificada, Autorizacion Ambiental Integrada, Calificacion Ambiental y Evaluacion
Ambiental) y sus reglamentos de desarrollo.

3. En una edificacion con varios usos, no se podra expedir la Licencia de 12 Ocupacién de
una parte de la edificacion, aun estando completamente terminada y en condiciones de uso,
si no estan terminadas las paredes y revestimientos que representan la envolvente global de
la edificacién en su conjunto, incluidas las paredes linderas o medianeras si quedan al
descubierto.
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Articulo 1.07.10. Licencia condicionada a completar la urbanizacién.

Se podran conceder licencias en parcelas edificables calificadas como Suelo Urbano que no
tengan la condicién de solar, cuando se asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacion
y edificacion en la forma y con los requisitos previstos en la LOUA, y en la Ordenanza
Municipal sobre Redaccion de proyectos de Urbanizacion, Tramitacién y Recepcién de
Obras de Urbanizacién.

Articulo 1.07.11. Informes técnico y Juridico previo a la concesion de licencia.

1. Con caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion de concesion de una
licencia de obras, sera preceptivo que los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su
defecto los correspondientes de la Diputacion Provincial, emitan informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa urbanistica
en los términos senalados en el articulo 6 del vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la ley del Suelo.

2. Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccién de la propuesta de resolucién, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicaciéon de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas.

3. Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se procedera a la
declaracion de caducidad del procedimiento conforme a las normas reguladoras del
procedimiento administrativo comun.

Articulo 1.07.12. Procedimiento para actuaciones en suelo no urbanizable.

1. La realizacion de obras de edificacion de nueva planta de vivienda unifamiliar aislada
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos en suelo no
urbanizable, asi como la de obras de ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacion de
edificaciones, construcciones o instalaciones existentes que impliquen un cambio de uso a
vivienda o un aumento en volumetria de dicho uso en terrenos con régimen del suelo no
urbanizable, y la realizacion de las actuaciones de Interés Publico sobre suelo no
urbanizable, requeriran para la concesion de la correspondiente licencia, la previa
aprobacién del Proyecto de Actuacion o Plan Especial, segun corresponda.

2. La licencia debera solicitarse en el plazo maximo de un afio a partir de dicha aprobacion.
Transcurrido este plazo sin haber solicitado la licencia, se declarara la caducidad del
procedimiento, pudiendo solicitarse el inicio de un nuevo procedimiento, aportando la
documentacion técnica o solicitando, en su caso, la incorporacion al expediente de la que
constase en el que fue archivado, si no se han alterado las circunstancias de hecho y de
derecho obrantes en aquel.

Articulo 1.07.13. Ejecucion de las obras de edificacion.

1. Cuando las licencias que tengan por objeto obras de edificaciéon hubieren sido otorgadas
unicamente con la presentacion del Proyecto basico, no podran iniciarse las obras de
edificacion hasta la presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion
debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal, o supervisado por la oficina de
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supervisién de proyectos u érgano equivalente o, en su caso, aprobado en el proceso de
contratacion publica. Al referido Proyecto se acompafaran una declaracién responsable de
técnico competente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los
proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacién prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

2. La presentacion de la documentacion referida en el apartado anterior habilitara para el
inicio de las obras objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre el
Proyecto basico en la declaracién de concordancia presentada.

3. Si en la declaracioén responsable sobre la concordancia se declarasen modificaciones
sobre el Proyecto basico, el Ayuntamiento, previos informes técnico y juridico, debera
resolver sobre la autorizacion de inicio de obras en el plazo maximo de un mes,
pronunciandose sobre el alcance de dichas modificaciones, y sobre la necesidad de solicitar
nueva licencia en el caso de que se trate de modificaciones sustanciales, notificando al
interesado la resolucion expresa en los términos establecidos por la legislacion reguladora
del procedimiento administrativo comun.

El vencimiento del plazo sin haberse notificado la resolucién expresa legitimara al
interesado para el inicio de las obras, siempre que no se trate de modificaciones
sustanciales en los términos establecidos en el articulo. 25.2. del RDU.

4. La autorizacién de inicio de obras, expresa o presunta, en ningun caso amparara
modificaciones al Proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no
impedira la adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes para la proteccién de la
legalidad urbanistica. Dicha autorizacion no supondra conformidad con las soluciones
técnicas adoptadas en el proyecto respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacion, ni alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

Articulo 1.07.14. Modificaciones en la ejecucion de las obras de edificacion.

1. Si durante la ejecucién material de las obras resultaren necesarias alteraciones en las
mismas, deberan recabarse informes técnico y juridico que valoraran el alcance de la
modificacion. En el caso de que ésta se calificara como sustancial, sera preceptivo el
otorgamiento de una nueva licencia por el procedimiento previsto en los articulos 11 y
siguientes del RDU.

2. Se consideraran modificaciones sustanciales las que supongan cambios de uso o afecten
a las condiciones de volumen o forma de los edificios, a la posicion y ocupacion del edificio
en la parcela, a la edificabilidad, al nUmero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a
su impacto paisajistico si se trata de obras en areas o elementos protegidos.

Articulo 1.07.15. Plazo para solicitar la licencia de edificacién en suelo urbano consolidado
Conforme a lo expresado en la L.O.U.A. el plazo para solicitar la licencia de obras de

edificacion en suelo urbano consolidado es de tres (3) afios desde la aprobacién del
presente documento.
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CAPITULO 8. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Articulo 1.8.01. Modificacion del planeamiento general

1. De acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, se entiende por modificacién del
P.G.0.U-Adaptacion a la L.O.U.A. toda alteracion de la ordenacion o clasificacion no
contemplada en este.

2. Sera posible la modificacion del documento PGOU-Adaptacion a la LOUA, en los
siguientes supuestos:

a. Cambios puntuales en la clasificacion del suelo que no supongan la alteraciéon sustancial
de su ordenacion estructural.

b. Cambios en la calificacion del suelo que no supongan la alteracion sustancial de su
ordenacidn urbanistica.

c. Establecimiento de sistemas generales, no previstos en el P.G.O.U., que no modifiquen el
modelo territorial previsto.

3. De acuerdo con la legislacidon urbanistica vigente, no se entiende por modificacion del
P.G.0.U-Adaptacion a la L.O.U.A. lo siguiente:

a. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la Ley y el presente
documento reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en las presentes
Normas para cada clase de suelo.

b. Los menores reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacién de las unidades de ejecucidén siempre que no
supongan reduccion de las superficies destinadas a dotaciones, equipamientos o espacios
libres publicos de otra clase y no se modifique el valor del aprovechamiento medio del area
de reparto ni el aprovechamiento urbanistico global de la unidad de ejecucion.

c. La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracién de
aspectos determinados del Planeamiento, se hallen o no previstas en estas Normas.

d. La delimitacién de Unidades de Ejecucion y la determinacion de sistemas de actuacion,
en los términos dispuestos en la legislacion urbanistica.

e. Las modificaciones producidas por la aprobacion de deslindes administrativos de los
bienes de dominio publico y sus zonas de proteccion.

f. Las que se permite expresamente efectuar mediante Estudios de Detalle.
Articulo 1.8.02. Planes Parciales.
1. Tienen por objeto el desarrollo del planeamiento general mediante el establecimiento de

la ordenacion detallada de sectores enteros en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo
Urbanizable sectorizado, en los que el presente Plan no establezca dicha ordenacion, o bien,
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la modificacion de la ordenacidn detallada establecida por el Plan cuando ésta tenga
caracter potestativo, para sectores de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable con
respeto a la ordenacion estructural.

2. En los sectores en los que el planeamiento general contenga la ordenacion
pormenorizada detallada no sera necesario la formulacion de Plan Parcial.

3. Los Planes Parciales dispondran la regulaciéon detallada de usos y condiciones de
edificaciéon, que se ajustara, salvo que se justifique lo contrario, a las normas establecidas
para el suelo urbano, sin que ello implique incremento de la edificabilidad prevista en el
PGOU para cada sector, ni podra reducirse la edificabilidad asignada al uso de vivienda
protegida, que se entendera en todo caso como minima.

4. Los Planes Parciales deberan concretar la localizacion de las viviendas protegidas y
ajustar la densidad en cumplimiento de la normativa vigente de viviendas protegidas, sin
que en ningun caso, ello suponga aumento de volumen edificatorio maximo asignado al
ambito. Caso de que, en funcién de las modalidades o programas de que se trate, la
densidad requerida para el uso de vivienda protegida exceda del resultado de aplicar el
porcentaje de reserva al numero total de viviendas, en aras de la adecuacién de la
edificabilidad para el uso de vivienda protegida el Plan Parcial podra incrementar el nimero
de viviendas del Sector previa innovacién del PGOU segun Art. 36.1 de la LOUA. Dicha
prevision comportara los ajustes correspondientes en cuanto a reservas de equipamiento y
disponibilidad y capacidad de los servicios.

5. Los Planes Parciales contendran las determinaciones y documentos exigidos por la
normativa urbanistica vigente, asi como lo establecido en las presentes Normas y sus
correspondientes Fichas Urbanisticas.

Articulo 1.8.03. Planes Especiales.

1. Tienen por objeto en toda clase de suelo, determinar la ordenacién o ejecucién de
aspectos sectoriales del territorio.

2. Los Planes Especiales, estén o no previstos en el PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA,
podran tener las finalidades y objetivos contemplados en el Art. 14 de la LOUA.

3. Los Planes Especiales que se elaboren en el término municipal podran ser:
a. Planes Especiales para habilitar una actuacién de interés publico en suelo no urbanizable.

b. Planes Especiales para establecer la ordenacién pormenorizada potestativa de areas de
suelo urbano no consolidado.

c. Planes Especiales de Mejora Urbana en suelo urbano consolidado, afectan a ambitos
homogéneos de la ciudad sobre los que se proponen actuaciones de reurbanizacién y
recualificacion del sistema de dotaciones, infraestructuras y servicios, en areas de ciudad
que presenten sintomas de deterioro y/o deficiencias puntuales, para dar respuesta a los
objetivos generales de la ordenacién del area.

5. Los Planes Especiales, en general contendran las determinaciones y documentaciéon que
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sefalan el articulo 19 de la LOUA vy articulos 76 y siguientes del RP, e incorporaran las
siguientes precisiones: memoria justificativa sobre la adopcion de sus determinaciones en
funcién del analisis urbanistico realizado; razones para su formulacién; y relacién entre sus
determinaciones y las previsiones del Plan General. Cuando tengan como finalidad
establecer infraestructuras, servicios o equipamientos, asi como aquellos que tengan por
objeto habilitar actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable, deberan justificar la
incidencia de sus determinaciones con las que, con caracter vinculante, establezcan este
Plan General, o los planes territoriales, sectoriales o ambientales.

6. Los Planes Especiales en general no podran calificar suelo, ni alterar el aprovechamiento
urbanistico del suelo que afecte dicho Plan Especial, y en ningun caso podran clasificar
suelo, ni suplir la ordenacion integral del territorio que compete al Planeamiento General.

7. La anterior determinacidon no es de aplicacion a los Planes Especiales de areas de
Reforma Interior, ya que es funcion propia de los mismos la potestad de calificar suelos y
regular los aprovechamientos urbanisticos, intensidades, y usos pormenorizados en su
ambito, con respeto a las limitaciones, determinaciones y objetivos que les asigne el
Planeamiento General.

Articulo 1.8.04. Estudios de Detalle.

1. Tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de ambito reducido, formulados en desarrollo del planeamiento
general, de Planes Parciales de Ordenacion o de Planes Especiales. De acuerdo con el Art.
15 de la LOUA los Estudios de Detalle podran:

A. Si las determinaciones no estan establecidas por el planeamiento:

a. Establecer el trazado del viario no estructural.

b. Establecer la ordenacion de los volimenes arquitectonicos.

c. Establecer la localizacién del suelo dotacional publico.

d. Establecer la localizacién de los suelos destinados a las viviendas en régimen protegido,
si le es exigible a la unidad de ejecucion correspondiente.

Todo ello respetando los objetivos definidos en el PGOU-Adaptacion Parcial o en el
planeamiento de desarrollo concreto.

B. Si las determinaciones estan establecidas en los instrumentos de planeamiento:

a. Fijar y reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario
b. Fijar y reajustar las determinaciones de ordenacion de volumenes y suelo dotacional
publico.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden.

a. Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites indicados en el apartado
anterior.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c. Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicion inadecuada de su superficie de alterar las condiciones de la ordenacion de
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los terrenos o construcciones colindantes.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el Art. 66 del Reglamento de
Planeamiento y su escala de representacion grafica sera de 1/500 como minimo.

CAPITULO 9. INSTRUMENTOS DE GESTION Y UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 1.9.01. Instrumentos de gestion Sistematica y Asistematica.

Los instrumentos de gestidén son los que tienen como finalidad ejecutar la ordenacion
prevista en los instrumentos de planeamiento, de acuerdo a la legislacion urbanistica.

Son de gestidon sistematica cuando implican la gestion conjunta de la urbanizacion, la
obtencion de los suelos dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacion establecida en
una unidad de ejecucién. Esta gestion se llevara a cabo por alguno de los sistemas de
actuacion indicados en el articulo 107 y siguientes de la LOUA.

Son asistematicos cuando no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion
previstos en la LOUA, por no implicar una gestién conjunta.

Articulo 1.9.02. Delimitaciéon de Unidades de Ejecucion.

1. Toda actuacion sistematica de ejecucién del planeamiento, tanto en suelo urbano como
en suelo urbanizable, necesitara la previa delimitacion de unidad de ejecucion y la ejecucion
del correspondiente sistema de actuacion, con el objeto de llevar a cabo el reparto equitativo
de los beneficios y cargas previstos en el planeamiento.

Esta delimitacion se llevara a cabo con arreglo a lo previsto en los articulos 105 y 106 de la
LOUA y 36 del Reglamento de Gestion. Igual procedimiento se seguira para la modificacién
de las contenidas en los instrumentos de planeamiento, si bien para la aprobacion de su

delimitacién inicial habra de vincularse a la aprobacion inicial del correspondiente Plan.

2. Las unidades de ejecucion pueden ser continuas y discontinuas conforma a los articulos
105.1 y 105.2 respectivamente.

3. En el suelo urbano no consolidado el Planeamiento general delimita unidades de
ejecucion con objeto de:

a. Permitir la edificacion en las zonas no consolidadas con las necesarias dotaciones de
equipamiento e infraestructuras.

b. En areas consolidadas por la edificacion, pero carentes de urbanizacién o con servicios
urbanisticos insuficientes, dotandola de éstos.

c. Determinar el reparto equitativo de las cargas y beneficios que conlleva la ordenacién
urbanistica.

Articulo 1.9.03. Ordenacién de las Unidades de Ejecucién.

1. Para cada unidad de ejecucion el Planeamiento General establece una ficha urbanistica
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en la que se determinan su superficie y sus condiciones de ordenacion, especificando los
usos, densidades y edificabilidades globales, las ordenanzas aplicables y el sistema de
actuacion.

2. Al tratarse de ambitos reducidos las unidades de ejecucion delimitadas en el suelo urbano
no consolidado se ordenaran mediante un Estudio de Detalle o un Plan Especial si se trata
de areas de reforma interior que precisan entre otros calificar suelo.

3. La ordenacion pormenorizada que se grafia en los planos de ordenacion para dichas
unidades de ejecucion tiene caracter no vinculante debiendo ser determinada con caracter
definitivo por los instrumentos de desarrollo previstos en las fichas urbanisticas.

No obstante tendra caracter vinculante el viario principal y la localizacién de dotaciones
cuando, en su caso, se determine asi en la ficha urbanistica correspondiente.

Articulo 1.9.04. Eleccion del Sistema de Actuacion.

La ejecucion del planeamiento se llevara a cabos por alguno de los sistemas de actuacién
previstos por el articulo 107 y siguientes de la LOUA: compensaciéon, cooperacion o
expropiacion.

Articulo 1.9.05. Sistema de Compensacion.

1. En el Sistema de Compensacion, los responsables de su ejecucion aportan los terrenos
de cesion obligatoria y gratuita y realizan a su costa la urbanizacién de la unidad de
ejecucion. Para ello, deberan constituirse junto a la Administraciéon actuante en Junta de
Compensacion salvo que todos los terrenos pertenezcan a un titular y éste asuma la
condiciéon de urbanizador o que la ordenacidn del sistema se lleve a cabo mediante
convenio urbanistico sin participacién de urbanizador.

2. El sistema de compensacion comporta la reparcelacion para obtener la justa distribucién
de beneficios y cargas, incluidos los gastos de urbanizacién y de gestion del sistema, entre
los propietarios y, en su caso, entre estos y el agente urbanizador.

3. El establecimiento del sistema de compensacion y, en su caso, la aprobacion de los
estatutos y las bases de actuacién de la Junta de Compensacion determinaran la afeccién
real de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes a dichos sistema, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

Articulo 1.9.06. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan la totalidad de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, soportan la ocupacion de cualquier otro terreno necesario para
la ejecucién de las obras de urbanizacién y otorgan a la Administracion actuante la
disposicion fiduciaria de estos. Asimismo, abonan los gastos de urbanizacién y los de
gestidon que les correspondan bien en metalico o bien aportando, mediante reparcelacién,
parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de los solares resultantes que les
correspondan.
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2. La Administracién actuante asume integramente la actividad de ejecucién pudiendo optar
para su desarrollo entre la ejecucion directa o indirecta.

3. El sistema de cooperacién comporta su ejecucion mediante la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en su ambito. A tal efecto, la Administracion y los particulares
afectados podran suscribir un convenio urbanistico en el que se fijen las bases del sistema.

4. La aprobacién del proyecto de reparcelacion habilitara a la Administracién actuante a la
ocupacion inmediata de todos o parte de los bienes incluidos en su ambito, con el
correlativo derecho de disposicidon de los mismos con caracter fiduciario, a la inscripcién en
el Registro de la Propiedad del suelo de cesidn obligatoria y gratuita a favor de ellay a
enajenar o autorizar a la entidad gestora la enajenacién de suelo edificable reservado para
sufragar los costes de la ejecuciéon de la actuacion urbanistica y del proyecto de
reparcelacion hasta la definitiva liquidacion de la misma.

Articulo 1.9.07. Sistema de Expropiacion.

1. En el sistema de expropiacién, la Administracion actuante aplica la expropiacion a la
totalidad de los bienes y derechos de la unidad de ejecucion y desarrolla la actividad de
ejecucion mediante cualquiera de las formas de gestidon permitidas en la Ley.

2. En el sistema de expropiacion podra aplicarse la reparcelacioén, para la inscripcion y
adjudicacién de fincas resultantes de la ordenacion, en los supuestos en que se convenga
esta modalidad para el pago del justiprecio de la expropiacion y para la distribucion de los
beneficios y cargas, en los supuestos en los que se acuerde la liberacion de la expropiacion
de bienes afectados.

3. El establecimiento del sistema de expropiacién comporta la sujecion de todas las
transmisiones que se efectiuen a los derechos de tanteo y retracto a favor de la
Administracién actuante.

Articulo 1.9.08. Sustitucion del Sistema de Compensacion.

La sustitucion del sistema de compensacion por cualquiera de los sistemas de actuacién
publicos se acordara de oficio o a instancia de cualquier persona interesada en caso de
incumplimiento de los deberes legales y de las obligaciones inherentes al mismo, previo
procedimiento de declaracion de incumplimiento en el que debera oirse a todos los
propietarios afectados, previos los tramites de aprobacion inicial e informacion publica
durante quince dias. El incumplimiento de las obligaciones de los propietarios podra dar
lugar a la aplicacién del sistema de expropiacion.

Articulo 1.9.09. Instrumentos de Gestion Asistematica: Actuaciones Urbanizadoras No
Integradas.

1. Tendran el caracter de gestidén asistematica aquellas actuaciones de ejecucion del
planeamiento, en los que este no delimite unidades de ejecucién y que no forman parte de
ninguno de los sistemas de actuacién anteriormente definidos. La ejecucién del
planeamiento, salvo la edificacion, se llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias.

A estos efectos tienen la consideraciéon de actuaciones urbanizadoras no integradas, los
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sistemas locales con uso y destino publicos sobre terrenos de suelo urbano consolidado que
el Plan prevea obtener, mejorar o reurbanizar. Su ejecucion se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion aplicable y su obtencién mediante la
expropiacion forzosa u otro de los supuestos previstos en la ley.

A estas actuaciones podran destinarse los recursos del Patrimonio Municipal del Suelo,
conforme a las previsiones del Art. 75.2.d de la LOUA., siempre que dicha mejora,
conservacion y rehabilitacion sean en zonas degradadas de la ciudad consolidada.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto previsto en el apartado
anterior por:

a. Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion o normalizacion de
fincas.

b. Cesidn gratuita en virtud de convenio urbanistico.

c. Transferencias de aprovechamiento urbanistico en los términos previstos en el articulo
139 de la LOUA., que se tramitaran y aprobaran conforme a los dispuesto en el articulo 62
de la misma.

d. Adquisicion por expropiacion forzosa.
e. Compra o permuta.
f. Ocupacién directa.

3. Los costes de urbanizacién de determinadas actuaciones aisladas del suelo urbano
consolidado podran ser incorporados como cargas suplementarias de las unidades de
ejecucion localizadas en sus proximidades siempre que exista vinculacion con las mismas
en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 113.1.j) de la LOUA.

Articulo 1.9.10. Contribuciones Especiales.

1. Cuando las obras publicas sean de urbanizacion o de ampliacion de los servicios publicos,
el municipio podra imponer cuotas de urbanizacion en el ambito al efecto acotado como
beneficiado en el propio proyecto de las obras a ejecutar. Igualmente el coste de las
expropiaciones cuando se refieran a bienes y derechos cuya privacion u ocupacion sean
necesarias para la ejecuciéon de los sistemas generales o de alguno de sus elementos en
suelo urbano y no urbanizable. Cuando no sea posible obtenerlo o costearlo mediante los
instrumentos de reparto de beneficios y cargas derivadas del planeamiento urbanistico,
podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten espacialmente beneficiados de la
actuacion mediante contribuciones especiales.

2. Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en la
legislaciéon reguladora de las Haciendas Locales.

CAPITULO 10. PROYECTOS DE OBRAS

Articulo 1.10.01. Proyectos Técnicos.
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1. Se entiende por proyecto técnico, aquel que define de modo completo las obras y puede
ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
especificaciones. Los proyectos se estructuran documentalmente en memoria descriptiva y
justificativa, planos y presupuestos en su caso, con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacién en las presentes normas y en las ordenanzas e instrucciones
técnicas municipales de aplicacion y en la legislacion aplicable.

2.Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de las correspondientes licencias
urbanisticas deberan venir redactados por técnicos competentes y visados por sus
correspondientes colegios profesionales cuando este requisito sea exigible conforme a la
legislacion en vigor.

3. La ejecucion material de las determinaciones del planeamiento y de sus instrumentos de
desarrollo se realizaran mediante proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto se
incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) Proyectos de obras de urbanizacion.

b) Proyectos de obras publicas ordinarias.

c) Proyectos de obras complementarias de urbanizacion

d) Proyectos de edificacion

e) Proyectos de obras menores

f) Proyectos de actividades e instalaciones

g) Proyectos de parcelacion

h) Proyectos de demolicion.

i) Proyectos de instalacion de gruas.

j) Proyectos de modificacion de usos.

k) Proyectos de apertura de establecimientos o actividades.

I) Proyectos de colocacion de carteles y elementos publicitarios.

m) Proyectos de actividades y actuaciones urbanisticas incluidas en alguna de las
siguientes categorias y subcategorias del Anexo | de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental:

- Industrias extractivas (Cat.1)

- Instalaciones energéticas (Cat. 2)

- Produccioén y transformacion de metales (Cat. 3)

- Industria del mineral (Cat. 4)

- Industria quimica y petroquimica (Cat. 5)

- Industria textil, papelera y del cuero (Cat. 6)

- Proyectos de infraestructuras (Cat. 7)

- Proyectos de ingenieria hidraulica y de gestién del agua (Cat. 8)
- Agricultura, selvicultura y acuicultura (Cat. 9)

- Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas (Cat. 10)
- Proyectos de tratamiento y gestion de residuos (Cat. 11)

- Oftras actuaciones (Cat. 13)

n) Otros proyectos:

- Las obras auxiliares como el cerramiento de fincas, solares y terrenos; la colocacién de
cercas o vallas de proteccion, andamios, apuntalamientos, y demas elementos auxiliares de
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construccion en las obras; la reparacion de cubiertas, azoteas, terminaciones de fachada o
elementos puntuales de urbanizacidn (acometida de servicios, reposiciones de
pavimentacion, etc.)

- La division o segregacion de una finca sita en Suelo No Urbanizable, cuando el
planeamiento vigente determine superficies minimas de parcelacion o de afeccion a los
diversos usos y/o construcciones.

- La plantacion de arboles que puedan constituir una masa forestal susceptible de
explotacion.

- La realizacién de trabajos arqueoldégicos.

4. Una vez concedida la correspondiente licencia, ligada al proyecto correspondiente,
debidamente aprobado, quedara incorporado como condicién material de la licencia, en
consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa toda modificacion que se
produzca durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollo interpretativos del mismo que no estuvieran
contenidas en el proyecto aprobado o fijjados en las condiciones particulares de la licencia.

5. Las obras de urbanizacion, construccién o edificacién incluidas en Zona de Afeccion de
las carreteras sean sometidas a la concesion de autorizacion por la Administracion Titular
de la Via, mediante la presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad,
firmado por técnico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

6. Si se solicite una licencia de obra para edificar en parcela colindante a una via pecuaria, a
dominio publico hidraulico, carretera o a otra zona de similar calificacion, a la solicitud de tal
licencia de obra, se debera acompafar informe favorable del organismo competente en el
deslinde de uno y otro dominio, ademas de copia fehaciente del titulo de propiedad de la
parcela sobre la cual se pretende edificar, quedando en suspenso la tramitacién del
correspondiente expediente, en tanto no se cumplimente tal exigencia, no pudiendo operar
en favor del solicitante el silencio administrativo.

Articulo 1.10.02. Proyectos de Obras de Urbanizacion.

1. Los proyectos de obras de urbanizacion en el desarrollo del planeamiento vigente se
tramitaran conforme a la Ordenanza Municipal reguladora de la redaccion y tramitacion de
los Proyectos de urbanizacion y Recepcion de las Obras de Urbanizacion, aprobada en el
Pleno del Ayuntamiento de Los Carcheles en fecha 26-marzo-2010 (BOP 196 de
26-8-2010).

2. Los Proyectos de Obras de Urbanizacion son proyectos que tienen por finalidad llevar a la
practica lo previsto en los instrumentos de planeamiento de acuerdo conforme a la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la
edificacién y definiran los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento,
instalacién y funcionamiento de servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y
amueblado de parques y jardines, conforme a los términos establecidos en la LOUA.
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4. La planificacion, el disefio y la urbanizacién de las vias y demas espacios libres de uso
publico se realizaran de manera que estos resulten accesibles a las personas con
discapacidad, conforme a las Normas para Accesibilidad en las Infraestructuras, el
Urbanismo, la edificacion y el Transporte en Andalucia (Decreto 293/2009).

5. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras.

6. Los Proyectos de Urbanizaciéon deberan someterse a tramitacion ambiental de
conformidad con lo establecido en el Anexo | de la Ley 7/2007 de 9 de julio, modificada por
el Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

7. Para obtener la licencia de obras de urbanizacion, habra de presentarse el Proyecto
Técnico correspondiente, integrado por la Documentacién adecuada a la clase de obra que
se pretenda ejecutar.

8. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con la aprobacion de los Proyectos
de Urbanizacién y de los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias, si bien han de cumplirse
los requisitos complementarios que la Ordenanza Municipal establezca.

Articulo 1.10.03. Proyectos de Obras Publicas Ordinarias de Urbanizacion.

1. La redaccién y aprobacién de tales proyectos se llevara a cabo de acuerdo con la
Legislacién de Régimen Local.

2. Son los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias que no teniendo por objeto desarrollar
integralmente el conjunto de determinaciones relacionadas en el apartado 2 del articulo
anterior, se refieran a obras parciales o menores de pavimentacién, alumbrado,
ajardinamiento, etc.

Articulo 1.10.04. Proyectos de Obras de Edificacion.

1. Clases de obras de edificacion.

A los efectos de su definicidn en proyectos y de las condiciones generales y particulares
reguladas en las Normas Urbanisticas, las obras de edificacion se integran en los grupos

siguientes:

a) Obras de Rehabilitacion, Consolidacion y Reforma interior en los edificios, o que puedan
afectar a elementos estructurales o a la configuracion de su aspecto exterior o su volumen.

b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.
2. Obras de Rehabilitacién, Consolidacién y Reforma en los edificios.

Son aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
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edificacion, con la salvedad indicada para obras de reestructuracién. Segun afecten al
conjunto del edificio o a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

Se incluyen en este grupo las obras de restauracion, rehabilitacion, consolidacion,
reparacion y/o sustitucion de elementos estructurales o instalaciones para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo, en relacién a las
necesidades del uso a que sea destinado. Estas obras necesitan proyecto técnico.

3. Obras de demolicion.
Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicidn total. Requeriran proyecto técnico.
b) Demolicion parcial, en funcién de su alcance se distingue:

- Demoliciones de escasa entidad sin afectar a elementos estructurales. No requeriran
proyecto técnico.

- Demolicién parcial de elementos estructurales de la construccidon. Necesitan proyecto
técnico o Memoria Valorada con direccién facultativa.

4. Obras de nueva edificacion.

Se incluyen en este grupo las obras de nueva planta sobre solares vacantes, las de
ampliacion o sustitucion de parte de la edificacion existente. Estas obras necesitan proyecto
técnico.

Articulo 1.10.05. Obras de reforma menor.

Tendran la consideracion de obras menores, las realizadas en via publica relacionadas con
la edificacién contigua, las pequenas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento
de edificios. En general seran las de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y
econdmica.

En la solicitud de Licencia de Obra de Reforma Menor, habra de expresarse el contenido
exacto de las obras, las superficies afectadas, y venir acompafiada de presupuesto
redactado por técnico responsable o constructor.

Articulo 1.10.06. Proyectos de Implantacién de Actividades.

1. Se entendera como tal las actuaciones encaminadas a desarrollar en un terreno, edificio
o local determinado, una actividad concreta, bien de nueva implantacion, bien sustituyendo
a otra anterior, que, en cualquier caso, se debera ajustar a lo dispuesto tanto en la
normativa urbanistica vigente como en otras disposiciones legales sectoriales que resulten
aplicables.

2. En atencion a las molestias que en su caso, puedan producir a terceros y de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacién vigente, dichas actividades deberan someterse a los
instrumentos de prevencion y control ambiental de conformidad con lo establecido en el
Anexo | de la Ley 7/2007 de 9 de julio, GICA, modificada por el Decreto 356/2010, de 3 de
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agosto.

3. Si la implantacién de la actividad hace necesaria la ejecucion de obras de algun tipo, las
solicitudes de autorizacion correspondientes a éstas y a aquéllas seran objeto de dos
expedientes:

- el correspondiente a las obras propiamente dichas y
- el correspondiente a la legislacion medioambiental, no pudiendo resolverse este ultimo sin
que se halle resuelto de modo favorable el relativo a las obras.

CAPITULO 11. CONVENIOS URBANISTICOS

Articulo 1.11.01. Los Convenios Urbanisticos. Régimen General.

1. El Ayuntamiento podra suscribir convenios urbanisticos con cualquier persona, publica o
privada sean o no propietarias de suelo o de los terrenos afectados por el planeamiento.
Estos convenios podran ser:

a) Convenios de planeamiento, cuando tengan por objeto la formacion o innovacion de un
instrumento de planeamiento.

b) Convenios de Gestion, cuando su objeto sea la determinacion de las condiciones y
términos de la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de
la celebracion del convenio.

2. Los convenios urbanisticos tendran, a todos los efectos, caracter juridico administrativo y
se regirdn en cuanto a su negociacién, tramitacién, celebracién y cumplimiento por los
principios de transparencia y publicidad.

3. Todos los convenios urbanisticos deberan al menos identificar a los otorgantes, su ambito,
objeto y plazo de vigencia y, tras su firma, la Administracion actuante debera publicar el
acuerdo de aprobacion del convenio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia.

Dicho acuerdo junto con el convenio se incluira en un registro publico de caracter
administrativo.

Articulo 1.11.02. Convenios Urbanisticos de Planeamiento.

1. Los convenios de planeamiento sélo vincularan a las partes para la iniciativa y tramitacion
del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y oportunidad de concretas soluciones de ordenacion, sin que, en ningun caso,
vinculen a las Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

2. La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién
urbanistica, se integrara en el respectivo patrimonio publico de suelo.

En los casos en los que la cesion del aprovechamiento urbanistico se realice mediante
permuta o por el pago de cantidad sustitutoria en metalico, el convenio incluira la valoracién
de estos aprovechamientos realizada por los servicios de la Administracion.
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Cuantas otras aportaciones econdmicas se realicen en virtud del convenio, cualquiera que
sea el concepto, deberan, igualmente, integrarse en el patrimonio publico de suelo de la
Administracion que lo perciba.

El acuerdo de aprobacion del convenio, que al menos identificara a los otorgantes y
sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia, sera publicado tras su firma por la
Administracién urbanistica competente en los términos previstos en el articulo 41.3 de la
LOUA. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluira en un registro publico de caracter
administrativo.

3. Cuando los convenios urbanisticos de planeamiento contemplen entre sus estipulaciones
la percepcion a favor de la Administracion de cantidad econémica, se estara a lo dispuesto
en las siguientes reglas:

12) Si la percepcion deriva de la sustitucion en metalico de los terrenos donde se localice el
aprovechamiento urbanistico que corresponda a la Administracion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, ésta no podra exigirse ni
efectuarse hasta la aprobacion del instrumento de planeamiento en el que se justifique dicha
sustitucion en metalico.

2%) Cuando las aportaciones econémicas que se contemplen tengan por objeto sufragar
gastos de urbanizacién asumidos en virtud de dichos convenios, estas no podran exigirse ni
efectuarse hasta la aprobacion del instrumento que contenga la ordenacion detallada y haya
quedado delimitada la correspondiente unidad de ejecucion.

32) Cualquier cantidad anticipada que se entregue antes de las aprobaciones referidas,
tendran la consideracion de depdédsitos constituidos ante la caja de la Administracion
actuante. Estos depdsitos quedan afectados al cumplimiento de dichos convenios, no
pudiendo disponerse de las citadas cantidades hasta la aprobacién del correspondiente
instrumento de planeamiento o de la delimitacion de la unidad de ejecucion.

4. La tramitacion, celebracion y cumplimiento de los convenios regulados en este articulo se
regiran por los principios de transparencia y publicidad.

Articulo 1.11.03. Convenios Urbanisticos de Gestion.

1. Son convenios de gestion aquellos que tengan por finalidad la eleccion o sustitucion del
sistema de ejecucion, la fijacion de sus bases o incluyan entre sus compromisos, alguno de
los objetos establecidos para la reparcelacion.

2. Estos convenios deberan ser sometidos, antes de su firma, a informacion publica por un
plazo de veinte dias mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia y, en
su caso, en el tablon de anuncios del municipio afectado.

TITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 2.1.01. Condiciones generales de la edificacion. Definicion

1. Son las condiciones generales a que ha de sujetarse la edificacién, complementadas por
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las que sean de aplicacion en funcion del uso a que se destina, y por las particulares de la
zona en que se localice.

2. A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas y Normas de Edificacion del presente Titulo
se establecen las condiciones que deben cumplir las edificaciones en relacion a:

a) Condiciones de uso.

b Condiciones de volumen.

c) Condiciones de estética.

d) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

e) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.

f) Condiciones de seguridad y accesibilidad en los edificios y locales.

3. Con independencia de lo establecido en el presente Titulo también debera acreditarse el
cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la
Administracion Central y Autondmica.

Articulo 2.1.02. Definicion de parcela edificable

1. Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcién del
destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser rustica o con destino urbano.

2. Son parcelas rusticas las que se adscriben a explotaciones agropecuarias, actividades
extractivas o a cualquier otro de los usos admisibles en suelo no urbanizable, quedando
incluidas en la documentacion del Catastro.

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edificable delimitados con el fin de
hacer posible la ejecucidon de la urbanizacion y edificaciones, y servir como marco de
referencia a los indices de densidad y aprovechamiento.

Articulo 2.1.03. Superficie de parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccién horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

Articulo 2.1.04. Parcela minima en suelo urbano

1. Es la que reune al menos las siguientes caracteristicas:
- Longitud minima de fachada: 5 m

- Superficie minima: 75 m2

- Fondo minimo: 8 m

- diametro minimo del circulo inscrito.. 4,5 m

2. Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en
la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Articulo 2.1.05. Condicién de solar o parcela edificable

1. Es la parcela de suelo urbano que ademas de cumplir con lo indicado en el articulo
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anterior, reune las siguientes caracteristicas:

- Contar con los servicios urbanisticos precisos: suministro de agua, suministro eléctrico, red
de alcantarillado, acceso rodado y encintado de aceras en la via a la que da frente.

- Estar comprendido entre las superficies aptas para edificacion, es decir no formar parte de
viales, plazas, zonas verdes o de areas definidas por el documento de planeamiento como
no susceptibles de edificacion.

2. Las propiedades afectadas por las unidades de ejecucion, tal y como quedan reflejadas
en el planeamiento general, no tendran la consideracién de solares, y por tanto no podra
concederse licencia de edificacion hasta tanto no se haya redactado y aprobado el
planeamiento de desarrollo, el de reparcelacion, incluso su inscripcion en el Registro de la
Propiedad y se haya realizado la totalidad de las obras de urbanizacion, aunque esta ultima,
puede ser subsanable con las condiciones establecidas.

Articulo 2.1.06. Agrupacion y segregacion de solares

1. Se podra autorizar la segregacion de parcelas en suelo urbano consolidado, siempre que
la finca matriz y la segregada cumplan la condicion de solar edificable conforme al ambito u
ordenanza de aplicacién en la que se ubica. Dicha autorizacion conllevara costear por el
solicitante los servicios urbanisticos a las fincas resultantes, ejecutadas de conformidad con
la normativa urbanistica municipal y las propias de las empresas suministradoras.

2. Se prohibe la agrupacion de parcelas en el suelo urbano consolidado del casco antiguo o
areas con ordenanza ZR-1, excepto en los siguientes casos:

a. Que la superficie total resultante sea inferior al doble de la superficie de la parcela mayor
que intervenga en la agrupacion.

b. Cuando alguna de las parcelas agrupadas, tenga una superficie inferior a la establecida
como minima en la ordenanza que le es de aplicacion.

¢. Que el numero de parcelas agrupadas no sea superior a tres.

Si la superficie resultante de la parcela agrupada es mayor de 500m2, la edificacion nueva
resultante habra de recoger en fachada la imagen de la tipologia parcelaria inicial.

3. La inscripcién en el Registro de la Propiedad de la segregacién de parcelas en las que
existan edificaciones debera hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad que le
corresponde segun el planeamiento y la ya consumida por construcciones. Si la totalidad de
la edificabilidad estuviera agotada sera imposible su segregacion.

Articulo 2.1.07. Linderos

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico que le da
acceso, son linderos laterales los restantes, llamandose testero la linde opuesta a la frontal.
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3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de
lindero frontal todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de la parcela aquel
en que se sitla el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y
sefialamiento de sus linderos, cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

Articulo 2.1.08. Alineaciones

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan como tales en los planos del Plan
General, o en los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios de Detalle que se
redacten, siendo:

a) Alineacion exterior: la que separa los suelos destinados a viales y espacios libres de uso
publico con los adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad publica o privada
de los mismos.

b) Alineacién interior: la que separa las superficies edificables de las libres dentro de una
misma parcela.

2. Alineaciones actuales son las existentes que sefialan los limites entre las propiedades y
los viales o espacios libres publicos.

Articulo 2.1.09. Rasantes

1. Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacién respecto del plano horizontal
de un terreno o via, en cualquier seccion longitudinal o transversal.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidas en
los documentos oficiales vigentes.

3. Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si el
Plan no sefialara otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las

modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

4. Rasante natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya
experimentado ninguna transformacion debida al ingenio humano.

Articulo 2.1.10. Retranqueo de la edificacion

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre plano de fachada y la alineacion
oficial exterior o cualquiera de los linderos de la parcela.

Articulo 2.1.11. Fondo Edificable
Es el parametro establecido en el planeamiento, que senala la posicidon en la que debe

situarse la fachada interior de un edificio, sefialando la distancia entre cada punto de ésta y
la alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.
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Articulo 2.1.12. Ocupacion de la edificacion

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion en planta de
los planos de fachada de la edificacion.

2. Los cuerpos salientes permitidos con respecto a las fachadas no entran en el computo de
la ocupacion, ni tampoco los patios interiores.

3. La superficie que se puede ocupar en la edificacion puede senalarse:

a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones de posicion tales como
retranqueos, separacion entre edificaciones, fondo maximo, etc.

b) Directamente mediante la asignacién de un coeficiente de ocupacion.
Articulo 2.1.13. Superficie edificada por planta

1. Superficie edificada por planta es la superficie accesible y cubierta comprendida entre los
limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

1. En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos:

a) Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos y las plantas bajas porticadas
salvo las porciones cerradas que hubiera en ellas.

b) La superficie en planta de sétano y semisétano si carece de uso o esta destinada a
trasteros, aparcamientos y otras instalaciones generales del edificio, siempre que por sus
caracteristicas particulares no sean susceptibles de reconvertirse en otros usos si
computables.

¢) Los cuartos de calderas, basuras, huecos de ascensor, contadores y otros analogos que
sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

d) Las plantas de s6tano en viviendas unifamiliares adosadas que se hayan originado por
desniveles existentes del terreno natural o debido a la escasa capacidad portante del suelo,
previa justificacion.

e) Los cuerpos salientes no cerrados, cuyo vuelo sea inferior a cuarenta (40) centimetros.

2. En el computo de la superficie edificada por planta quedan incluidos los espacios
exteriores privativos cubiertos, incluso con estructura ligera, volados o no, tales como
porches, terrazas, lavaderos, tendederos computando al cincuenta por cien (50%) de su
superficie si estan cerrados dos o menos lados y al cien por cien (100 %) si estan cerrados
por tres 0 mas lados, incluso con celosias o vidrios.

Articulo 2.1.14. Edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relaciéon entre la superficie total edificable y la
superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.
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2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad.

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacién
entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, sector o unidad de
ejecucion, incluyendo pues, tanto las superficies edificables como los suelos que han de
quedar libres y de cesién obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion entre
la superficie total edificable y la superficie de la parcela edificable.

3. La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefalamiento de
una edificabilidad maxima; si de la conjuncidn de este parametro con otros derivados de las
condiciones de posicion y ocupacion se concluyese una superficie total edificable menor,
sera este el valor que sea de aplicacion.

4. En la edificabilidad permitida o maxima no computaran las plantas bajo rasante,
entendiéndose como tal aquellas cuyo techo se sitla a una distancia igual o menor de
ciento veinticinco centimetros (125cm) de la rasante, y siempre que su uso se destine a
aparcamiento, trasteros o instalaciones del edificio. Tampoco computaran las que
sobrepasen la altura reguladora maxima para acceso a cubiertas, casetéon de ascensor o
instalaciones del edificio.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 2.2.01. Aplicacion de las condiciones de volumen

Las condiciones de volumen que se establecen en el presente Capitulo son aplicables a las
obras de nueva planta, ampliacién y legalizacion de edificaciones existentes; en las de
reforma se aplicara en lo que proceda segun el alcance de las mismas.

Articulo 2.2.02. Altura de la edificacion

La altura de una edificacidén es la medida de la dimension vertical de la parte del edificio que
sobresale de la rasante en cualquier seccién longitudinal o transversal del terreno. Para su
medicion se utilizaran unidades de longitud o nimero de plantas del edificio. Cuando las
ordenanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse las dos, que no podran rebasarse
en ninguno de los escalonamientos de la edificacion si existiesen.

Articulo 2.2.03. Medicién de la altura en niumero de plantas

1. La altura en nimero de plantas es el nUmero de plantas que existan por encima de la
rasante, incluida la planta baja.

2. La altura de cornisa en la edificacion es la distancia en unidades métricas desde la
rasante de la via publica hasta el techo de la ultima planta.

3. Para las areas ZR-1 y ZR-2, la altura de cornisa en unidades métricas no debera superar
las distancias verticales maximas que se sefialan a continuacion:
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Num. Altura
Ancho de calle de plantas en metros
Menor de 5m 2 plantas y cdmara habitable 7,50m
Mayor o igual a 5m 3 plantas 9,50m

Sobre las alturas anteriormente indicadas en estas areas se podran construir castilletes
retranqueados 4 metros desde la fachada, siempre que no excedan del 15% de la superficie
construida en planta, con un maximo de 30m2, que dicho volumen esté comprendido en un
plano de 45° desde la cornisa de la edificacion y asi mismo tenga como uso exclusivo
casetones de escalera y cuartos de instalaciones del edificio.

Articulo 2.2.03. Medicion de la altura en unidades métricas

1. La altura de cornisa se adoptara en base a uniformar lineas de cornisa y demas
elementos compositivos con los edificios colindantes. Cuando sea necesario para resolver
adecuadamente la continuidad volumétrica y compositiva de la edificacion proyectada con
su entorno, el Ayuntamiento podra exigir la redaccién de un Estudio de Detalle.

2. El punto de medicién de las alturas maximas permitidas y demas referencias altimétricas
de la edificacion, sera:

A. Para edificios con frente a una sola via o espacio libre publico, de manera directa o a
través de espacio libre privado, se medira conforme a lo siguiente:

a) Si la rasante de la calle o espacio libre publico tomados en la linea de fachada tiene un
desnivel igual o menor de ciento cincuenta (150) centimetros, el punto de medicién sera el
centro de la fachada.

b) Si por el contrario, la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, se dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla
anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea
inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada uno de estos tramos la regla
anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media en cada tramo.

B. Para edificios con frente a dos 0 mas vias o espacios libres publicos formando esquina o
chaflan, de manera directa o a través de espacio libre privado:

a) Si la altura en numero de plantas es coincidente, se aplicaran las disposiciones del
apartado a) anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales o
espacios libres publicos desarrollados longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes, se medira la altura correspondiente a cada
calle o espacio libre publico tomando como linea de separacion de alturas la bisectriz del
angulo que formen. Por motivos de composicién estética, se permitira mantener la mayor
altura en la fachada correspondiente a la de menor, en una dimensién maxima de ocho (8)
metros, siempre y cuando el resto de parametros urbanisticos lo permitan.

C. Para edificios con frente a dos vias, espacios libres publicos, o espacios libres privados
paralelos u oblicuos que no formen ni esquina ni chaflan se regularan a efectos del
establecimiento del punto de medicién de la altura maxima permitida, por las
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determinaciones establecidas en el apartado A del presente articulo para cada uno de
dichos frentes, hasta el lugar geométrico de los puntos medios equidistantes de las
alineaciones a ambos frentes, siempre que el fondo resultante no supere el fondo maximo
edificable. Ademas, el cuerpo de edificacién con mayor altura, o situada a una cota superior,
no sobresaldra del plano trazado con una pendiente del sesenta por ciento (60%) desde el
borde del alero correspondiente a la fachada de menor altura, o menor cota, debiendo ser
tratados como fachada los posibles paramentos testeros que queden al descubierto.

D. Para Edificios exentos, la determinacion del punto de medicién de la altura, sera en el
centro del plano de la fachada retranqueada.

Articulo 2.2.04. Altura maxima y minima

Cuando no se estipule lo contrario, el nUmero de plantas expresado en estas ordenanzas se
entendera fijo, no permitiéndose menor numero de ellas, salvo si asi lo dispusieran las
ordenanzas de zona.

Articulo 2.2.05. Regulacion de las plantas de la edificacion

1. Planta es toda la superficie horizontal cubierta, acondicionada para desarrollar una
actividad.

2. Se consideran los siguientes tipos de plantas:

a. Sotano: La que tiene su techo por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacién.

b. Semisétano: Es la que tiene su techo sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion, y su suelo esté a ciento veinticinco (125) centimetros o mas por

debajo de la rasante del pavimento exterior.

c. Baja: Con caracter general, se considera planta baja aquella cuyo suelo esté situado a
menos de ciento cincuenta (150) centimetros por encima de la rasante o pavimento exterior.

d. Piso: Es la planta cuyo plano de suelo esté situado por encima del forjado de techo de
planta baja.

Articulo 2.2.06. Altura libre de piso
1. La altura libre de planta es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y | acara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso

techo si lo hay.

2. Las alturas libres en la edificacion seran las siguientes:

AItu,ra libre AItu,ra libre
minima maxima
Plantas bajo rasante 2,20 -
Planta baja 2,55 3,80
Plantas restantes superiores 2,55 3,00
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Se podra reducir la altura libre en zonas puntuales del uso considerado, a causa de las
instalaciones y en los bafios y cocinas, con un minimo de doscientos veinte (220)
centimetros.

Articulo 2.2.07. Volumen edificable

1. El volumen maximo edificable en cada parcela se obtendra por aplicaciéon de la
edificabilidad computable conforme al articulo 2.1.11.4, con las alturas totales de cada
planta a considerar.

2. El volumen autorizado a edificar por encima de la linea de cornisa, debera estar
contenido en un plano de 45° desde esta, y estar justificado compositivamente con el resto
de la fachada.

Articulo 2.2.08. Regulacién de los entrantes en fachada

Las terrazas entrantes no podran tener mas profundidad que la altura libre de piso, ni asi
mismo menor ancho que la altura de piso.

Articulo 2.2.09. Regulacién de los cuerpos salientes en fachada

1. Son cuerpos salientes todos aquellos elementos habitables y ocupables que sobresalen
de la fachada del edificio, tales como balcones, terrazas, miradores y otros cuerpos
cerrados. Y su tipologia es conforme a lo siguiente:

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve,
y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente respecto a la fachada,
no superior a cuarenta y cinco (45) centimetros y cuya longitud no supere en cuarenta (40)
centimetros el ancho del vano a cada uno de los lados, con un frente maximo de doscientos
(200) centimetros.

b) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimensién
maxima de saliente fijada para los balcones.

c) Se entiende por cierre el vano de anchura igual o inferior a ciento ochenta (180)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia
el exterior en un cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada en planta piso mas de cuarenta (40)
centimetros.

d) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia
el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de
sesenta (60) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de cuarenta
(40) centimetros al ancho del vano.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados, y su longitud no
sobrepasara los doscientos cincuenta (250) centimetros, ni el 50% de la longitud total de la
fachada. No se permitiran cuerpos volados cerrados en las areas homogéneas ZH-1y
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ZH-10, de acuerdo con la tipologia de edificacion predominante.

2. El vuelo maximo de cualquiera de los cuerpos salientes sera conforme a lo siguiente:

Ancho de calle

Vuelo maximo

Menor de 6m

30 centimetros

Mayor o igual a 6m

60 centimetros

En cualquier caso quedaran remetidos al menos 15cm desde el borde exterior del acerado,

y se mantendran paralelos a las alineaciones de la longitud de

fachada.

3. Los cuerpos volados, deberan separarse de los linderos un minimo de sesenta (60)

centimetros.

4. La altura libre minima sobre la rasante de la acera, medida en cualquier punto de la

misma, sera, en funcion del saliente, la siguiente:

a. Para salientes de mas de cuarenta (40) centimetros sera de trescientos cincuenta (350)

centimetros.

b. Para salientes iguales o menores de cuarenta (40) centimetros, la altura libre podra

reducirse a doscientos setenta (270) centimetros.

5. Las cornisas podran sobresalir del plano de la fachada 1/12 del ancho de la calle con un

maximo de cincuenta centimetros.

Articulo 2.2.10. Salientes, Rejas y Molduras

Se permite que los cierres en planta baja sobresalgan hasta diez (10) centimetros, en las

calles con acerado igual o superior a 60cm. La altura de dicho saliente no sobrepasara los

doscientos cincuenta (250) centimetros.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO
Articulo 2.3.01. Usos del suelo urbanizado

Sobre el suelo urbanizado, se permiten los siguientes usos:

a. Residencial

b. Comercial

c. Oficinas

d. Espectaculos publicos y salas de reunion
e. Hospedaje

f. Cultural

g. Deportivos

h. Sanitarios

i. Religiosos

j- Asistencial

k. Garajes

I. Industrial Productivo
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Con las limitaciones que se indican en los articulos siguientes, y en la normativa sectorial
especifica.

Articulo 2.3.02. Condiciones del Uso residencial. VIVIENDA

1. Toda vivienda se compondra como minimo de las siguientes piezas habitables. Cocina,
estancia- comedor, bafio y un dormitorio doble o dos dormitorios sencillos.

2. La estancia-comedor, tendra una superficie minima de 16m2 para viviendas de 2
dormitorios, de 18m2 para viviendas de 3 dormitorios y de 20m2 para viviendas de 4 o mas
dormitorios.

3. La cocina tendra una dimension minima de 7m2, y un ancho minimo de ciento sesenta
(160) centimetros.

4. Las viviendas que contengan en una sola pieza Estar-Comedor-Cocina, esta tendra una
dimensién minima de 18m2.

4. Los dormitorios tendran una dimensién minima de 10m2 el considerado doble, y 6m2 el
sencillo, cuya dimensién minima sera superior a doscientos (200) centimetros.

5. El acceso al bafio de la vivienda sera siempre desde vestibulo o pasillo, nunca de manera
directa desde otra pieza habitable, salvo que sea desde un dormitorio, y la vivienda
disponga de otro bafio mas.

6. El pasillo de distribucion y acceso a las distintas piezas habitables tendra una anchura
minima de noventa (90) centimetros.

7. No se permiten viviendas situadas en sétano o semisétano, teniendo cualquiera de las
piezas su suelo a un nivel superior al de la rasante del vial o del terreno en contacto con ella.
No obstante en planta semisétano se autoriza la instalacién de piezas habitables
pertenecientes a una vivienda unifamiliar, siempre que cumpla las condiciones de calidad e
higiene.

8. Todas las piezas habitables de la vivienda seran exteriores, excepto bafios y aseos. Al
menos la estancia o un dormitorio doble tendran hueco a vial publico, vial privado resultante
de una actuacién urbanistica aprobada o espacio abierto privado donde se inscriba un
circulo de 20 metros, el resto de las piezas podran tener hueco a patios que cumplan las
condiciones que establecen las Normas urbanisticas.

Articulo 2.3.03. Accesibilidad a las viviendas

1. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estara
dimensionado en funcion de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo ciento veinte
(120) centimetros. Su trazado tendra una forma que permita el paso de un rectangulo
horizontal de setenta (70) centimetros por doscientos (200) centimetros.

2. En edificio de vivienda colectiva:

a. El portal tendra unas dimensiones minimas libres de doscientos (180) centimetros de
ancho por doscientos cincuenta (200) centimetros de largo, salvo casos excepcionales en
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que por las dimensiones de la parcela sea imposible de cumplir.

b. Los desniveles se salvaran mediante rampas ajustadas a la Normativa de Accesibilidad
vigente o mediante escaleras que tendran un ancho de al menos cien (100) centimetros.

Articulo 2.3.04. Condiciones del Uso COMERCIAL

1. En todo uso comercial, la superficie de venta o area de publico sera aquella no ocupada
por mostradores, vitrinas, estanterias, etc. Esta superficie no tendra menos de seis (6)
metros cuadrados, y no podra tener acceso directo a ninguna vivienda, salvo que se trate de
una vivienda unifamiliar.

2. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

a. Hasta cien (100) metros cuadrados construidos de local, un inodoro y un lavabo, que
podra destinarse para uso del personal de comercio.

b. Para superficies construidas mayores destinadas a tales usos, debera disponerse un
aseo publico para cada sexo compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados o fraccidén superior a ciento veinticinco (125).

c. Los locales que se destinen a usos hosteleros o de publica concurrencia como bares,
cafeterias, restaurantes, etc, dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien
(100) metros cuadrados de uso publico, dos (2) unidades de inodoro y lavabo, separados
para cada sexo; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior
a cien (100) se aumentara en dos (2) inodoros y dos (2) lavabos; a partir de los mil (1.000)
metros cuadrados se aumentara en dos (2) inodoros y dos (2) lavabos por cada quinientos
(500) metros cuadrados o fraccion.

En ningun caso, los servicios sanitarios podran comunicar directamente con el resto del
local para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. La altura libre minima (suelo-techo terminados) para admitir este uso sera en general de
doscientos cincuenta (250) centimetros y de doscientos ochenta (280) centimetros en los
locales indicados en el punto 2c de este articulo, independientemente de la planta en la que
se ubique, pudiendo reducirse a doscientos veinte (220) centimetros en los aseos y zonas
no habitables.

Articulo 2.3.04. Condiciones del Uso OFICINAS

1. Las condiciones de uso seran las mismas que para el uso comercial de caracter general.

2. En agrupacién de oficinas, se podran situar aseos comunes, con la proporcién y cuantia
que se establecen para el uso comercial.

3. Si las oficinas estan vinculadas a la vivienda no precisan condiciones especificas.
Articulo 2.3.05. Condiciones del Uso ESPECTACULOS PUBLICOS Y SALAS DE REUNION

1. Cuando proceda cumpliran las condiciones establecidas en el Reglamento General de
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Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
2. En caso contrario cumpliran las condiciones establecidas para el uso de Comercio.
Articulo 2.3.06. Condiciones del Uso HOSPEDAJE

1. Su regulaciéon se hara aplicando las condiciones requeridas por la Normativa Sectorial
para estos establecimientos.

2. Las actividades o usos complementarios se sujetaran a las condiciones que se
establecen para cada uso pormenorizado.

3. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de cocina, se
cumpliran las condiciones sefaladas para este uso en las condiciones de vivienda.

Articulo 2.3.07. Condiciones del Uso GARAJE
1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano o con pendiente no
superior al tres por ciento (3%) con las dimensiones libres minimas de 450cm de largo y

230cm de ancho.

2. No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

3. En garajes de mas de 5 plazas de garaje, los pasillos de acceso de los vehiculos a dichas
plazas tendran el ancho minimo cuatrocientos setenta (470) centimetros.

4. En los garajes y aparcamientos publicos se haran las reservas de plazas adaptadas
exigidas por la Normativa en materia de Accesibilidad en vigor.

5. El ancho minimo del acceso al aparcamiento sera:
a. En viviendas unifamiliares, se establece en doscientos cincuenta (250) centimetros.

b. En garaje colectivo y calles de ancho menor de 6m, el minimo ancho de acceso sera de
Trescientos cincuenta (350) centimetros.

c. En garaje colectivo y calles de ancho mayor de 6m, el minimo ancho de acceso serd de
Trescientos (300) centimetros.

6. Las rampas de acceso en los aparcamientos seran con las pendientes maximas
indicadas:

a. En viviendas unifamiliares se admite una primera rampa en el acceso con el 10% de
pendiente en una longitud minima de 150cm y el resto de la rampa al 20%.

b. En el resto de accesos, se admite un primer tramo del 6% en una longitud de 4,50m, y el
resto rampa del 16% de pendiente.

7. La altura libre minima de piso en los garajes sera como minimo de doscientos veinte (220)
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centimetros, que podra reducirse a 210cm en puntos caracteristicos por instalaciones del
edificio.

8. Las condiciones de ventilacidon seran las indicadas en el vigente Codigo Técnico de la
Edificacion.

Articulo 2.3.08. Condiciones del Uso INDUSTRIAL PRODUCTIVO

1. Se definen como industrias compatibles con los alojamientos o de categoria 1, aquellas
que, por los ruidos, vibraciones y potencia que utilizan, pueden ser ubicadas en las plantas
de bajos comerciales o sétanos de las edificaciones destinadas a vivienda. En estas se
incluyen talleres artesanales, almacenes, garajes.

2. La actividad industrial se sometera a los instrumentos de prevencion y control ambiental
establecidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestiéon Integrada de la
Calidad (Autorizacion Ambiental unificada, Autorizacién Ambiental Integrada, Calificacién
Ambiental y Evaluacion Ambiental) y sus reglamentos de desarrollo, sin perjuicio del resto
de requisitos exigibles por la legislacion sectorial en vigor, estatal y autonémica, que les
afecte.

3. Se definen como Industrias compatibles con la zonificacion Residencial o de categoria 2,
las industrias que, aun pudiendo originar molestias a las viviendas contiguas, por su tamafio
y condiciones de accesibilidad y servicio pueden situarse en areas urbanas con dominio de
uso residencial. Se incluyen las industrias que desarrollan actividades incluidas en las
siguientes categorias y subcategorias del Anexo | de la Ley 7/2007 GICA: 13.24, 13.26,
13.38, 13.39, 13.40 a 13.44, 13.47, 13.48, 13.49, 13.50, 13.52, 13,53, si bien algunas de
ellas deben contar con calificacidén especifica de suelo para uso industrial establecida por
este planeamiento, y en cualquier caso deberan considerar las medidas correctoras
oportunas.

4. Se definen como Industrias que requieren zonificacion industrial especifica o de categoria
3, Las actividades incompatibles con la vivienda y con cualquier otro uso que no sea
industrial. Comprende a la mediana y gran industria en general, con la exclusion de aquellas
cuya insalubridad o peligrosidad las hace incompatibles con la proximidad de areas urbanas.

5. No se permiten en el suelo urbano las industrias o actividades que generen residuos
animales o vegetales que puedan sufrir procesos de fermentacion o descomposicion.

CAPITULO 4. CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 2.4.01. Proteccion de la estética urbana

1. Uno de los objetivos de las presentes Normas urbanisticas es la cualificacion del paisaje
urbano de los nucleos de Carcheles, por tanto el fomento y defensa del conjunto estético
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que la afecte debera
sujetarse a su criterio. Por consiguiente el Ayuntamiento podra denegar a condicionar las
licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

2. Los materiales de fachada, mantendran el caracter de la zona, y a tal fin deberan
presentar un aspecto continuo y predominantemente blanco o de tonos claros.
Especialmente queda prohibido el uso de materiales ceramicos o azulejos en el revestido de
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fachadas. Esta disposicion regira la construccion de locales comerciales.

3. Todos los proyectos a realizar, y en particular las que se situan en las zonas homogéneas
ZH-1y ZH-10, incluirén el estudio y composicién con las fachadas colindantes. En el caso
de que las actuaciones engloben a varias parcelas de estas zonas, las fachadas deberan
ser tratadas en forma independiente si la dimensién del frente de fachada supera en dos
veces la dimension del frente de la fachada mayor.

4. Los locales de planta baja deberan estar tratados con las mismas caracteristicas que el
resto de la edificacion.

5. Siempre que sea posible se englobaran en la cubierta los casetones de escaleras y
ascensores. En todo caso, las cubiertas de estos cuerpos se trataran igual que las del resto
del edificio.

6. Las medianerias que se produzcan por cualquier circunstancia y los elementos que
sobresalgan de la altura permitida (aticos, cajas de escalera y ascensores, pérgolas,
depositos de agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratadas con la misma calidad de
materiales y acabados que las fachadas.

7. Los patios de servicio que contengan lavaderos, tendederos, etc. que sean visibles desde
cualquier punto accesible a la circulacién de personas o desde otros edificios, deberan ser
ocultados por muros de celosia o cubiertas o cualquier otro medio que impida la visibilidad y
permita la ventilacion.

Articulo 2.4.02. Marquesinas

1. Son elementos salientes de las fachadas colocados a nivel de planta baja, que se
permiten en todas las zonas, excepto en la ZH-1Y ZH-10, y en los siguientes supuestos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad
de la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los
locales de planta baja, y exista compromiso de ejecucién simultanea por todos los
propietarios de locales.

¢) Cuando se realicen como prolongacion del dintel del hueco de acceso o escaparate, en
locales de planta baja.

2. La altura libre minima desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera
o terreno sera en todo momento igual o superior a doscientos setenta (270) centimetros. El
saliente de la marquesina serd igual o inferior a la mitad del ancho de la acera con una
limitacién maxima de un (1) metro y nunca superior al maximo permitido para los cuerpos
salientes en dicha calle.

4. Las marquesinas no podran verter por goteo a la via publica. Su canto no excedera del
quince por ciento (15%) de su menor altura sobre la rasante del terreno o acera y no
rebasara en mas de diez (10) centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.
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Articulo 2.4.03. Toldos

En ausencia de Ordenanza municipal especifica reguladora, se aplicaran las siguientes
normas:

1. Los toldos mdviles, a nivel de planta baja, estaran situados en todos sus puntos, incluso
los de estructura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos cincuenta
(250) centimetros. Su saliente respecto a la alineacion oficial exterior sera igual o inferior al
ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres (3) metros, y
respetando en todo caso el arbolado existente.

2. Los toldos fijos, cumpliran las condiciones establecidas en el articulo sobre marquesinas.
3. En el resto de plantas, salvo que la Normativa de zona indique lo contrario, se admiten.

los toldos mdviles, siempre que estén armonizados en color y textura dentro de la misma
edificacion.

Articulo 2.4.04. Bajantes en fachada

Se admitira la existencia de conductos bajantes de aguas pluviales en fachada, en las obras
de rehabilitacién o mantenimiento de edificios existentes. En las edificaciones de obra nueva
deberan estar conectados a la red de saneamiento separativa interior del edificio, conforme
expresa el Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 2.4.05. Instalaciones de climatizacion

1. Los aparatos de climatizacion deberan estar situados y protegidos en la edificacion, de tal
modo, que no supongan molestias ni ruidos a las propiedades adyacentes o a los
viandantes, debiendo cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion y las
distintas normativas sectoriales al efecto y en consecuencia disponer las medidas
correctoras oportunas contra el ruido.

2. Se prohibe la instalacion de aparatos de climatizacion en las fachadas de los patios
interiores.

3. Se permite la instalacion de aparatos de climatizacion teniendo su rejilla a las fachadas
de vias publicas, siempre que estas no sobresalgan del plano de fachada, y se sitien a mas
de doscientos (200) centimetros de distancia de cualquier hueco habitable de finca
colindante y a mas de doscientos cincuenta (250) centimetros de distancia del acerado.

4. Las rejillas de los aparatos de climatizacion que se situen en las fachadas, deberan estar
integradas en los aspectos compositivos de la citada fachada.

Articulo 2.4.06. Paredes linderas o medianeras

Todas las paredes linderas o medianeras resultantes del proceso de edificacién, seran
tratadas como fachadas, con los mismos materiales de las mismas, prohibiéndose
expresamente la terminacién con materiales bituminosos de impermeabilizacion, placas
metalicos o elementos no empleados en la fachada principal.
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CAPITULO 5. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS
Articulo 2.5.01. Condiciones de calidad e higiene. Definicion

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer
constructivo y la salubridad en la utilizacion de los locales por las personas.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a los edificios de nueva
edificacion y a aquellos edificios o locales resultantes de obras de reforma y ampliacién,
donde sea posible; también seran de aplicacion a la legalizacidn de edificaciones existentes.
El Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute
las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefialen en las Normas
Urbanisticas.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar
los usos previstos, las de aplicacion en la zona en que se encuentre el edificio y cuantas
estuvieren vigentes en el ambito estatal o autonémico.

Articulo 2.5.02. Aislamiento y proteccién contra la humedad

Las construcciones deberan cumplir la Normativa vigente a nivel Estatal o Autonémico en
materia de aislamiento térmico y acustico, en particular las relativas al Cédigo Técnico de la
Edificacion, asi como de proteccion frente a la humedad, lo cual debera quedar justificado
en el documento de Proyecto.

Articulo 2.5.03. Definicion de Local y pieza habitable.

1. Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad. En funcién del uso predominante los locales
seran: viviendas comerciales, industriales, de oficinas, etc.

2. Se considerara que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen alguna de
las condiciones que se sefalan a continuacion:

a) Dar sobre una via o espacio libre publico.

b) Dar a un patio o espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

3. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

4. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefalan en el
punto 2 del presente articulo. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que no
siendo residenciales deban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad que en
ellos se desarrolle y siempre que cuenten con instalacion de ventilacién y
acondicionamiento de aire.

5. Mientras no se especifique lo contrario no podran instalarse en sétano piezas habitables,
salvo que el destino de las mismas sea el industrial, comercial u oficinas, cumpliendo las
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siguientes condiciones:
a) Las oficinas deben formar parte de locales con acceso por planta baja.

b) Los comercios deben formar parte de los locales con acceso por planta baja, debiendo
existir una zona de contacto entre ambas plantas que estando abierta tenga una superficie
igual o superior a ocho (8) metros cuadrados por los primeros cien (100) metros cuadrados
de superficie total del local, aumentandose en un (1) metro cuadrado por cada cien (100)
metros cuadrados mas.

c¢) La industria, cuando tanto la normativa sectorial como la regulacién del uso lo permita.

2. En plantas de semisdétano sélo se autorizara la instalacion de piezas habitables si no
estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una
vivienda unifamiliar y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene.

Articulo 2.5.04. Condiciones de iluminacién y ventilacion de las piezas:
La iluminacion y ventilacion de las piezas habitables puede ser:

a) Natural: cuando la iluminacién se produce mediante la luz solar y la ventilaciéon mediante
huecos abiertos y practicables a fachadas o a cubierta.

b) Artificial o forzada: cuando en la iluminacion se utilizan medios artificiales y en la
ventilacion se utilizan sistemas artificiales de aireaciéon forzada, u otros medios mecanicos.
Se admite la iluminacidn artificial y la ventilacién forzada de las piezas no habitables tales
como aseos, bafos, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire,
despensas, trasteros y garajes.

2. Cuando sea natural, las piezas habitables deberan tener huecos de iluminacién con
superficie no inferior a un décimo (1/10) de su superficie en planta, y una superficie
practicable para ventilacion con superficie no inferior a un veinteavo (1/20) de la planta del
local. Se exceptuan de dichas condiciones a los locales destinados exclusivamente a
almacenes, trasteros, bafios y pasillos.

3. Cuando la iluminacidn y/o ventilacion se efectue mediante sistemas artificiales deberan
presentarse los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y/o
acondicionamiento de aire para su aprobacién por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisidén antes de la apertura del local y en cualquier momento
posterior. En cualquier caso se debe cumplir con las normativas sectoriales especificas.

4. Cuando un proyecto para obras de nueva planta contenga superficie de locales
comerciales sin distribucion ni destino especifico, se debera contar con un conducto para
ventilacién de aseos y otro para salida de humos, por cada cien (100) metros cuadrados
construidos propios o fraccion superior a cincuenta (50), ambos hasta la cubierta del edificio,
cuyo diametro minimo en ambos casos sera de 160mm.

Articulo 2.5.05. Patios de luces. Definicion y condiciones

1. Se entendera por patio el espacio no edificado situado dentro del volumen de la
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edificacién o en el interior de la parcela, destinado a permitir la iluminacién y ventilacion de
las dependencias del edificio o a crear en el interior espacios libres privados con jardineria.

2. Los patios en edificacion de vivienda colectiva deberan contar con acceso desde el portal,
caja de escalera u otro espacio de uso comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza y
policia de los mismos. Previa justificacion razonada podra admitirse que el acceso al patio
se efectlue s6lo desde una de las viviendas.

3. El patio de luces sera mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o
mas fincas contiguas. Sera indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca
por escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad; esa servidumbre no podra
cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguno de los edificios
cuyos patios requieran este complemento para alcanzar las dimensiones minimas que rigen
para los patios interiores o cerrados.

4. Los patios mancomunados podran separarse mediante rejas o cancelas, nunca mediante
muros de fabrica y la diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no podra ser superior
a uno con cinco (1,5) metros.

5. En ningun caso se podran cubrir los patios de luces.
6. No se permiten patios abiertos a fachada en el ambito del suelo urbano.
Articulo 2.5.06. Dimensiones de los patios de luces cerrados

1. Los patios de luces para iluminacion y ventilacion, tendran una dimension tal, que permita
un circulo inscrito cuyo diametro sea igual o superior a la cuarta parte (4) de la altura del
cerramiento mayor que lo delimita y no menor de tres (3) metros. Su altura se contara a
partir del primer forjado sobre el que existan huecos de viviendas. Su superficie minima sera
de doce (12) metros cuadrados en edificacion residencial colectiva y de nueve (9) metros en
viviendas unifamiliares.

2. De existir cuerpos volados que sobresalgan de los paramentos de las fachadas de dichos
patios, la medicién del patio se considerara a partir del punto mas saliente de dichos
elementos volados.

3. Las despensas, aseos y trasteros no precisan iluminacién directa, pudiendo obtener la
ventilacién necesaria, por otros procedimientos o sistemas, conforme al Cédigo Técnico de
la edificacion.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS
Articulo 2.6.01. Dotaciones y Servicios de los edificios. Condiciones y aplicacion

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios, las que se imponen al
conjunto de las instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

2. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios son de aplicacion a los
edificios de nueva edificaciéon y a aquellos edificios o locales resultantes de obras de
reforma y ampliacién, donde sea posible; también seran de aplicacion a la legalizacion de
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edificaciones existentes. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los
edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su provision no represente desviacion importante
en los objetivos de las mismas.

3. En todo caso se ampliaran las condiciones que estén vigentes de ambito superior al
municipal o las que el Ayuntamiento promulgue.

Articulo 2.6.02. Red de saneamiento

1. Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran con la red municipal,
excepto cuando no exista dicha red. En este caso se debera contar con la autorizacion del
Organismo competente en materia de Vertidos.

2. Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red municipal cumpliran con la
Normativa supramunicipal que le corresponda, ademas de las determinaciones técnicas del
Ayuntamiento de Los Carcheles.

3. En las nuevas edificaciones o en la rehabilitacion integral de las existentes, sera preciso,
antes del entronque o conexion a la red publica, la instalacion en el recinto propio de la
edificacion, de arqueta sifénica o sifén en linea, registrable.

Articulo 2.6.03. Dotacion de agua potable

1. Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con la
dotacién para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotaciéon minima
diaria de ciento cincuenta (150) litros por habitante.

2. No se podran otorgar licencias para la construccién de ningun tipo de edificio, hasta tanto
no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a
través del sistema de suministro municipal u otro distinto. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de
captaciéon, emplazamiento, aforos, analisis y garantia sanitaria de las aguas.

3. Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran ademas con la legislacion
supramunicipal vigente.

4. En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica, salvo que por su destino sea
manifiestamente innecesario, se justifique en Proyecto, y la normativa sectorial especifica
no obligue a ello.

Articulo 2.6.04. Dotacién de energia eléctrica

1. Todos los edificios y locales contaran con instalacion interior de electricidad mediante
conexion a la red general o bien por medio de fuentes de generacién propias. Cumplira la
reglamentacioén vigente sobre la materia.

2. En el caso de existir centros de transformacion en el interior de las parcelas o edificios,
éstos se localizaran conforme a la normativa supramunicipal vigente, accesible desde via
publica, y deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a insonorizacién, aislamiento
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térmico, vibraciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via publica.
Articulo 2.6.05. Evacuacion de humos

1. En ningun edificio o local se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas,
patios, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y
que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a
ocho (8) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vapores de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando
una salida de humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o perjuicios
al vecindario.

6. En las edificaciones de nueva planta, que incluyan locales sin uso especifico en plantas
bajas es preciso instalar un tubo para la evacuacion de humos por cada cien (100) metros
cuadrados construidos propios o fraccidn superior a cincuenta (50) metros.

Articulo 2.6.06. Evacuacion de residuos solidos

1. Todos los edificios con mas de una vivienda, asi como los destinados a usos no
residenciales, contaran con un local para cubos de basura, cuya ventilacién se efectuara
mediante chimenea independiente.

2. Cuando las basuras y otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad por sus
caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del
titular de la actividad.

Articulo 2.6.07. Instalaciones de calefaccion y climatizacion

1. Todo edificio de nueva planta en que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas debera disponer, al menos, de la prevision de una instalacion de
climatizacion tanto para frio como para calor, que pueda proporcionar las condiciones de
temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente.

2. En toda edificacidon de nueva planta que contenga usos residenciales o terciarios, se
prevera la disposicion en la cubierta de una plataforma técnica para apoyo y alojamiento de
las futuras instalaciones de acondicionamiento de aire, previendo la llegada a los mismos de
las conducciones de conexidon entre los distintos locales y el citado espacio. Tales
plataformas o recintos se ajustaran a las exigencias derivadas de las normas acusticas,
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debiendo preverse para soportar el peso normal de la maquinaria de previsible implantacién.

3. La prevision de la instalacion de aire acondicionado no se traducira en inexistencia de
huecos practicables para la ventilacion, o incumplimiento de las condiciones de iluminacién
y ventilacién natural o forzada establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y
mecanicos seran complementarios.

4. En edificios existentes, la salida de aire caliente de la refrigeracién, salvo casos
justificados por los servicios técnicos municipales, no se hara sobre la via publica debiendo
hacerse a través de la cubierta del edificio o a patio de luces interior a la parcela al que no
den dormitorios. En ultimo extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a
altura menor que doscientos cincuenta (250) centimetros, ni producira goteos u otras
molestias sobre el espacio publico. Los conductos de evacuacion se separaran un (1) metro
como minimo de cualquier hueco correspondiente a distinto usuario, elevandose dicha
separacion a dos (2) metros cuando la salida del aire se produzca directamente a la via
publica. Cuando existan marquesinas, balcones o terrazas, la medicion de la distancia de
los dos (2) metros a huecos correspondientes a distinto usuario, incluira el desarrollo del
saliente de dichos vuelos. Las unidades exteriores del aire acondicionado no deben
sobresalir del plano de fachada del edificio.

Articulo 2.6.08. Instalaciones de telefonia, radio y television

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas,
con independencia de que se realice o no la conexién con el servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomunicacién en circuito
cerrado dentro del edificio, desde el portal o calle hasta cada una de las viviendas.

3. Cuando asi lo exija la Normativa especifica, se dispondra en los edificios de una
infraestructura comun de telecomunicaciones.

Articulo 2.6.09. Servicios postales

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, en un lugar faciimente
accesible para los servicios de correos, y de acuerdo con la normativa sectorial especifica.

Articulo 2.6.10. Aparatos elevadores.

Sera obligatoria la instalacion de ascensor en los edificios cuando asi lo determinen las
Normativas de Accesibilidad de rango estatal, autondmico o municipal vigentes en cada
momento.

Articulo 2.6.11. Prevision de aparcamientos en las edificaciones

1. En los edificios de nueva planta debera preverse en los proyectos, como requisito
indispensable para obtener la licencia, las plazas de aparcamiento que se regulan a

continuacion.

2. Salvo que las condiciones particulares de uso o zona sefialaran otros parametros
diferentes, las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse son las siguientes:
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a) En el uso residencial, edificios de nueva planta se exigira la prevision en el inmueble de
una plaza de aparcamiento por cada vivienda, pudiendo ser exterior o al aire libre en el
recinto de la edificaciéon. Salvo otra disposicién en contrario se exceptuan de la
obligatoriedad de previsién de plazas de aparcamiento las parcelas de Suelo Urbano
situadas en zonas consolidadas por la edificaciéon en las que concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

- Las que se construyan sobre una parcela de superficie inferior a setenta (70) metros
cuadrados.

- Las que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o siendo con trafico rodado
tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a cuatro con cincuenta (4,50) metros.

- Las que tengan su frente de fachada inferior a cuatro con cincuenta (4,50) metros

La previsién de plazas de aparcamiento obligatorio, en caso de no poder situarse en el
edificio, lo podran hacer en otro situado en un radio de 500 metros.

b) En el resto de los usos, en edificaciones de nueva planta, se exigira la reserva de una
plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

CAPITULO 7. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS
Articulo 2.7.01. Condiciones de seguridad y accesibilidad en los edificios. Aplicacion

1. Son condiciones de seguridad y accesibilidad las que se imponen con el propésito de
obtener mejor proteccion de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los
edificios.

2. Las condiciones que se sefialan para la seguridad y accesibilidad son de aplicacion a los
edificios de nueva edificaciéon y a aquellos edificios o locales resultantes de obras de
reforma y ampliacién, donde sea posible; también seran de aplicacion a la legalizacion de
edificaciones existentes.

3. Cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia, en particular lo indicado por el
codigo Técnico de la Edificacion, ademas de lo especificado en los apartados siguientes.

Articulo 2.7.02. Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios

1. Se cumplira con la Normativa de aplicacion vigente en los posibles ambitos
administrativos, debiendo quedar justificado en el proyecto el cumplimiento de la misma,
pudiendo los servicios técnicos municipales requerir aclaraciones o nueva documentacion si

a criterio de los mismos no quedan claros los criterios expuestos.

2. Las edificaciones de uso residencial y terciario cumpliran lo especificado en el Codigo
Técnico de la edificacién CTE-SI de Proteccion contra Incendios.

3. Las edificaciones de uso Industrial cumpliran con la especificado en el Reglamento de
Seguridad contra Incendios en establecimientos Industriales.

4. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones
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correctas de seguridad para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables
para personas y bienes, debera ser declarada fuera de ordenacion forzandose la
erradicaciéon del uso y el cierre de la instalacion.

Articulo 2.7.03. Accesos a las edificaciones

1. Las edificaciones tendran su acceso desde la via publica, aunque sea discurriendo a
través de un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante
directamente con el viario publico.

2. Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso
independiente para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho uso principal.

3. Los proyectos que incluyan locales en planta baja sin uso especifico deberan garantizar
la accesibilidad de los mismos, debiendo ser este aspecto condicionante también para
otorgar licencias de segregacion.

4. En las edificaciones de nueva planta y adaptacion de locales a usos concretos, los
accesos a las edificaciones cumpliran con lo indicado en el Reglamento que regula las
normas para Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, y la edificacion en
Andalucia, debiendo justificar su cumplimiento en el proyecto correspondiente.

Articulo 2.7.04. Puerta de acceso y circulacion interior

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura,
salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento treinta (130)
centimetros, con una altura que sera mayor o igual a doscientos diez (210) centimetros.

2. En los edificios o locales, las puertas no podrian invadir en ningin momento la via publica
aun cuando, por Normativa, sea obligatoria la apertura las mismas en el sentido de la
evacuacion.

3. Los portales de edificaciones con uso de residencial colectivo, hasta el arranque de la
escalera principal y los aparatos elevadores tendran una anchura minima de ciento ochenta
(180) centimetros, y la forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de
una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

Articulo 2.7.05. Escaleras

1. La anchura util de las escaleras de utilizacion comunitaria o publica, en general no podra
ser inferior a cien (100) centimetros.

2. La anchura util de las escaleras de uso privativo de una vivienda unifamiliar o un daplex,
no podra ser inferior a ochenta (80) centimetros.

3. Las caracteristicas de las escaleras de uso publico comunitario, se adecuaran a lo
prescrito en la Normativa en vigor, debiendo adaptarse a las mas restrictivas que resulten
por condiciones de accesibilidad, proteccidn contra incendios, seguridad de utilizacién o
cualquier otra que le sea de aplicacion por el uso del edificio. La altura libre del ambito del
recinto de las escaleras sera en todo caso superior a doscientos veinte (220) centimetros.
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4. No se admiten escaleras de uso publico o comunitario, sin luz natural y ventilacion, salvo
los tramos situados en plantas baja y bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de
ventilacion u otro medio semejante, y las interiores a locales.

5. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos
con un hueco por planta, con superficie de iluminacién superior a un (1) metro cuadrado, y
superficie de ventilacién de, al menos de la mitad del anterior.

6. Se admitira la iluminacion cenital de la caja de escaleras, siempre que esté garantizada la
ventilacion mediante un medio artificial. En este caso la superficie en planta de iluminacion
del lucernario sera igual o superior a las dos terceras partes de la superficie util de caja de
escaleras, y se emplearan en su construccién materiales translicidos. En escaleras con
iluminacion cenital debera quedar libre un hueco en toda su altura, que tendra un lado
minimo de cincuenta (50) centimetros y una superficie minima de un (1) metro cuadrado.

Articulo 2.7.06. Sefializacion de edificios y locales

1. Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma
que sea claramente visible desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran
los lugares en que debe exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de
exhibir el numero del edificio.

2. En los edificios y locales de acceso publico, existira la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extinciéon
de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de
accesos Y servicios, cuartos de maquinaria, situacién de teléfonos y medios de circulaciéon
para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escalera y, en general, cuantas
sefalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo, y
facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los
servicios de proteccion ciudadana.

3. La sefializacién de evacuacioén y su funcionamiento en situacion de emergencia sera
objeto de inspeccion por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de la
puesta en uso del inmueble o local asi como de revisidén en cualquier momento.

TITULO Ill. NORMATIVA URBANISTICA ESPECIFICA DE EDIFICACION PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION. ORDENANZAS DE ZONA

Articulo 3.1.01. Clases de areas o zonas en el suelo urbano

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones que establece esta normativa urbanistica
en el suelo urbano, se distinguen diez areas o zonas: ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZR-5, ZR-6,
ZR-7, ZD, ZI Y ZI-R. Teniendo cada una de ellas distintas condiciones de tipologia de
edificacion, parcela minima, ocupacién, nimero de plantas, retranqueos, etc.

2. En los planos de clasificacion y categorias del suelo urbano se asignan a cada area las
distintas clases o zonas, para la establecer las condiciones de su edificacion.

Articulo 3.1.02. Caracteristicas de las Clases de areas o zonas en el suelo urbano
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1. El cuadro de caracteristicas y condiciones de edificacion para cada una de las zonas es
el siguiente:

ORDENANZAS EN LOS NUCLEOS URBANOS DE LOS CARCHELES

ZONAS
ORDENANZA
ZR-1|ZR-2alZR-2b] ZR-3a | ZR-3b| ZR-4 | ZR-5 1 ZD | ZI ZI-R
TIPOLOGIA DE EDIFICACON __ |AB| A | B8 | BCc |BC |BC |BC D] 1| 1
125 | 125 | 125 | 125 200 150
PARCELA MINIMA en m2 575|125 Iasomy2s0(n)|250(1)|250(1)] |6 |(5) (6)

FONDO MAX. EDIFICABALE 25 | 25 25 20 25 20 25 I -

PL.BAJA en m.
FONDO MAX. EDIFICBALE PL. 20 | 20 20 20 20 20 20 L B
PISOS en m.

9,50] 9,50
ALTURA MAXIMA en m (Art. 52) 750l 750 7,001 7,00 7,00 y 7,00 | 7,00 J10,5]7,90f 7,90
NUM. DE PLANTAS (art. 52) 3 3 2 2 2 2 2 3 2 2
RETRANQUEO EDIFICACION A
FACHADA EN m. NO | NO 3 3 3 3 3(2)11513) | (3)
RETRANQUEO EDIFICACION A no | No B (1) 3 (1) (1) |l @

LINDEROS EN m.

Edificacién tipo A: residencial plurifamiliar

Edificacion tipo B: residencial unifamiliar entre medianerias
Edificacion tipo C: residencial unifamiliar aislada
Edificacion tipo D: dotacional

Edificacion tipo I: industrial

Edificacion tipo IR: industrial restringida

(1) En esta Ordenanza ZR-3a, ZR-4 y ZR-5 se puede edificar separandose de los linderos
con edificacion residencial aislada, siempre que el plano de fachada de la edificacion se
proyecte como un plano continuo con las perforaciones oportunas al menos en la planta
baja y ocupando el frente total de fachada de la parcela. Si la edificacién es aislada la
parcela minima sera de 250m2.

(2) En esta Ordenanza ZR-5 la planta baja puede adelantarse hasta la alineacion oficial en
un frente de 2/3 de la longitud de fachada, y con una altura maxima de coronacién de 3.50m.

(3) El retranqueo del plano de fachada a la Cra. JA-3206 sera de 25m en la zona ZIl y de 8m
desde la arista superior del talud en la zona ZI-R.

(4) El retranqueo es opcional pero si se produce sera como minimo de 2m en los linderos
laterales y 3m en el lindero de fondo.

(5) En el uso Industrial correspondiente a la Ordenanza ZI-R solo se admiten las de
categoria 12 conforme se expresa en el articulo 45, y asi mismo se permitird una vivienda
por cada industria y con una superficie maxima de cien (100) metros cuadrados y una
longitud minima de fachada de 5m.

(6) En el uso Industrial, en general, es compatible el uso COMERCIAL de venta al por
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mayor, y los USOS COMPLEMENTARIOS exclusivos de las industrias implantadas en dicho
suelo, como salas de reuniones, cultural, sanitaria, deportiva, religiosa y asistencial.

(7) En la tipologia de edificacion C, se admite una tercera planta sobre rasante, a modo de
“castillete o torredn” con una ocupacion maxima del 15% de la ocupada en la planta inferior.

(8) La ordenanza ZR-2, se divide en 2 categorias, en funcién de las modificaciones
sobrevenidas con anterioridad:

a. ZR-2-a: para el nucleo urbano de Carchelejo
b. ZR-2-b: para el nucleo urbano de Carchel

(9) La ordenanza ZR-3, se divide en 2 categorias, en funcion de las modificaciones
sobrevenidas con anterioridad:

a. ZR-3-a: para el nucleo urbano de Carchelejo
b. ZR-3-b: para el nucleo urbano de Carchel

(10) En las Ordenanzas ZR-1y ZR-2, conforme al articulo 22.03, para calles con ancho
promedio inferior a 5m, la altura maxima de cornisa sera de 7,50m. Y para calles con ancho
medio mayor de 5m, la altura maxima de cornisa sera de 9,50m.

2. En las edificaciones incluidas en unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado,
se fija un aprovechamiento medio que no podra ser superado con la edificabilidad de la
totalidad de las parcelas resultantes, obtenida desde la aplicaciéon de las Ordenanzas
Particulares de zona. Por tanto, la definicién de la edificabilidad, uso y tipologia concreta de
cada area resultante debera fijarse en la figura de planeamiento de desarrollo
correspondiente e incluirse en el Proyecto de reparcelacién la que corresponda a cada
parcela registral.

Articulo 3.1.03. Tipologias de edificacion.

En el suelo urbano, las tipologias permitidas en las ordenanzas de zona son las siguientes:
TIPO —A- EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA O PLURIFAMILIAR

Se define como edificacidn cuyo uso predominante es el residencial en vivienda colectiva o
plurifamiliar, y es aquella que contiene una agrupacion de viviendas en un mismo edificio
con acceso desde la via publica, y con un régimen de propiedad horizontal.

En esta tipologia es uso compatible el de oficina o despacho profesional en cualquiera de
las plantas, y el uso comercial en planta baja o en edificio exclusivo.

TIPO —B- EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA O ENTRE LINDEROS.

Se define como edificacion residencial en vivienda unifamiliar, cuyo suelo esta ocupado por
una sola vivienda, y no tiene separacién alguna con los linderos laterales, si bien la
ordenanza de zona puede especificar una separacion o retranqueo al vial por el que tiene
acceso.
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En esta tipologia es uso compatible el de oficina, despacho profesional o comercial en
planta baja.

TIPO —C- EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

Se define como edificacion residencial en vivienda unifamiliar, cuyo suelo esta ocupado por
una sola vivienda, y ha de separarse de todos sus linderos, incluido el vial por el que tiene
acceso, las dimensiones que especifica la ordenanza de zona.

La parcela minima para este tipo de edificacion es de 250m2.

La ocupacién maxima en planta baja y primera sera del 35% de la superficie de la parcela.
Se admite una tercera planta a modo de “castillete o torreén” cuya ocupacién maxima sera
del 15% de la planta inferior.

En esta tipologia es uso compatible el de oficina y despacho profesional en planta baja.
TIPO —-D- EDIFICACION DOTACIONAL.

Se define como edificacion dotacional la que corresponde a una o varias plantas, con uso
dotacional publico. Tiene las condiciones de edificacion que se establecen en la ordenanza
de zona correspondiente.

TIPO — | - EDIFICACION INDUSTRIAL.

Se define como edificacion industrial la que corresponde a una o varias plantas, con uso
predominante industrial, y compatible el uso terciario y comercial. Tiene las condiciones de
edificacion que se establecen en las distintas ordenanzas de zona, debiendo cumplir asi
mismo las determinaciones que se deriven del Reglamento de Seguridad contra Incendios
en Establecimientos Industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre de 2004).

CAPITULO 2. AREAS DE DESARROLLO EN EL SUELO URBANO. FICHAS

Articulo 3.2.01. Unidades de ejecucion en el desarrollo en el suelo Urbano Consolidado

DENOMINACION .
- SUPERFICIE uso NUCLEO URBANO
Actual antigua
SUC-1 UE-8 13.975 m2 residencial
CARCHEL
SUC-2 UE-14 24.274 m2 industrial
SUC-3 UE-15 23.476 m2 residencial CARCHELEJO

Las condiciones de desarrollo, se expresan a continuacion en las fichas siguientes, para
cada una de las unidades de ejecucion:
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DENOMINACION

| sUC-1, antigua UE-8

Localizacién en el plano 3C-2
1. ORDENACION Clase y categoria de SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)
ESTRUCTURAL suelo:
Superficie en m2: 13.975
2. ORDENACION Obijetivos y criterios La unidad de ejecucién se mantiene a los efectos de
PORMENORIZADA de ordenacién completar las cesiones determinadas en la ficha de la
UE-8 y en su caso ejecutar el Espacio Libre de uso
publico pendiente.
Uso caracteristico Residencial Unifamiliar aislada
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 11
Edificabilidad global 0,55
m2t/m2s
3. PREVISIONES DE | Planeamiento y Segun instrumento aprobado

PROGRAMACION Y

ejecucion

GESTION Plazo ejecucion urb. ejecutado
Plazo ejec. edificacion | 3 afios
Sistema de actuacion | COMPENSACION
4. DETERMINACIONES | Tipologia/s de C residencial unifamiliar aislada
POTESTATIVAS referencia
Ordenanza de ZR-3b
aplicacion
Altura maxima Segln Ordenanza
edificable

DENOMINACION

[ suC-2, antigua UE-14

Localizacion

en el plano 3C-2

5. ORDENACION

Clase y categoria de

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

ESTRUCTURAL suelo:
Superficie en m2: 24.274
Reserva de vivienda -
protegida
6. ORDENACION Obijetivos y criterios La unidad de ejecucién se mantiene a los efectos de
PORMENORIZADA de ordenacién ejecutar el Espacio Libre de uso publico pendiente.
Uso caracteristico Industrial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Residencial
Densidad viv/Ha —
Edificabilidad global 0,766
m2t/m2s
7. PREVISIONES DE | Planeamiento y Segun instrumento aprobado
PROGRAMACION Y | ejecucion
GESTION Plazo ejec. edificacién | 3 afos
Plazo de ejecucion ejecutado
Sistema de actuacién | Actuacién publica
8. DETERMINACIONES | Tipologia/s de
POTESTATIVAS referencia
Ordenanza de Zl
aplicacion
Altura maxima Segln Ordenanza
edificable

DENOMINACION

| SUC-3, antigua UE-15

Localizacion

En el plano 3C-1

9. ORDENACION

ESTRUCTURAL

Clase y categoria de
suelo:

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

Superficie en m2:

23.379,15m"

10. ORDENACION

Objetivos y criterios

La unidad de ejecucién se mantiene a los efectos de
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DENOMINACION | SUC-3, antigua UE-15

Localizacion

En el plano 3C-1

PORMENORIZADA

de ordenacion

ejecutar el Espacio Libre de uso publico pendiente.

Uso caracteristico

Residencial

Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Edificabilidad global 0,766

m2t/m2s

11. PREVISIONES DE
PROGRAMACION Y

Planeamiento y
ejecucion

Segun instrumento aprobado

GESTION Plazo ejec. edificacién | 3 afios
Plazo de ejecucion ejecutado
Sistema de actuacion | COMPENSACION
12. DETERMINACIONES | Tipologia/s de B residencial unifamiliar entre medianeras
POTESTATIVAS referencia C residencial unifamiliar aislada
Ordenanza de ZR-3
aplicacion
Altura maxima Segln Ordenanza
edificable

Articulo 3.2.02. Unidades de ejecucion en el desarrollo en el suelo Urbano No Consolidado

Actual DENOMI:’:‘::ZL SU:R:",C'E uso NUCLEO URBANO
SUNC-1 UE-1 15.370 |residencial

SUNC-2 UE-2 45.814 [residencial

SUNC-3 UE-3 16.141 |residencial

SUNC-4 UE-4 1.810 industrial CARCHELEJO
SUNC-5 UE-5 12.073 |residencial

SUNC-6 UE-6 5.420 [residencial

SUNC-7 UE-7 12.788 [residencial

SUNC-8 UE-9 5.698 [residencial

SUNC-9 UE-10 2.874 |residencial

SUNC-10 UE-11 19.013 |residencial

CARCHEL

SUNC-11 UE-12 17.133 |residencial

SUNC-12 UE-13 15.227 [residencial

SUNC-13 UE-16 32 fase Pol. Industrial 46.211 industrial

Las condiciones de desarrollo, se expresan a continuacion en las fichas siguientes, para
cada una de las unidades de ejecucion.

En los suelos urbanos no consolidados, cuando la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, tenga constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos,
podra exigir analisis arqueolégico, de acuerdo con el articulo 29.3 de la ley 14/2007, de 26
de Noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, o, en su caso, certificacion acreditativa
de innecesaridad de tal actividad, expedida por la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, todo ello segun el articulo 32, de la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre,
de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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DENOMINACION

| SUNC-1 (antigua UE-1)

Localizacién

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m*:

15.370

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION
PORMENORIZAD
A

Objetivos y criterios de
ordenacién

Crear un nuevo suelo para uso residencial y
conformar los margenes de la Avenida de
Espana, en el acceso a Carchelejo.

Ejecucion del planeamiento

Planeamiento de desarrollo incluido
en NNSS

- Proyecto de Urbanizacién

- Proyecto de reparcelacion

Uso caracteristico Residencial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n2 viv 60
Edificabilidad global m“t/m"s | 0,70
Techo maximo edificable 10.759
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70
3. PREVISIONES DE | Planeamiento y ejecucion -—-

PROGRAMACION | Plazo de Ordenaci6n -

Y GESTION detallada
Plazo de ejecucion Ocho anos
Sistema de actuacion COMPENSACION

4. DETERMINAC.

Tipologia/s de referencia

B residencial unifamiliar entre linderos

POTESTATIVAS C residencial unifamiliar aislada
Ordenanza de aplicacion ZR-3a
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
5. RESERVA PARA Espacios libres m“s 1.537

DOTACIONES

Otras dotaciones m“s

1.114

6. CESIONES

Aprovechamiento lucrativo

La propiedad del suelo cederd al
Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del
aprovechamiento lucrativo de la unidad de
gjecucién, libre de cargas de urbanizacién.

Dotaciones y sistemas

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la
funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes

Planes

Especiales Municipales de Mejora de

Infraestructuras (de

Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condici6n vinculante.

DENOMINACION

| SUNC-2 (antigua UE-2)

Localizacion

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m”:

45.814

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION
PORMENORIZADA

Objetivos y criterios de
ordenacion

Ampliar la superficie de suelo destinado a
edificaciéon residencial, zonas verdes y
otras dotaciones en el margen Este del
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nicleo urbano de Carchelejo. Creando una
nueva fachada desde el acceso desde la
carretera de acceso

Planeamiento de desarrollo
incluido en NNSS
- Proyecto de Urbanizacién

- Proyecto de reparcelacién

Ejecucion del planeamiento

Uso caracteristico Residencial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n2 viv 183
Edificabilidad global m*t/m°s | 0,70
Techo maximo edificable 32.069,8
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70
3. PREVISIONES DE Planeamiento y ejecucion

PROGRAMACION Y Plazo de Ordenacién

GESTION detallada
Plazo de ejecucion Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION

4. DETERMINAC.

Tipologia/s de referencia B residencial unifamiliar entre linderos

POTESTATIVAS C residencial unifamiliar aislada
Ordenanza de aplicacion ZR-4
Altura maxima edificable Seglin Ordenanza
5. RESERVA PARA Espacios libres m°s 5.634
DOTACIONES Otras dotaciones m*“s 5.165
La propiedad del suelo cederd al
Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Cércheles el 10% del
aprovechamiento lucrativo de la unidad de
6. CESIONES ejecucion, libre de cargas de urbanizacién.

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

Dotaciones y sistemas

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de
la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.

- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

- El'dmbito de la Unidad de ejecucién linda con el Barranco Cortijo La
Gallina, por lo que deberd establecerse la proteccién
correspondiente respecto a la inundabilidad.

DENOMINACION

| SUNC-3 (antigua UE-3)

Localizacién

en el plano 3c.1

Clase y categoria de suelo: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. ORDENACION (SUNC)
ESTRUCTURAL Superficie en m*: 16.141
Reserva de vivienda
protegida
Objetivos y criterios de Ampliar la superficie de suelo destinado a
ordenacion uso residencial en el Norte del nicleo

2. ORDENACION
PORMENORIZADA

urbano de Carchelejo, y definir el borde
Oeste de la carretera que une con el
nucleo de Carchel.

Planeamiento de  desarrollo
incluido en NNSS
- Proyecto de Urbanizacién

- Proyecto de reparcelacién

Ejecucién del planeamiento
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Uso caracteristico Residencial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
| Capacidad né viv 65
Edificabilidad global m“t/m°s [ 0,70
Techo maximo edificable 11.298,70
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70
Planeamiento y ejecucion
3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacion
PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION
Tipologia/s de referencia B residencial unifamiliar entre linderos
4. DETERMINAC. C residencial unifamiliar aislada
POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacién ZR-3a
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
5. RESERVA PARA Espacios libres m“s 1.614
DOTACIONES Otras dotaciones m“s 1.720
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del
aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacion.
Dotaciones y sistemas Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico
En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
7. CONTRIBUCION contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
ALAS determine- a la ejecuci6n de las obras necesarias para el mantenimiento de
INFRAESTRUCTURAS la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.
8. AFECCIONES Y - Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
CONDICIONES - La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.
DENOMINACION | SUNC-4 (antigua UE-4)
Localizacién en el plano 3c.1
Clase y categoria de suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUNC)
1. ORDENACION Superficie en m*: 1.810
ESTRUCTURAL Reserva de vivienda protegida | ---
Objetivos y criterios de Crear una zona de uso Industrial donde
ordenacién actualmente estd situada la fabrica de
productos carnicos “Carchelejo”. El area actual
es el resto de la unidad de la antigua unidad
de ejecucién UE-4.
Ejecucion del planeamiento - Estudio de Detalle
2. ORDENACION - Proyecto de Urbanizacién
PORMENORIZADA - Proyecto de reparcelacion
Uso caracteristico industrial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido residencial
Densidad viv/Ha -
Capacidad n® viv --
Edificabilidad global m“tm°s | 1
Techo maximo edificable 1.810
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 1
Planeamiento y ejecucion -
3. PREVISIONES DE | Plazo de Ordenaci6n detallada | ---
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PROGRAMACION Plazo de ejecucion Ocho afos
Y GESTION Sistema de actuacién COMPENSACION
Tipologia/s de referencia | Industrial
4. DETERMINACIONE | Ordenanza de aplicacién Zl
S Altura maxima edificable Segun Ordenanza
POTESTATIVAS
Espacios libres m“s 181
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m“s -
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacién.

Dotaciones y sistemas

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo contribuira -
en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine- a la
ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de
las redes generales que establezcan los correspondientes Planes Especiales
Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de
Suministro Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,

pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y

Las alineaciones y ancho del vial se definirdn en el correspondiente

CONDICIONES Estudio de Detalle.

- El ambito del SUNC-4 se encuentra en la Zona de Policia del Barranco
de La Salinilla, por lo que deberd establecerse la proteccién
correspondiente al cumplimiento de la legislacién sectorial
correspondiente.

- El ambito del SUNC-4 es lindero con la carretera JV-2227, por lo que la
separaciones de las edificaciones, asi como los accesos a la unidad de
ejecucién y otras consideraciones técnicas, habran de estar contenidas
en el Estudio de Detalle y en el proyecto de urbanizacién
correspondiente y disponer del Informe sectorial favorable del 6rgano
titular de la citada carretera.

DENOMINACION | SUNC-5

Localizacion

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m*:

12.073

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION

Objetivos y criterios de
ordenacion

Mejorar las comunicaciones del margen
Oeste del nucleo urbano de Carchelejo,
creando un eje viario Norte Sur.

Ejecucién del planeamiento

Planeamiento de desarrollo
incluido en NNSS
- Proyecto de Urbanizacién

- Proyecto de reparcelacién

PORMENORIZADA Uso caracteristico Residencial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n2 viv 48
Edificabilidad global m“*tm’s | 0,70
Techo maximo edificable 8.451,1
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70
Planeamiento y ejecucion

3. PREVISIONES DE | Plazo de Ordenacién
PROGRAMACION Y | detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
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Sistema de actuacién COMPENSACION

4. DETERMINAC.

B residencial unifamiliar entre linderos
C residencial unifamiliar aislada

Tipologia/s de referencia

POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacion ZR-5
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
Espacios libres m“s 1.207
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m*“s 737
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacion.

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

Dotaciones y sistemas

7. CONTRIBUCION
A LAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecuci6n de las obras necesarias para el mantenimiento de
la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

DENOMINACION

[ SUNC-6

Localizacién

en el plano 3c.1

Clase y categoria de suelo: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. ORDENACION (SUNC)
ESTRUCTURAL Superficie en m*: 5.420
Reserva de vivienda
protegida
Objetivos y criterios de Mejorar las comunicaciones del margen
ordenacion Oeste del nicleo urbano de Carchelejo,

creando un eje viario Norte Sur.

Ejecucion del planeamiento - Estudio de Detalle realizado
- Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de reparcelacién

2. ORDENACION Uso caracteristico Residencial
PORMENORIZADA Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n® viv 22
Edificabilidad global m“t/m’s | 0,70
Techo maximo edificable 3.794
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70
Planeamiento y ejecucion
3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacién
PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION

4. DETERMINAC.

Tipologia/s de referencia B residencial unifamiliar entre linderos

POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacién ZR-5
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
Espacios libres m“s 542

5. RESERVA PARA Otras dotaciones m*s 254

DOTACIONES
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La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacion.

Dotaciones y sistemas Sistena local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de
la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

DENOMINACION

| SUNC-7 (antigua UE-7)

Localizacion

en el plano 3c.1

Clase y categoria de suelo: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. ORDENACION (SUNC)
ESTRUCTURAL Superficie en m*: 12.788
Reserva de vivienda -
protegida
Objetivos y criterios de Mejorar las comunicaciones del margen
ordenacion Oeste del nucleo urbano de Carchelejo,
creando un eje viario Norte Sur.
Ejecucion del planeamiento Planeamiento de  desarrollo
incluido en NNSS
- Proyecto de Urbanizacién
2. ORDENACION - Proyecto de reparcelacién
PORMENORIZADA Uso caracteristico Residencial
Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n2 viv 51
Edificabilidad global m“t/m°s | 0,70
Techo maximo edificable 8.951,60
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,70

Planeamiento y ejecucion

3. PREVISIONES DE | Plazo de Ordenacion
PROGRAMACION Y | detallada
GESTION Plazo de ejecucion Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION
Tipologia/s de referencia B residencial unifamiliar entre linderos
4. DETERMINACIONES C residencial unifamiliar aislada
POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacion ZR-3-a
Altura maxima edificable Seglin Ordenanza
5. RESERVA PARA Espacios libres m°s 1.278
DOTACIONES Otras dotaciones m*“s 769
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Cércheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacién.

Dotaciones y sistemas Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
A LAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de
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INFRAESTRUCTURAS la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

DENOMINACION

| SUNC-8 (antigua UE-9)

Localizacion

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m”:

5.698

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION

Objetivos y criterios de
ordenacion

Mejorar las comunicaciones del margen
Oeste del nucleo urbano de Carchelejo,
creando un eje viario Norte Sur.

Ejecucién del planeamiento

- Plan especial de Reforma Interior
- Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de reparcelacion

Uso caracteristico

Residencial

PORMENORIZADA Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 21
| Capacidad né viv 12
Edificabilidad global m“tm“s | 0.50
Techo maximo edificable 2.849
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,50
Planeamiento y ejecuciéon
3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacion
PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION

4. DETERMINACIONES

Tipologia/s de referencia B residencial unifamiliar entre linderos

POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacion ZR-2-b
Altura maxima edificable Segun Ordenanza
5. RESERVA PARA Espacios libres m“s 570
DOTACIONES Otras dotaciones m"s 322
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucién, libre de cargas de urbanizacion.

Sistema local Viario

Dotaciones

Espacios libres dominio y uso publico
Espacios libres dominio y uso publico

(Las dotaciones y SLEL seran asignados
enel P.E.R.I)

Dotaciones y sistemas

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecuci6n de las obras necesarias para el mantenimiento de
la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.

- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.
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DENOMINACION

[ SUNC-9 (antigua UE-10)

Localizacién

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m2:

2.874

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION

Objetivos y criterios de
ordenacion

Crear un nuevo suelo para uso residencial
y conformar los margenes de la Avenida
de Espana, en el acceso a Carchelejo.

Ejecucion del
planeamiento

- Estudio de Detalle
- Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de reparcelacién

Uso caracteristico

Residencial

PORMENORIZADA Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 40
Capacidad n2 viv 11
Edificabilidad global 0.80
m2t/m2s
Techo maximo edificable 2.299
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,80
Planeamiento y ejecucion

3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacién

PROGRAMACION Y detallada

GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION

4. DETERMINACIONES
POTESTATIVAS

Tipologia/s de referencia

A residencia plurifamiliar
B residencial unifamiliar entre linderos

Ordenanza de aplicacién

ZR-1

Altura maxima edificable

Segun Ordenanza

Espacios libres m2s 287
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m2s 168
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo | Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucién, libre de cargas de urbanizacion.

Dotaciones y sistemas

Sistema local Viario
Dotaciones

7. CONTRIBUCION A LAS

INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuird -en la proporciéon y forma que el planeamiento especial
municipal determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el
mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan
los correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y

CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

DENOMINACION

| SUNC-10 (antigua UE-11)

Localizacion

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m2:

19.013

Reserva de vivienda
protegida

Objetivos y criterios de
ordenacion

Crear un nuevo suelo para uso residencial
y conformar los margenes de la Avenida
de Espafia, en el acceso a Carchelejo.
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Ejecucion del
planeamiento

- Proyecto de Urbanizacion
- Proyecto de reparcelacién

Uso caracteristico

Residencial

2. ORDENACION Uso compatible Terciario
PORMENORIZADA Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 24
| Capacidad n® viv 46
Edificabilidad global 0,60
m2t/m2s
Techo maximo edificable 11.407,80
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,60
Planeamiento y ejecucion
3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacién
PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacién COMPENSACION

4. DETERMINACIONES

Tipologia/s de referencia

C residencial unifamiliar aislada

POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacion ZR-3-b
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
Espacios libres m2s 1.901
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m2s 1.194
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo | Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacion.

Dotaciones y sistemas

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
A LAS INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuird -en la proporcién y forma que el planeamiento especial
municipal determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el
mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan
los correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.

CONDICIONES - Laubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.
- La unidad de ejecucién implementard la conexién con la
calle Carlos Soler.
DENOMINACION | SUNC-11 (antigua UE-12)

Localizacion

en el plano 3c.1

1. ORDENACION
ESTRUCTURAL

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUNC)

Superficie en m2:

17.133

Reserva de vivienda
protegida

2. ORDENACION
PORMENORIZADA

Objetivos y criterios de
ordenacion

Aumentar el suelo destinado a uso
residencial y dar contenido al vacio urbano
existente entre la calle Carlos Soler y la
U.E.-8

Ejecucién del
planeamiento

- Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de Reparcelacién

Uso caracteristico

Residencial

Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 24
Capacidad n® viv 41
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Edificabilidad global 0,60
m2t/m2s
Techo maximo edificable 10.279,8
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,60
Planeamiento y ejecucién | -
3. PREVISIONES DE Plazo de Ordenacion
PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacién COMPENSACION

4. DETERMINACIONES
POTESTATIVAS

Tipologia/s de referencia

C residencial unifamiliar aislada
B residencial unifamiliar entre medianeras

Ordenanza de aplicacion

ZR-3-b

Altura maxima edificable

Segun Ordenanza

Espacios libres m2s 1.713
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m2s 1.126
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo | Ayuntamiento de Los Cércheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucion, libre de cargas de urbanizacion.

Dotaciones y sistemas

Sistema local Viario
Dotaciones
Espacios libres dominio y uso publico

7. CONTRIBUCION
A LAS INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del
suelo contribuird -en la proporcién y forma que el planeamiento
especial municipal determine- a la ejecucién de las obras
necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes
generales que establezcan los correspondientes Planes
Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de
Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en
caso de determinarse su necesidad o procedencia, pudieran
redactarse y tramitarse.

Deberad integrar en la urbanizacién la red proveniente de la

antigua UE-8

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

DENOMINACION

[ SUNC-12 (antigua UE-13)

Localizacion

en el plano 3c.1

Clase y categoria de suelo:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. ORDENACION (SUNC)
ESTRUCTURAL Superficie en m2: 15.227
Reserva de vivienda
protegida
Objetivos y criterios de Aumentar el suelo destinado a uso

2. ORDENACION
PORMENORIZADA

ordenacién

residencial y dar contenido al vacio urbano
existente entre las unidades de ejecucién
antiguas U.E.12yla U.E.-8

Ejecucién del planeamiento
y gestién

- Plan especial de Reforma Interior
- Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de Reparcelacion

Uso caracteristico

Residencial

Uso compatible Terciario
Uso prohibido Industrial
Densidad viv/Ha 24
Capacidad n2 viv 37
Edificabilidad global 0,60
m2t/m2s

Techo maximo edificable 9.136,2
Coeficiente 1
Aprovechamiento medio 0,60
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3. PREVISIONES DE

Planeamiento y ejecucion

Plazo de Ordenacién

PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucién Ocho afios
Sistema de actuacion COMPENSACION
Tipologia/s de referencia C residencial unifamiliar aislada
4. DETERMINACIONES B residencial unifamiliar entre medianeras
POTESTATIVAS Ordenanza de aplicacién ZR-3-b
Altura maxima edificable Segln Ordenanza
Espacios libres m2s 1.523
5. RESERVA PARA Otras dotaciones m2s 1.080
DOTACIONES
La propiedad del suelo cederd al
6. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Carcheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucién, libre de cargas de urbanizacion.

Dotaciones y sistemas Sistema local Viario

Dotaciones

Espacios libres dominio y uso publico
(el P.E.R.l. asignar4 las dotaciones
indicadas, el S.L.E.L. y los viales
complementarios necesarios)

7. CONTRIBUCION
ALAS
INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal
determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de
la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de
Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro
Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,
pudieran redactarse y tramitarse.

8. AFECCIONES Y
CONDICIONES

- Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.

- La ubicacién de las dotaciones es condicién vinculante.

- Esta unidad de ejecucién debera dotarse de todos los servicios
urbanisticos que le sean propios o contribuir con estos gastos en la
unidad de ejecucién SUNC-11.

- Esta unidad de ejecucién contribuira en los gastos necesarios de
conexidn del vial a que da frente con la calle Egido.

DENOMINACION

| SUNC-13 (antigua 32 fase poligono industrial)

Localizacion

en el plano 3c. 1

Clase y categoria de suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

9. ORDENACION (SUNC)
ESTRUCTURAL Superficie en m2: 46.211
Reserva de vivienda | -
protegida
Objetivos y criterios de | La unidad de ejecucién se mantiene a los
ordenacion efectos de ejecutar una parte de los viales
y el sistema local de espacios libres.
Ejecucion del planeamiento - Estudio de Detalle
y gestion - Proyecto de Urbanizacién
- Proyecto de Reparcelacion
10. ORDENACION Uso caracteristico Industrial
PORMENORIZADA Uso compatible Terciario
Uso prohibido Residencial

Densidad viv/Ha

Capacidad n2 viv

Edificabilidad global 0,766
m2t/m2s

Techo maximo edificable 35.397,62
Edificabilidad neta m2t/m2s 1,4
Aprovechamiento medio 0,76604
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11. PREVISIONES DE

Planeamiento y ejecucion

Segun instrumento aprobado

Plazo de Ordenacion

PROGRAMACION Y detallada
GESTION Plazo de ejecucion Ocho afios
Sistema de actuacién COMPENSACION
Tipologia/s de referencia -
12. DETERMINACIONES Ordenanza de aplicacién Z-l
POTESTATIVAS Altura maxima edificable Seglin Ordenanza
13. RESERVA PARA Espacios libres m2s 4.621,10
DOTACIONES Otras dotaciones m2s 1.848,44
La propiedad del suelo cederd al
14. CESIONES Aprovechamiento lucrativo Ayuntamiento de Los Cércheles el 10% del

aprovechamiento lucrativo de la unidad de
ejecucioén, libre de cargas de urbanizacién.
Sistena local Viario

Dotaciones

Espacios libres dominio y uso publico

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, la propiedad del suelo
contribuira -en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal

Dotaciones y sistemas

15. CONTRIBUCION

ALAS determine- a la ejecucién de las obras necesarias para el mantenimiento de
INFRAESTRUCTURAS la funcionalidad de las redes generales que establezcan los
correspondientes Planes Especiales Municipales de Mejora de

Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro

Eléctrico) que, en caso de determinarse su necesidad o procedencia,

pudieran redactarse y tramitarse.

16. AFECCIONES Y - Las alineaciones y ancho de los viales indicados son vinculantes.
CONDICIONES - La ubicaci6n de las dotaciones es condici6n vinculante.

TITULO IV. NORMATIVA URBANISTICA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 4.1.01. Suelo no urbanizable. Disposiciones generales

1. Constituyen el suelo no urbanizable del término municipal los terrenos que el
planeamiento general clasifica como tal por ser incompatible su transformacion urbanistica
atendiendo a la legislacién especifica, al planeamiento territorial asi como a los preceptos
de la LOUA.

2. Al objeto de definir las medidas para la proteccién y conservacion del suelo no
urbanizable el Planeamiento General dispone las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del suelo no urbanizable.

b) Delimitacion de las diferentes categorias de suelo no urbanizable al efecto de establecer
los usos permitidos, compatibles y prohibidos para cada una de ellas asi como las
posibilidades edificatorias y de fraccionamiento compatibles con su proteccién y
conservacion.

c) Definicion de los conceptos de asentamiento y parcelacién urbanistica en suelo no
urbanizable al efecto de prevencion de su formacion, asi como medidas dirigidas a impedir
su surgimiento.
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d) Normas particulares de edificacion destinadas a garantizar la preservacion del ambiente
rural y medidas a adoptar a los efectos de preservar los terrenos y su entorno de la
incidencia que ocasionen las edificaciones y las actividades autorizables.

3. Los terrenos clasificados por el Planeamiento General como suelo no urbanizable no
podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en
general, de los vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales, conforme a lo
establecido en la legislacion urbanistica y planificacion territorial vigentes. No obstante, son
autorizables las construcciones e instalaciones que se especifican en el presente Titulo para
cada categoria y tipo de suelo no urbanizable.

4. En ningun caso podra alterarse la delimitacion de los espacios clasificados por este
Planeamiento General como suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica.

5. Cuando se produjeran descubrimientos arqueolégicos, paleontoldgicos, histéricos u otros
geoldgicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resultasen adecuadas con
aquellos y previa decision del Organismo o Entidad competente, los terrenos afectados
quedaran automaticamente sujetos a la suspensién cautelar de las autorizaciones, licencias
y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacién del
Planeamiento para alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacién o sea denegada por ser contraria al interés general.

6. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no
sera motivo suficiente para modificar dicha calificacion, sino que, por el contrario, deberan
ponerse en practica las medidas apropiadas para la restitucion de las condiciones
originarias.

7. El suelo clasificado como no urbanizable de uso forestal o interés forestal afectado por
incendios forestales mantendra su uso forestal y régimen juridico de no urbanizable, segun
lo dispuesto en la Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes y Leyes 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y 5/1999,
de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley de Montes en relacion al
mantenimiento y restauracion del caracter forestal de los terrenos incendiados:

a) Queda prohibido el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios y toda actividad
incompatible con la regeneracion de la cubierta vegetal, durante el periodo que determine la
legislacion autonomica.

b) Con caracter singular, la comunidad auténoma podran acordar excepciones a estas
prohibiciones siempre que, con anterioridad al incendio forestal, el cambio de uso estuviera
previsto en:

- Un instrumento de planeamiento previamente aprobado.

- Un instrumento de planeamiento pendiente de aprobacién, si ya hubiera sido objeto de
evaluacion ambiental favorable o, de no ser esta exigible, si ya hubiera sido sometido al
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tramite de informacién publica.

- Una directriz de politica agroforestal que contemple el uso agrario o ganadero extensivo de
montes no arbolados con especies autéctonas incultos o en estado de abandono.

c) El érgano competente de la comunidad auténoma fijara las medidas encaminadas a la
retirada de la madera quemada y a la restauracion de la cubierta vegetal afectada por los
incendios que, en todo caso, incluiran el acotamiento temporal de aquellos
aprovechamientos o actividades incompatibles con su regeneracion y, en particular, el
pastoreo, por un plazo que debera ser superior a un ano, salvo levantamiento del acotado
por autorizacién expresa de dicho érgano.

Articulo 4.1.02. Categorias y Delimitacion del suelo No Urbanizable.
El Suelo No Urbanizable del término municipal se divide en tres categorias basicas:

a) Suelo no urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

b) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural (SNU-R)

¢) Suelo no urbanizable protegido (SNUEP-).

c.1) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

c.2) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial.
c.3) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion urbanistica

Articulo. 4.1.03. Condiciones de Planeamiento y tramitaciéon de actuaciones.

1. Las determinaciones dispuestas por la Normativa Urbanistica sobre el suelo no
urbanizable son vinculantes tanto para la Administracién como para los particulares y son
inmediatamente ejecutivas, sin perjuicio de lo establecido por la legislacion sectorial del
Estado y la Comunidad Auténoma.

2. Las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable, a las que se refiere el articulo 52
LOUA y que se especifican en estas Normas para cada una de las categorias establecidas
en esta clase de suelo, estaran sujetas a la obtencién de licencia municipal, previa
aprobacion de un Proyecto de Actuacién por el procedimiento prescrito en los Art. 42 y 43
de la LOUA., cuando se trate de actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares
aisladas y Actuaciones de Interés Publico.

3. Se exceptuan de esta regulacién, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya
finalidad no sea la implantacion de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la
correspondiente declaraciéon municipal de innecesaridad de licencia.

4. Sera necesaria la aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion para aquellas
intervenciones que segun los criterios establecidos en el articulo 42 LOUA lo requieran, lo
que correspondera particularmente entre otros, a los siguientes supuestos:

a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicados en esta clase de suelo.

b) Actuaciones de la Administracion publica no previstas en este Plan sobre esta clase de
suelo.
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c) Establecimiento de usos en el suelo no urbanizable, que supongan una intervencion de
suficiente envergadura, de impacto sustancial en el territorio o repercusiones previsibles en
el medio ambiente, muy en particular dotaciones de caracter terciario como complejos
recreativos y de ocio o grandes equipamientos, etc.

d) Actuaciones de proteccién del paisaje y de conservacion de determinados lugares y
bienes de dominio publico (bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacion, rios,
edificios aislados de interés, parques naturales, perimetros edificados).

e) Proteccion de las vias de comunicacion en relacién con la restriccion de destino y uso de
los terrenos situados en sus margenes.

f) Complejos para la captacién y produccion de energia edlica y solar, con las excepciones
sefialadas en estas Normas.

g) Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable cuando concurran las
circunstancias indicadas en el articulo 42.4.LOUA.

h) Vivienda unifamiliar aislada vinculada a destino relacionado con fines agricolas,
ganaderos o forestales y aquellos supuestos admitidos en las presentes Normas.

i) Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion
agricola, pecuaria, forestal o analoga, permitidos en estas Normas.

El Plan Especial y el Proyecto de Actuacién contendran las determinaciones requeridas en
el articulo 42.5y 6 LOUA.

5. Los planes especiales que se redacten en ambitos del suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion especifica y por la planificacion territorial asi como los de ambitos
de habitat rural diseminado, ajustaran su tramitacion a lo previsto en el articulo 40 de la Ley
712007 GICA.

Articulo 4.1.04.-Compatibilidad con otras legislaciones.

1. Las determinaciones del Plan con respecto al suelo no urbanizable se desarrollaran en
los términos establecidos por la legislacion sectorial del Estado y la Comunidad Auténoma,
que seran vinculante en todo caso. Cualquier medida que suponga mayor nivel de
proteccion, de las contenidas en esta Normativa, sera de aplicacién suplementaria.

2. En relacién a la planificacion ambiental:

Particularmente se adaptan, de acuerdo al articulo 46.1b LOUA, a la legislacion en materia
de Patrimonio Natural, Flora, Fauna, Montes, Forestal, Vias Pecuarias y Aguas todas ellas
dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o
cultural o del medio ambiente en general.

3. En relacion a la Planificacion territorial:

Este documento de Adaptacion a la LOUA, se inscribe en el marco del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Jaén (PEPMF) cuyas determinaciones de
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proteccién estan recogidas en este documento y en cuanto al uso y proteccién del territorio,
se recogen en las presentes normas para el suelo no urbanizable.

Articulo 4.1.05. Licencias en suelo no urbanizable.

1. Para el efectivo cumplimiento de las disposiciones de esta Normativa urbanistica respecto
del suelo no urbanizable, y sin perjuicio de las determinaciones previstas en la LOUA, se
consideran actos sometidos a la exigencia de previa obtencion de licencia municipal, los

siguientes:

a) Las obras de construccion de edificaciones, vallas e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

b) Las obras de ampliacion, modificacién o reforma de edificios e instalaciones de todas
clases existentes; ya afecten al interior como al exterior de dichas edificaciones cualquiera
que sea su uso, incluso si tienen caracter de provisional.

c) Las obras de instalacion de servicios publicos.

d) Las segregaciones y parcelaciones de toda clase.

e) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciéon, excavacion y
terraplenado cuando las obras superen una superficie de 2.500 m2 o un volumen superior a
5.000 m3)

f) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

g) Los usos de caracter provisional.

h) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

i) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

j) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

k) Carteles inscripciones o artefactos de cualquier naturaleza con fines anunciadores.

[) Construccion de imagenes y simbolos conmemorativos.

m) Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rurales y zonas o instalaciones
deportivas en el medio rural.

n) Construcciones y adecuaciones del terreno destinado al uso de la hosteleria o el

esparcimiento, incluidas las instalaciones no permanentes y de caracter desmontable.

o) Actividades extractivas de aridos o piedra, asi como mineras, canteras, etc., e
instalaciones a su servicio.

p) Infraestructuras de todas clases, asi como las instalaciones y edificios necesarios para su
construccion y mantenimiento.
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q) Instalaciones y tendidos eléctricos y antenas de telecomunicacion.
r) Instalaciones de captacion de energia solar y edlica.

s) Vertederos y toda clase de depdsitos de residuos, chatarra o desechos. x) Obras para la
realizacién de captaciones de agua.

t) Construcciones destinadas a vivienda aislada vinculadas a una explotacién agricola,
ganadera, forestal o similar, apertura de nuevos caminos, no autorizandose los mismos
cuando supongan un presunto acceso a parcelaciones ilegales.

2. Con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto para casos particulares, las
solicitudes de licencia referentes a usos o actuaciones incluidos entre los enumerados en el
parrafo anterior, y de todos los que pretendan desarrollarse en suelo no urbanizable,
deberan incluir una Memoria en la que se justifique el emplazamiento, se describan las
transformaciones y repercusiones territoriales o paisajisticas que comporten y se expliquen
las medidas a adoptar para garantizar su adaptacion al medio.

3. La tramitacién de las licencias referidas a actuaciones de entresaca y talas, que afecten a
masas forestales existentes o de nueva creacién, deberan ser objeto de certificacion previa
de la Consejeria competente en la materia en todos los casos, sin excepcion.

Articulo 4.1.06. Medidas para evitar la formacién de parcelaciones y nuevos asentamientos.

1. Los conceptos relativos a parcelacién urbanistica ilegal y asentamientos de poblacion y
actividades impropias en suelo no urbanizable constituyen normas de control y prevencién
de riesgo, de modo que la concurrencia de indicios que pongan de manifiesto la posibilidad
de su formacion obliga a la incoacion de los distintos procedimientos sancionadores y de
proteccién de la legalidad urbanistica previstos por la legislacidn vigente a los efectos de
tomar conocimiento de las actuaciones que se desarrollan, prevenir la formaciéon de nuevos
asentamientos y, en su caso, exigir las responsabilidades concurrentes, proceder a la
reposicion de los terrenos a la situacién anterior a la comisién de la infraccion, resarcir de
los dafios e indemnizar por los perjuicios ocasionados.

2. En términos generales, existe riesgo de formacion o ampliaciéon de un asentamiento en
los siguientes casos:

a) Cuando sobre una unidad o unidades rusticas se pretenda ejecutar actos edificatorios
cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacion ya existente en las unidades
colindantes, daria lugar a la existencia, en un circulo con radio de cien (100) metros trazado
desde el centro de la edificacion prevista, de tres o mas edificaciones no ligadas a la
actividad de explotacién rustica efectivamente desarrollada.

b) Cuando la edificacién que se pretenda construir se encuentre a menos de quinientos (500)
metros de un suelo clasificado como urbano o urbanizable, o a menos de doscientos
cincuenta (250) metros de un asentamiento urbanistico delimitado en suelo no urbanizable.

3. Ademas de los supuestos contemplados en el articulo 66.2 LOUA, son indicios del riesgo
de una posible parcelacion urbanistica, que pueden inducir a la formacién o ampliacién de
los asentamientos urbanisticos que se trata de prevenir cualesquiera que pongan de
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manifiesto tal peligro y, particularmente cuando concurran de forma aislada o conjunta, los
siguientes:

a) La aparicién de sefalizacion o prevision de accesos o viales interiores a parcelas que no
figuren en los planos catastrales.

b) La division fisica o juridica de un terreno en dos o mas lotes cuando uno o varios de ellos
hayan de dar frente a alguna via publica o privada existente o en proyecto, o este situado a
una distancia inferior a 100 m del borde de la misma.

c) Existir publicidad claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefalizacidén de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los
medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacién o autorizacion y
el organismo que la otorgo.

d) La enajenacion de lotes de terrenos, ya sea en instrumento publico o privado, sin
ajustarse a las reglas de parcelacién del suelo no urbanizable previstas por la normativa
urbanistica o parcela minima de cultivo.

f) La enajenacion de cuotas indivisas de una finca registral o catastral, cuando ello se haga
con reserva de uso de porciones de la misma entre los conduefios, con derecho
individualizable de estos al suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas o acceso rodado, o constituya entre aquellos derechos de
servidumbres de paso.

g) La enajenacion de participaciones sociales, directamente o mediante sociedades
interpuestas, con reservas de uso privativo sobre superficies que conlleve efectos analogos
a los previstos en el apartado anterior.

h) La ejecucion de infraestructuras de suministros que no guarden relacion con la naturaleza
y destino rustico de la finca.

4. Para el conocimiento y control del fraccionamiento del suelo no urbanizable, se toma
como base la estructura parcelaria contenida en los planos catastrales vigentes de rustica
en el Municipio de Los Carcheles.

6. La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica lleva aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran solicitarse asi como la paralizacion inmediata de
las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado sin perjuicio de las sanciones a
que pudieran dar origen.

7. No podré proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al amparo de la unidad
minima de cultivo vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con esta normativa
por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos o constituir nuevos
asentamientos.

Articulo 4.1.07. Parcelacion rustica y segregacion de fincas.

1. En esta clase de suelo se admitiran las segregaciones de naturaleza rustica que sean
consecuencia del normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones propias de este
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suelo quedando expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Estas segregaciones rusticas se ajustaran a lo dispuesto en la legislacién agraria y, en todo
caso, estaran sujetas a la correspondiente licencia municipal o declaracién municipal de
innecesariedad de licencia.

2. No se autorizaran ni podran ejecutarse segregaciones o divisiones rusticas por debajo de
la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria, que para el municipio de Los
Carcheles, conforme a la RESOLUCION de 4 de noviembre de 1996, de la Direccion
General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales, por la que se determinan
provisionalmente las unidades minimas de cultivo en el ambito territorial de la Comunidad
Autéonoma Andaluza, es:

- Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en regadio.
- Treinta mil (30.000) metros cuadrados en secano.

Se admitiran segregaciones de superficie inferior a la minima en aquellos casos en que los
lotes resultantes siendo inferiores a la superficie minima exigible se adquieran
simultdneamente por los propietarios de fincas colindantes con la finalidad de agruparlos y
formar una nueva que cumpla con las dimensiones minimas exigibles.

3. Excepcionalmente podran autorizarse segregaciones de fincas rusticas por debajo de las
dimensiones sefaladas en el apartado anterior cuando estén ligadas a edificaciones o
instalaciones de utilidad publica o interés social.

4. Se consideran indivisibles las fincas que:

a) Tengan unas dimensiones inferiores al doble de la superficie determinada como minima
en el apartado 2 de este articulo. Se exceptuara de esta condicion el caso en que la division
se realice al efecto de agruparla con otra finca y formar una nueva que cumpla con las
dimensiones minimas exigibles. En este supuesto la finca restante de la divisién debera
cumplir la superficie minima exigible.

b) Aun teniendo una superficie superior al doble de la minima, tengan edificaciones que
agoten su capacidad edificatoria, o resultaren con exceso de edificacion por causa de la
segregacion pretendida.

c) Estén vinculadas a las construcciones, edificaciones e instalaciones autorizadas sobre
ellas mediante actuaciones de interés publico.

5. No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga actos
de segregacion de naturaleza rustica sin la aportacion de la licencia de segregacion o de la
declaracion de la innecesaridad de la licencia, que los notarios deberan testimoniar en la
escritura correspondiente.

6. Las declaraciones de innecesaridad de licencia se otorgaran y expediran bajo la
condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicién, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
segregacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad de
la declaracion de innecesaridad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo
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alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

7. En la misma escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia o
declaracidon de innecesaridad testimoniada, los otorgantes deberan requerir al notario
autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dara por cumplida la exigencia de proteccién a
la que se refiere el apartado anterior.

Articulo 4.1.08. Acreditacion de la condicién de parcela de regadio en el suelo No
Urbanizable (SNU)

1. Para acreditar la condiciéon de regadio en un terreno determinado, sera necesario la
presentacién de los siguientes documentos:

a) Certificado de técnico competente en el que se defina al menos lo siguiente: caudal
disponible en estiaje (Agosto), descripcion del regadio, sistema utilizado e instalaciones
existentes.

b) Certificado de la Delegacién de Hacienda en el que se acredite su inscripcion en el
catastro como regadio sujeto a la contribucién correspondiente.

2. En el caso de regadios de nueva implantacion, sera al término del cual cuando se podra
considerar como regadio y realizar la segregacion o subdivision, aportando:

a) Proyecto completo de puesta en regadio, redactado por técnico competente, en el que se
justifique al menos el caudal disponible en estiaje (Agosto), se proyecten las instalaciones a
ejecutar segun el sistema elegido, se definan las plantaciones y se valoren las obras a
ejecutar.

b) Presentacién de certificado final de las obras redactado por el técnico Director de las
mismas.

c) Certificacion del alta en el Catastro de Hacienda como regadio.

CAPITULO 2. TIPOS DE ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 4.2.01. Actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos en el
suelo No Urbanizable (SNU)

Se consideran actuaciones relacionadas con la explotaciéon de los recursos vivos las
siguientes:

1. Tala de conservacion. Se entiende por tal el derribo o abatimiento de arboles, sin pérdida
de su condicion o finalidad agricola.

2. Tala de transformacién. Se entiende por ella el derribo o abatimiento de arboles o masas
forestales, o su eliminacién por cualquier medio, a efectos de producir el cambio de uso

forestal por otro cualquiera.

3. Cercas o vallados de caracter cinegético. Se entienden por tales todas aquellas cercas
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que por sus materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulacion de
la fauna. Se incluyen, entre otros, dentro de esta categoria, las cercas de malla.

4. Desmontes, aterramientos, rellenos. En general se incluyen aqui todos aquellos
movimientos de tierras que supongan la transformacion de la cubierta vegetal y edafica del
suelo, alterando o no sus caracteristicas morfo topograficas.

5. Captaciones de agua. Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al efecto de
posibilitar o lograr captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de
éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizacién de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo
0 pozo para la captacion de aguas subterraneas.

6. Obras o instalaciones anejas a la explotacién. Se incluyen en esta denominacion aquellas
instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias, tales como almacenes de productos y maquinaria, asi como cuadras, establos,
vaquerias, granjas, etc.

7. Obras o instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion. Se
incluyen aqui instalaciones industriales para la primera transformacién de productos, tales
como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.

8. Instalacién o construccién de invernaderos. Construcciones o instalaciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de cultivos.

9. Establos, granjas avicolas y similares.

10. Piscifactorias. Obras o instalaciones necesarias para la cria de peces y/o mariscos en
estanques, viveros etc.

11. Infraestructuras de servicio a la explotacién. Se consideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de
desarrollarse para el servicio de una explotacion o de un reducido numero de ellas. En
general supondran obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sistemas
Generales que les sirven o pueden servirles.

12. Vertederos destinados a la explotacion de recursos vivos.

Articulo 4.2.02. Actuaciones relacionadas con la explotacién de los recursos mineros en el
suelo No Urbanizable (SNU)

Se consideran actuaciones relacionadas con la explotacién de los recursos mineros las
siguientes:

1. Extraccion de arenas o aridos. Movimiento de tierras para la extracciéon de arenas y
aridos de todo tipo.

2. Salinas. Adecuaciones e instalaciones para la obtencién y comercializacion de sal a partir
del agua de un manantial.
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3. Extracciones mineras a cielo abierto. Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de
minerales.

4. Extracciones mineras subterraneas. Excavaciones subterraneas para la extraccion de
minerales.

5. Instalaciones anexas a la explotacion. Comprende las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento
primario de estériles o minerales.

6. Infraestructuras de servicio. Se consideran como tales aquellas infraestructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el
servicio de una determinada explotacién minera.

7. Vertidos de residuos. Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad
minera.

Articulo 4.2.03. Actuaciones relacionadas con el uso industrial en el suelo No Urbanizable
(SNU).

Se consideran actuaciones relacionadas con el uso industrial las siguientes:

1. Almacenes de productos no primarios. Comprende los establecimientos para el
almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las
actividades agrarias o similares.

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. Se incluyen aqui todos aquellos
establecimientos que por su peligrosidad o insalubridad requieren condiciones de
aislamiento impropias del medio urbano.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios. Comprende todas las industrias de
transformacion de los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento
econdmico de los recursos territoriales del entorno. No se incluyen dentro de esta categoria
las instalaciones para la primera transformacion de productos al servicio de una sola
explotacion.

4. Infraestructura de servicios. Se refiere a aquellas obras infraestructurales necesarias para
el desarrollo de determinada actividad industrial.

5. Vertidos de residuos. Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad
industrial.

Articulo 4.2.04. Actuaciones de caracter turistico recreativo en el suelo No Urbanizable
(SNU)

Se consideran actuaciones de caracter turistico las siguientes:
1. Adecuaciones naturalistas. Incluye obras y/o instalaciones menores, en general

facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la
naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.
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2. Adecuaciones recreativas. Obras e instalaciones destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion de
mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas
para aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

3. Parque rural. Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural y destinado a
posibilitar el esparcimiento, recreo y realizacién de practicas deportivas al aire libre. Supone
la construccion de instalaciones de caracter permanente.

4. Instalaciones deportivas en el medio rural. Conjunto integrado de obras e instalaciones
dedicadas a la practica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones
apropiadas para el acomodo de espectadores.

5. Parque de atracciones. Conjunto de instalaciones y artefactos, fijos o transportables,
destinados a juegos o entretenimiento, en general realizados al aire libre.

6. Albergues de caracter social. Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio
rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafa, a efectos del
desarrollo de actividades pedagdgicas o similares. Pueden suponer un reducido nucleo de
instalaciones de servicio, en general de caracter no permanente.

7. Campamento de turismo. Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de facilitar la
instalacién de tiendas de campafia u otros alojamientos facilmente transportables. Suelen
comportar areas de servicio con instalaciones permanentes de restauracion, venta de
alimentos y otros productos, en general los propios para el desarrollo de actividades y
servicios turisticos.

8. Instalaciones no permanentes de restauracién. Denominadas generalmente chiringuitos o
merenderos, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones
para la venta de bebidas o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas
u otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de actividades
ludicas de restauracion.

9. Instalaciones permanentes de restauracion. En general casas de comidas o bebidas que
comportan instalaciones de caracter permanente. Incluye discotecas, pubs o similares.

10. Instalaciones hoteleras. Las propias para dar alojamiento, y en ocasiones comidas a
personas en transito. Incluye por tanto a hostales, mesones, posadas, etc.

11. Usos turistico recreativos en edificaciones existentes. Se indican asi los cambios de uso
hacia el desarrollo de actividades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes,
cuya situacion urbanistica legal lo posibilite. Generalmente supondran obras de renovacion
a efectos de facilitar su adaptacién a la nueva funcién, asi como las obras y equipamientos
que fueran necesarios para el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

12. Son instalaciones recreativo-turisticas: los acuarios, aerédromos deportivos, campos de
golf, campos de tiro, centros ecuestres, centros de interpretacion, circuitos de motocross y
supercross, jardines botanicos, parques acuaticos, parques tematicos, reservas de fauna y
todas aquellas instalaciones para ocio, turismo, deporte o interpretacién de la naturaleza
que tengan una incidencia supra local.
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Articulo 4.2.05. Actuaciones de caracter infraestructural en el suelo No Urbanizable (SNU)
Se consideran actuaciones de caracter infraestructural las siguientes:
1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica.

2. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica. En ningun caso
se incluyen en este concepto los usos residenciales.

3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera. Bajo este concepto se
entienden exclusivamente las estaciones de servicio, bascula de pesaje, instalaciones de
ITV y los puntos de socorro en el caso de las carreteras, y las areas de servicio en el caso
de las autopistas, que han de estar vinculadas al proyecto de construccion.

4. Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones. Se entienden como
tales todas aquellas instalaciones como antenas, repetidores de television, estaciones de
seguimiento de satélites, etc., que son necesarias para el normal funcionamiento del
sistema de telecomunicaciones.

5. Instalacién o construccién de infraestructura energética. Se incluyen en este concepto las
lineas de transporte de energia eléctrica de alta tension, las subestaciones de
transformacion y las instalaciones de generacion y captacion de energias renovables. No se
incluye la red de distribucién en baja y sus instalaciones anejas.

6. Instalaciones o construccion del sistema general de abastecimiento o saneamiento de
agua. Comprende esta categoria todas las infraestructuras o instalaciones constitutivas de
los sistemas generales de abastecimiento y saneamiento, tales como tuberias de
conduccidn, canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas, colectores y
plantas depuradoras. No se incluyen las instalaciones necesarias para el funcionamiento de
las obras, infraestructuras y edificaciones permitidas.

7. Viario de caracter general. Se entiende como tal todas aquellas vias que no son de
servicio a una instalacioén o infraestructura determinada o que son imprescindibles para la
gestion del territorio, y que, en cualquier caso, tienen una utilizacién general.

8. Obras de proteccion hidrologica. Se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger
el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos, riberas,
construccion de pequefios azudes, etc.) en defensa del suelo.

9. Vertederos de residuos sélidos e instalaciones anejas. Espacio acotado para uso de
depdsito de residuos urbanos, industriales o agrarios. Se entiende dentro del mismo
concepto las instalaciones anejas de mantenimiento, seleccién y tratamiento de dichos
residuos.

Articulo 4.2.06. Construcciones residenciales aisladas en el Suelo No Urbanizable (SNU)

Se consideran construcciones residenciales aisladas las siguientes:

1. Vivienda familiar ligada a la explotacién de recursos primarios. Se entiende como tal el
edificio residencial aislado de caracter familiar y uso permanente vinculado a explotaciones
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de superficie suficiente y cuyo propietario ostenta la actividad agraria principal. Dentro del
mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que
normalmente conforman los usos mixtos de estas edificaciones, tales como garaje,
habitaciones de almacenamiento, etc., siempre que formen una unidad fisica integrada.

2. Vivienda ligada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras territoriales. Se
entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal previsto en proyecto
con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural. Incluye los edificios residenciales de
uso permanente o temporal previstos en proyecto con la finalidad exclusiva de atencién a
edificios publicos singulares.

4. Vivienda familiar auténoma. Edificio aislado residencial principalmente de uso temporal o
estacionario con fines de segunda residencia de aprovechamiento recreativo o similar,
desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

CAPITULO 3. USOS Y ACTIVIDADES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 4.3.01. Condiciones y Objetivos generales de uso en el suelo no urbanizable (SNU).

1. El objetivo general del uso del suelo no urbanizable (SNU), es establecer los
condicionantes territoriales para la mejora de la funcionalidad del espacio agrario y para la
integracion paisajistica de las edificaciones, infraestructuras e instalaciones en el medio
rural.

2. Los terrenos clasificados como SNU no podran ser destinados a fines distintos de los
establecidos para cada una de las categorias recogidas en el planeamiento general, de los
vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales conforme a lo establecido en la
legislacion que los regule.

3. Con caracter general los actos permitidos en el suelo no urbanizable deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la no
induccion a la formacién de nuevos asentamientos.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia urbanistica, territorial y
ambiental.

e) Asegurar el cumplimiento de las Medidas Generales de Proteccion establecidas en las
presentes Normas.

4. Sin perjuicio de las condiciones que para cada tipo de uso establezca la legislacion
sectorial aplicable, las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable deberan cumplir
las condiciones generales y particulares de uso establecidas en estas Normas para cada
categoria y tipo de suelo.

Articulo 4.3.02. Clases de usos en el Suelo No Urbanizable (SNU).
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Segun su mayor o menor posibilidad de implantacién en el suelo no urbanizable, los usos
pueden ser:

a) Usos caracteristicos: Aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en esta
clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

b) Usos compatibles: Aquellos que previa autorizacion de la Consejeria competente, pueden
implantarse en esta clase de suelo.

¢) Usos prohibidos. Son aquellos cuya implantacion esta expresamente excluida.
Articulo 4.3.03. Usos caracteristicos o permitidos en el Suelo No urbanizable (SNU).

1. De acuerdo con el articulo 50.B LOUA, sin perjuicio del régimen que le sea de aplicacion
por razon de su clasificacion y categoria, en el suelo no urbanizable podran realizarse los
siguientes actos:

a) Aquellos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni
tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de
la explotacion.

En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion,
esta facultad tiene como limites su compatibilidad con el régimen de proteccion a que estén
sujetos por la legislacién especifica sectorial y por la ordenacion del territorio.

b) En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién,
el derecho reconocido en la letra anterior s6lo correspondera cuando asi lo atribuya el
régimen de proteccién a que esté sujeto por la legislacion sectorial o por la ordenacién del
territorio que haya determinado esta categoria o por la ordenacion especifica que para los
mismos establezca el presente Plan siempre que los mismos estén expresamente previstos
en la LOUA.

2. En todo el suelo no urbanizable se permite el ejercicio directo de las actividades propias
de los usos agricolas, ganaderos y forestales, con las limitaciones impuestas por la
normativa territorial y ambiental.

3. Se incluyen como usos especificos del aprovechamiento productivo los siguientes:

a) Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos que fuera necesario realizar para adecuar
los terrenos a las finalidades de la explotacién cuando estas obras puedan ser autorizables
de forma directa, por no superar los parametros que no requieren la Evaluacién de Impacto
Ambiental, tal como vienen definidos en las Condiciones Generales de Proteccion del Suelo
de estas Normas.

b) Los vallados de fincas y cerramientos cinegéticos para explotaciones ganaderas.

c) Obras o instalaciones que, estando permitidas expresamente por la legislacion sectorial,
sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
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forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados, sin que puedan suponer la
transformacién de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacién.

A estos efectos, se permitiran, previa obtencion de licencia municipal:

c.1) La vivienda relacionada con el uso agropecuario previa aprobacién del correspondiente
Proyecto de Actuacion de acuerdo a la LOUA.

c.2) Casetas o naves destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.
c.3) Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.
c.4) Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.

c.5) Las casetas destinadas a instalaciones relacionadas con el uso dominante (bomba,
riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.)

c.6) Los invernaderos y viveros.

c.7) Las naves agricolas, forestales y ganaderas e instalaciones de almacenaje de estos
usos, asi como las que tengan manipulacién o transformacion de productos obtenidos de la
actividad agropecuaria o forestal de la parcela.

c.8) Construcciones de menor entidad relacionadas con el desarrollo de actividades
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas, incluidos vallados de fincas y

cerramientos.

c.9) Instalaciones de Interés Publico y Social tal y como se definen en estas Normas de
acuerdo con el procedimiento previsto en los articulos 42 y 43 LOUA.

4. Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que sean
consecuencia de:

a) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada de caracter rural cuyo destino esté
relacionado exclusivamente con explotaciones agricolas, forestales o ganaderas.

b) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

c) Las caracteristicas propias del Habitat Rural Diseminado.

d) La consolidacion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y
equipamientos publicos existentes.

Articulo 4.3.04. Usos prohibidos.

1. Los usos y actividades prohibidos se determinan expresamente por el planeamiento para
cada categoria de suelo no urbanizable.

2. En el suelo no urbanizable de especial proteccion se prohiben las segregaciones, obras y

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2019-5259



g

BOPEIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 223 Jueves, 21 de noviembre de 2019 Pag. 15793

construcciones o edificaciones e instalaciones que resulten incompatibles con el régimen de
proteccién a que este sometido.

3. En todas las categorias de suelo no urbanizable estan prohibidas las actuaciones que
comporten un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o
degradacion del suelo.

Articulo 4.3.05. Usos y actividades sometidos a medidas de proteccién, prevencién y
evaluacion ambiental.

1. En general, los usos y actividades recogidos en la legislacion ambiental vigente, estatal o
autonomica, que estén sometidos a medidas de proteccién y prevencién y control ambiental
se regularan de acuerdo a lo establecido en dicha legislacion.

2. Los usos y actividades que se puedan implantar en cualquiera de las categorias de suelo
no urbanizable, y que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente o sobre
las areas y parajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunitario
o internacional, seran objeto de evaluacion ambiental segun el procedimiento establecido a
tal efecto en la GICA.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE EDIFICACION VINCULADAS A CADA TIPO DE USO

Articulo 4.4.01. Edificaciones permitidas en los Suelos No Urbanizables (SNU).

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de las
categorias de suelo, solamente estara justificada la edificacién si esta vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias y forestales.
b) Las actividades extractivas.

c¢) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales o al servicio de
las carreteras.

2. Previa justificacion de que no existe posibilidad de formaciéon de nuevos asentamientos y
de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento
previsto en la legislaciéon urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:

a) Las actividades turisticas y recreativas, asi como otras actividades de utilidad publica e
interés social.

b) La produccidén industrial, cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que
impidan o desaconsejen llevarla a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas
para acoger los usos industriales.

¢) La vivienda unifamiliar ligada a la explotacion de los recursos agricolas, forestales o
ganaderos.

Para los supuestos a) y b) no se establece parcela minima. La propia tramitacién de la
actuacion, bajo la consideracion de interés publico segun el articulo 42 LOUA deber4 valorar
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la aptitud de la parcela para la actividad prevista.

En el supuesto c) la vivienda se vinculara a una parcela con las dimensiones minimas que
se establecen en el presente capitulo. La parcela adquirira la condicién de indivisible,
condicidon que se hara constar mediante anotacién en el Registro de la Propiedad.

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia
permanente de personas, debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado,
suministro de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que
satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacién para asegurar su salubridad y
suministro de energia eléctrica.

4. Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademas de cumplir las
determinaciones de la normativa sectorial de rango superior, satisfaran las siguientes

condiciones:

a) No podran realizarse accesos con giro a la izquierda, cuando acometan a carreteras de la
red basica estatal o autonémica.

b) Podran autorizarse accesos con giro a la izquierda, cuando se trate de conexiones a
carreteras de la red intercomarcal y disten mas de dos mil (2.000) metros de otro acceso
existente, y las condiciones del trazado lo permitan.

¢) Podran autorizarse accesos con giro a la izquierda en carreteras de la red secundaria,
cuando disten de otro existente mas de quinientos (500) metros, y siempre que las
condiciones del trazado lo permitan.

d) Los accesos a las redes de carreteras basica e intercomarcal, con incorporacién al
sentido del transito, se permitiran con las condiciones del anterior apartado b). Asimismo se
permitira este tipo de acceso en carreteras de la red secundaria con las condiciones del
apartado c).

Articulo 4.4.02. Condiciones para la edificacién vinculada a la produccién agropecuaria.

Podran instalarse en cualquier parcela, con independencia de su tamafo, siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separaran, como minimo, cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y tres (3)
metros de los linderos con las fincas colindantes.

b) Su superficie construida no superara los quince (15) metros cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3,00) metros y
la altura maxima total de la edificaciéon de cuatro con cincuenta (4,50) metros.

2. Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de aperos de
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labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie y la separacion minima a linderos sera
de un (1) metro.

b) Deberan construirse con materiales traslicidos y con estructura facilmente desmontable.

c) En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su parcela el
aparcamiento de vehiculos.

3. Establos, o criaderos de animales:
a) En ningun caso la ocupacion superard el cinco por ciento (5%) de la superficie de la finca.

b) Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En todo caso,
cuando los establos o criaderos de animales tengan una superficie superior a cien (100)
metros cuadrados, su separacion a edificaciones residenciales en suelos urbanos o
urbanizables o a nucleos de poblacién delimitados no sera inferior a los quinientos (500)
metros.

c¢) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales medido en el centro de la
fachada sera de cuatro con cinco (4,5) metros y la maxima total de seis (6,00) metros. Esta
limitacidon no afecta a aquellas instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y
previa justificacion razonada, precisen una altura superior.

d) Cumpliran las condiciones que se establecen en el articulo 4.2.01 del presente Titulo.
3. Almacenes agricolas y depdsito de maquinaria agricola o aperos:

Cuando el tamafio de la explotacién agricola precise el almacenaje de maquinaria o aperos
de labranza con una superficie construida mayor de 15m2, se podra construir con las
siguientes condiciones:

a) En ningun caso la ocupacion de la construccion superara el tres por mil (0,30%) de la
superficie de la finca o de la explotacién agraria del titular para el caso en el que se acredite
que la constituyen varias parcelas, aunque estén separadas fisicamente, y que todas ellas
justifiquen la necesidad de dicha construccion.

b) Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca y mas de
quinientos (500) metros de edificaciones residenciales en suelos urbanos o urbanizables o

nucleos de poblacion delimitados.

c¢) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales medido en el centro de la
fachada sera de cuatro con cinco (4,5) metros y la maxima total de seis (6,00) metros.

d) Los ventanales de iluminaciéon seran cenitales, y si se situaran en los cerramientos
verticales estara su parte inferior a un minimo de 2m de altura, medido desde el interior de
la nave agricola.

e) Cumpliran las condiciones que se establecen en el articulo 4.2.01 del presente Titulo.

f) Si la construccion se justifica como elemento necesario a una explotacién agraria
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constituida por varias parcelas catastrales, la Licencia de Obras de dicha construccién,
indicara la finca catastral en la que se situa, y las fincas catastrales a las que queda también
vinculada, quedando asi mismo incorporada dicha vinculacién en la Inscripcidn Registral de
cada una de ellas.

Articulo 4.4.03. Condiciones de la edificacion vinculada a otras actividades declaradas de
utilidad publica o interés social.

1. No se establece parcela minima. La propia tramitacion de la actuacion, bajo la
consideracion de interés publico segun el articulo 42 LOUA debera valorar la aptitud de la
parcela para la actividad prevista.

2. Las construcciones se separaran como minimo quince (15) metros de los linderos de la
finca.

3. Podré construirse edificaciones fijas hasta un maximo de tres (3) metros cuadrados por
cada cien metros cuadrado de parcela.

4. La altura de cornisa sera de seis metros (6,50) cincuenta centimetros, que se
desarrollaran con un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacién. No se incluiran en dicho computo

las plantas situadas bajo rasante cuyo uso sea complementario del principal.

5. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de
aplicacién de estas Normas, y de la regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

7. No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urbano,
urbanizable o asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable.

Articulo 4.4.04. Condiciones de la edificacion destinada a vivienda unifamiliar.

1. Solo seran admisibles nuevas edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar en el Suelo
No urbanizable (SNU) si se cumplen los siguientes requisitos:

a) Quedar justificada su necesidad derivada de su vinculacién a un destino relacionado con
fines agricolas, forestales o ganaderos.

b) La superficie de parcela debera cumplir la dimension de 5.000m2 en suelos de secano y
de 2.500 m2 en suelos de regadio.

¢) Quedar justificado expresamente que su implantacion no induce la formacién de nuevos
asentamientos.

2. Se denegara la licencia municipal cuando concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

a) La explotacién a la que esta vinculada se sitia a menos de 2 km del suelo urbano o de un
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asentamiento urbanistico.

b) La explotacion vinculada a la nueva vivienda contuviera terrenos no protegidos
especialmente y el emplazamiento previsto para ésta se encontrara en suelos protegidos.

c) El promotor no demostrara inequivocamente la condicion imprescindible de la vivienda
agraria para la atencién de las necesidades normales de la explotacion.

3. Condiciones de ordenacion:

a) Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia igual o superior a quince (15)
metros.

b) La superficie edificada de la vivienda no superara los ciento cincuenta (150) metros
cuadrados, pudiendo alcanzar las construcciones anejas otros cien (100) metros.

¢) La altura maxima de cornisa de la edificacion sera de seis metros (6,50) con cincuenta
centimetros que se desarrollaran con un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y
cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion.

d) La ocupacion maxima sera del cuatro por cien (4%) de la superficie de la parcela.
e) No podra construirse en tipologias de vivienda colectiva.

f) Cumpliran las condiciones generales sefialadas en estas Normas para las viviendas con
destino urbano, y cuantas le fuesen de aplicacién de caracter municipal o supramunicipal.

CAPITULO 5. EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 4.5.01. Marco legal y determinaciones.

1. La evolucién en el tiempo, y las modificaciones habidas en el marco normativo, hacen
que convivan en esta clase de suelo situaciones muy diferentes, tanto en su origen como en
su forma de implantacion, existiendo edificaciones en diferentes situaciones por su origen,
caracteristicas, ubicacion, uso etc. las cuales demandan un tratamiento diferenciado. En
este sentido, el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable y el Decreto 60/2010,
de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica, de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, establecen las determinaciones que clarifican el
régimen aplicable a las distintas situaciones en que se encuentran las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los requisitos esenciales para su
reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

2. El Ayuntamiento de Carcheles realizara un Inventario de todos los asentamientos
existentes en el suelo no urbanizable del Término Municipal, en el que se incluyen su
localizacién, delimitacion y principales caracteristicas de densidad, parcelacion y numero de
viviendas.

3. Las situaciones que se reconocen inicialmente en el Término Municipal de Carcheles son:
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a. Asentamientos urbanisticos que se incorporan como ambitos de habitat rural diseminado.
b. Edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, no incluidas en el anterior.

Articulo 4.5.02. Forma de ubicacion de Edificaciones y asentamientos existentes en el suelo
no urbanizable.

1. Conforme al articulo 4 del Decreto 2-2012 de 10 de Enero de la Junta de Andalucia,
sobre el régimen de asentamientos existentes en el suelo No urbanizable, el Ayuntamiento
de Los Carcheles podra promover la realizacion de un Avance de planeamiento, con
caracter de Ordenanza Municipal, para la identificacion y delimitacion de los asentamientos
que pudieran ser objeto de ser delimitacion como Asentamientos Urbanisticos y de los
ambitos del Habitat Rural Diseminado.

2. El Avance previsto en el Articulo 4 del Decreto 2-2012 de 10 de enero, se redactara
conforme al Anexo | que establece la Normativa Directora para su redaccién, segun Orden
del 1-marzo-2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

3. Para aquellas edificaciones y asentamientos que se puedan reconocer en suelo no
urbanizable, y segun su forma de ubicacién en el territorio, se pueden distinguir las
siguientes situaciones:

a. Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado.

Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjunto de edificaciones sin estructura
urbana y ligadas en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen
caracteristicas propias que deben preservarse, y que pueden demandar algunas
infraestructuras, dotaciones o servicios comunes, para cuya ejecucién no sea preciso una
actuacion urbanizadora.

b. Asentamientos urbanisticos en el suelo no urbanizable.

Ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas entre si,
generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para
necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados en
el articulo 45.1.a) de la L.O.U.A., los cuales no han sido incorporados al planeamiento
vigente ni como suelo urbano no consolidado ni como habitat rural diseminado.

c. Edificaciones aisladas.

Edificaciones o agrupaciones de edificaciones que no llegan a constituir un asentamiento,
conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012 y que no sean incluidas ni en los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable ni en los ambitos de
Héabitat Rural diseminado.

Articulo 4.5.03. Edificaciones aisladas en el suelo no urbanizable de Los Carcheles.
Clasificacion.

1. Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable no incluidas en asentamientos
urbanisticos se consideraran edificaciones aisladas en suelo no urbanizable a efectos de la
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aplicacion del régimen de suelo correspondiente establecido en las presentes Normas.

2. La situacion juridica en la que se encuentran estas edificaciones aisladas se puede
distinguir conforme a lo siguiente:

A. Edificaciones que se ajustan a la ordenacién urbanistica vigente.

a. Edificaciones construidas con licencia urbanistica.

b. Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus Condiciones.

B. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion urbanistica vigente.

a. Edificaciones construidas con licencia urbanistica, y en situacion de fuera de ordenacion.

b. Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones,
respecto a las cuales se hubiera agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

c) Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones,
respecto a las cuales la Administracion debera adoptar medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

2. Para las edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas
en suelo no urbanizable de especial proteccién por normativa especifica, territorial o
urbanistica, o en suelos con riesgos ciertos de dafios graves para las personas y los bienes,
de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnoldgicos o de otra procedencia se aplicaran los siguientes criterios:

a) Si fueron construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacién territorial y
urbanistica vigente en el momento de la licencia urbanistica se consideraran en situacién
legal de fuera de ordenacion.

b) Si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se
hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion
especial o la imposicion de cualquier otra de las limitaciones previstas en primer parrafo de
este apartado, procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado al de fuera de
ordenacion.

c) En los demas casos, la Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y del orden juridico infringido, estableciendo las prioridades y los
plazos.

TITULO V. OTRAS DISPOSICIONES

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.1.01. Ambito de aplicacion.
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El presenta documento Adaptacion Parcial a la L.O.U.A de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Los Carcheles, de conformidad con lo dispuesto en la LOUA y
en el Reglamento de Planeamiento, incorpora los planes e instrumentos aprobados y en
curso de aprobacion, las determinaciones, con las modificaciones establecidas en el
planeamiento vigente que considera compatible con el modelo territorial y de uso del suelo
que se propone.

CAPITULO 2: PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACION

Articulo 5.2.01. Ambitos con planes e instrumentos aprobados.

La clasificacion del suelo en los ambitos con planeamiento aprobado definitivamente es la
que corresponde al nivel de consolidacion, urbanizacién o grado de gestion del mismo, de
acuerdo con las siguientes reglas:

a) Los suelos incluidos en Modificaciones del Planeamiento General anterior y que se han
desarrollado, se clasifican como Suelo Urbano.

b) Los suelos incluidos en Planes Parciales correspondientes a sectores de suelo
urbanizable en el anterior planeamiento que hayan iniciado o terminado el proceso de
urbanizacion se clasifican como Suelo Urbano.

Articulo 5.2.02. Planeamiento cuya ordenacion y ejecucién se respeta.

Se regula en este Articulo el régimen aplicable al planeamiento de desarrollo (ED, PPO,
INNOVACIONES DE PLANEAMIENTO GENERAL, etc.) aprobado definitivamente y en curso de
ejecucion a la entrada en vigor de la presente Normativa Urbanistica, cuya ordenacién se
mantiene e incorpora al mismo como Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable
Ordenado.

En cada ambito de planeamiento cuya ordenacidn se respeta seran de aplicacion las
determinaciones establecidas en el propio instrumento de desarrollo aprobado.

CAPITULO 3. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

Articulo 5.3.01 Previsiones concernientes a los sistemas generales de espacios Libres

Las nuevas dotaciones previstas de Sistemas Generales de Espacios Libres, se han de
realizar mediante la Innovacion del planeamiento general, de modo que permitan el
cumplimiento del estandar de 5m2/habitante segun las previsiones del planeamiento general
actual del municipio.

Por tanto siendo estos terrenos ya de titularidad municipal, debe programarse su
implementacion conforme a lo siguiente:

- 3 meses para el inicio de la Innovacioén del Planeamiento General desde la entrada en
vigor de la presente Adaptacion Parcial.

- 3 afios para la ejecuciodn de las obras de urbanizacion o acondicionamiento de estos
terrenos como parque.
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Articulo 5.3.02 Plazos para el desarrollo del suelo urbano consolidado

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 de la LOUA se establece el plazo
maximo de tres (3) afios, a contar desde la entrada en vigor de la presente Adaptacion
Parcial, para solicitar licencia de edificacion en los solares existentes en el ambito del suelo
urbano consolidado.

Articulo 5.3.03 Plazos para el desarrollo del suelo urbano no consolidado

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.3 de la LOUA y del articulo 3.g) del decreto
11/2008, de 22 de enero, se establece un plazo de tres (3) meses para la presentacién de
las Bases y Estatutos de las Juntas de Compensacion de las unidades de ejecucion del
suelo urbano No Consolidado, desde la entrada en vigor de la presente Adaptacion Parcial,

iniciando con ello su desarrollo.

- La ejecucion completa de la unidad de ejecucién en un plazo de 8 afios desde la entrada
en vigor de la presente Adaptacién Parcial, iniciando con ello su desarrollo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Carcheles, a 15 de noviembre de 2019.- El Alcalde, ENRIQUE PURAL RUEDA.
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