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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE BAEZA (JAEN)
SECRETARIA GENERAL

2019/4730 Aprobacién definitiva de Ordenanza municipal de tramitacion de licencias
urbanisticas, declaraciones responsables y demas medios de intervencion en
el uso del suelo y la edificacion.

Edicto

Por asi obligarlo el Art. 70.2 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, se somete a
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén el siguiente:

Edicto aprobacion definitiva de Ordenanza municipal de tramitacion de licencias urbanisticas,
declaraciones responsables y demas medios de intervencion en el uso del suelo y la
edificacion.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia el dia 25 de julio de 2019, aprobd
inicialmente la Ordenanza de tramitacion de licencias urbanisticas, declaraciones
responsables y demas medios de intervencion en el uso del suelo y la edificacién de la
Ciudad de Baeza, posteriormente fue objeto de publicacion en el B.O.P. n® 172 de fecha
9/9/2019, dando un plazo para presentar reclamaciones por los interesados de 30 dias
habiles desde el dia siguiente a la publicacidn, durante el cual no se han presentado
reclamacioén alguna, por lo tanto el acuerdo de aprobacién inicial de la Ordenanza de
tramitacion de licencias urbanisticas, declaraciones responsables y demas medios de
intervencion en el uso del suelo y la edificacion de la Ciudad de Baeza, se eleva a
aprobacioén definitiva.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general, se puede interponer, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente edicto,
recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Granada. No obstante lo anterior, también se puede
interponer cualquier otro recurso que se considere conveniente.

El texto integro de la Ordenanza de tramitacion de licencias urbanisticas, declaraciones
responsables y demas medios de intervencion en el uso del suelo y la edificacién de la
Ciudad de Baeza, es el que seguidamente se detalla:
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“ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS, DECLARACIONES
RESPONSABLES Y DEMAS MEDIOS DE INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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Exposicién de Motivos

Las licencias han constituido tradicionalmente el Uunico medio de intervencién de las
Administraciones Publicas en el uso y edificacion del suelo, de ahi la especial importancia
de dicho servicio publico, el cual debe prestarse de forma regular, continuada y con la
maxima celeridad, para seguir apoyando el desarrollo econémico de la ciudad.

Sin embargo, en los ultimos afios la multiple normativa urbanistica y sectorial aplicable ha
desembocado en procedimientos complejos.

El legislador ha sido consciente de dicha situacién, y en tal sentido el Derecho Comunitario
Europeo ha venido instando a los Estados Miembros a que eviten cargas administrativas
innecesarias y formalidades accesorias, eliminando la autorizaciéon previa en aquellos
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supuestos en los que no esté justificada.

Con la entrada en vigor de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, relativa a los
Servicios en el Mercado Interior, se introdujeron principios de simplificacién administrativa,
limitando la autorizacion previa obligatoria e introduciendo las técnicas de la declaracion
responsable o comunicacion. La transposicion de esta Directiva al Derecho Espafiol se hizo
principalmente por la Ley 17/2009 de 23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades
de servicios y su ejercicio y por la Ley 25/2009 de 22 de diciembre, esta ultima modifica el
articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Posteriormente la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, introdujo los
articulos 84 bis y 84 ter, de la Ley reguladora de bases de régimen local estableciendo con
caracter general la inexigibilidad de licencia para el ejercicio de actividades, salvo que
resulte necesario para la proteccion de la salud o seguridad publicas, el medio ambiente o el
patrimonio historico-artistico, o cuando requiriesen de un uso privativo y ocupacion del
dominio publico, pero en todo caso, condicionando su exigibilidad a un juicio de necesidad y
proporcionalidad e igualdad de trato.

El articulo 84.2 de la ley reguladora de bases régimen local establece que - La actividad de
intervencion de las Entidades locales se ajustara, en todo caso, a los principios de:

- igualdad de trato
- necesidad
- y proporcionalidad con el objetivo que se persigue

Una de las pretensiones fundamentales de la futura norma es que el medio de intervencion
mediante declaracion responsable adquiera una dimensién muy superior a la que tenia
hasta ahora, incluyendo las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica asi
como las obras de reducido impacto urbanistico en las que sea suficiente un control
posterior para determinar su adecuacion a la normativa aplicable, permitiendo ejecutar las
mismas de manera inmediata desde el mismo momento de su presentacion en esta
Administracién Municipal, lo que ayudara a potenciar el creciente desarrollo de la ciudad,
garantizando el principio de seguridad juridica.

Las tendencias liberalizadoras de las normativas actuales otorgan a la Administracion Local
la facultad de intervenir en la actividad administrativa de los ciudadanos debiendo elegir la
medida menos restrictiva, motivando su necesidad para la proteccion del interés publico, asi
como justificando su adecuacion para lograr los fines que se persiguen, sin que en ningun
caso se produzcan diferencias de trato discriminatorias, asi lo establece como principio
general de la actuacion de las Administraciones Publicas, el articulo 4 de la Ley 40/2015, de
1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico.

El Ayuntamiento de Baeza quiere hacer suyo el espiritu liberalizador y poco intervencionista
introducido por la legislacion comunitaria, en las obras menores, limitando por un lado la
necesidad de otorgamiento previo de licencia urbanistica en los supuestos expresamente
contemplados en el Decreto 60/2010, del Reglamento de disciplina de Andalucia, y por otro,
estableciendo un régimen de declaracion responsable para obras menores de actividades
por debajo de los 750 m?, asi como estableciendo un procedimiento especifico de
actuaciones sometidas a comunicacién previa para el resto de actuaciones que por su
escasa relevancia no necesitan del otorgamiento previo de licencia, como por ejemplo las
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obras de modificacién o reforma de edificios que no afecten a estructuras, disposicion
interior y o el aspecto exterior que NO vienen expresamente sujetas a licencia en el articulo
160.1 d de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacion urbanistica de Andalucia.

Una vez analizada conjuntamente la normativa aplicable y la situacién actual de los
expedientes de licencias y tras realizar un juicio de necesidad, oportunidad y
proporcionalidad, este Ayuntamiento ha realizado una valoracidon de los supuestos que
pueden sujetarse a declaracion responsable considerando que no son necesarios controles
previos para aquellas obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica y para
aquellas obras que no tienen un impacto urbanistico susceptible de un control a través del
medio de intervencion de las licencias, por no estar justificado en razones imperiosas de
interés general, lo que se sustituye por un régimen de control ex post, permitiendo a las
personas y empresas iniciar la actuacion desde el mismo momento de la presentacion de la
declaracion responsable o comunicacion en la que manifiesta que cumple con la legalidad y
que dispone de la documentacion que asi lo acredita.

La declaracidon responsable de ningin modo supone la ausencia de control municipal,
Unicamente comporta que este control municipal se efectuara en un momento posterior al
inicio de la actuacion.

En cuanto a las obras que se sujetan a licencia urbanistica, y con base en las normas
reguladoras anteriormente mencionadas, se ha valorado si concurrian razones de interés
general para efectuar dicho control previo, y si de forma ineludible el Unico control posible
era el de la licencia. Y tras dicho analisis se concluye que la licencia urbanistica debe
limitarse a los supuestos en los que un control a posteriori se produciria demasiado tarde
para ser realmente eficaz frente al interés general perseguido, que hace referencia a
actuaciones que por su naturaleza exijan una especial proteccién del orden urbanistico o del
patrimonio protegido.

La Ordenanza, asimismo, pretende, por un lado, ordenar y unificar todos los documentos,
formularios y procedimientos en materia de licencias urbanisticas y demas medios de
intervencién en la edificacién y uso del suelo y por otro aspira a la modernizacion y
transparencia de la gestién, para adaptarse a la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En definitiva, con la futura Ordenanza se pretende disponer de mecanismos mas eficaces,
simplificando la tramitacion y reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes que se
plantean por los interesados, asi como la incorporacién de las nuevas tecnologias en la
relacion de los administrados con los servicios municipales, lo que permitira una mayor
eficiencia en la gestion de los expedientes. Constituyendo ese marco normativo seguro,
estable, claro y de certidumbre, que facilite su conocimiento y comprension y, en
consecuencia, las actuaciones de las personas y empresas, favoreciendo de esta forma la
promocién y desarrollo de la economia.

|.-La presente iniciativa reglamentaria es una ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE
LICENCIAS URBANISTICAS, DECLARACIONES RESPONSABLES Y DEMAS MEDIOS DE INTERVENCION EN

EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION y corresponde a los 6rganos de gobierno locales, de
acuerdo con lo previsto en la Constitucion, los Estatutos de Autonomia y la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
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- La presente iniciativa reglamentaria no vulnera la Constitucion o las leyes ni regula
aquellas materias que la Constitucién o los Estatutos de Autonomia reconocen de la
competencia de las Cortes Generales o de las Asambleas Legislativas de las Comunidades
Auténomas. Tampoco vulnera los preceptos de otra de rango superior.

Il.- La presente iniciativa reglamentaria cumple con los principios de necesidad y eficacia, ya
que:

1.- Esté justificada por una razén de interés general, como ya hemos mencionado que en
definitiva, con la futura Ordenanza se pretende disponer de mecanismos mas eficaces,
simplificando la tramitacién y reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes que se
plantean por los interesados, asi como la incorporacion de las nuevas tecnologias en la
relacién de los administrados con los servicios municipales, lo que permitird una mayor
eficiencia en la gestion de los expedientes. Constituyendo ese marco normativo seguro,
estable, claro y de certidumbre, que facilite su conocimiento y comprensioén y, en
consecuencia, las actuaciones de las personas y empresas, favoreciendo de esta forma la
promocién y desarrollo de la economia.

2.- Los fines y objetivos perseguidos son, como ya se ha mencionado, que una de las
pretensiones fundamentales de la futura norma es que el medio de intervencion mediante
declaracion responsable adquiera una dimensién muy superior a la que tenia hasta ahora,
incluyendo las obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica asi como las obras
de reducido impacto urbanistico en las que sea suficiente un control posterior para
determinar su adecuacion a la normativa aplicable, permitiendo ejecutar las mismas de
manera inmediata desde el mismo momento de su presentacién en esta Administracién
Municipal, lo que ayudara a potenciar el creciente desarrollo de la ciudad, garantizando el
principio de seguridad juridica.

3.- Es el instrumento mas adecuado para garantizar su consecucién de los citados fines.

Ill.- La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de proporcionalidad, ya que
contiene la regulacion imprescindible para atender la necesidad a cubrir con la norma, tras
constatar que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos, o que impongan
menos obligaciones a los destinatarios.

IV.- La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de seguridad juridica, ya
que se ejerce de manera coherente con el resto del ordenamiento juridico, nacional y de la
Union Europea, para generar un marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de
certidumbre, que facilite su conocimiento y comprensién y, en consecuencia, la actuacion y
toma de decisiones de las personas y empresas.

V.- La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de transparencia ya que el
Ayuntamiento posibilita el acceso sencillo, universal y actualizado a la normativa en vigor y
los documentos propios de su proceso de elaboracién, en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién
publica y buen gobierno.

VI.- La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de eficiencia, ya que evita
cargas administrativas innecesarias o accesorias y racionalizar, en su aplicacion, la gestién
de los recursos publicos.
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VIl.- La presente iniciativa reglamentaria NO AFECTA a los gastos o ingresos publicos
presentes o futuros, o ingresos publicos presentes o futuros.

VIIl.- Sometido a consulta previa.

IX.- No estaba la citada normativa dentro del plan normativo.
Titulo Primero. Disposiciones Generales

Articulo 1.- Objeto.

1.- La presente Ordenanza tiene por objeto regular la tramitaciéon de los procedimientos de
otorgamiento de licencias urbanisticas y la presentacion de las declaraciones responsables
y comunicaciones, en el ambito urbanistico del Ayuntamiento de Baeza.

2.- La Ordenanza desarrolla la legislacion urbanistica y de ordenacion de la edificacion, asi
como las Normas Urbanisticas del PGOU vigente de Baeza.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

1.- Esta Ordenanza sera de aplicacién a todos los actos de construccion o edificacion e
instalacién y de uso del suelo, incluido el subsuelo y el vuelo, sometidos a la obtencion de
licencia o presentacion de declaracion responsable o comunicacion ante el Ayuntamiento de
Baeza y cuyo régimen de intervencion y control urbanistico no se encuentre regulado por
otra Ordenanza Municipal especifica.

2.- En todo caso, las actividades e instalaciones publicitarias y las antenas y otros equipos
de telecomunicaciones, se regiran por sus Ordenanzas especificas.

3.- La presente Ordenanza se aplicara con caracter supletorio respecto a la normativa
reguladora de la concesién del resto de licencias urbanisticas del Ayuntamiento de Baeza.

Articulo 3.- Sujetos obligados.

Estan sujetas al deber previo de obtener licencia, o en su caso, a la presentacién de
declaracion responsable o comunicacion para la realizacion de cualquier acto de uso del
suelo y/o edificacién todas las personas y entidades publicas y privadas, salvo para las
actuaciones excluidas en esta Ordenanza.

Articulo 4.- Actos promovidos por las Administraciones Publicas.

Los actos promovidos por las Administraciones Publicas, se regiran por lo dispuesto en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Titulo Segundo. Régimen Juridico comun a los medios de intervencion
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Capitulo 1. Disposiciones comunes de los medios de intervencion
Articulo 5.- Conceptos.

1.- La licencia urbanistica es un acto reglado de competencia exclusiva de la Administracion
Municipal que tiene por objeto la comprobacién de que las actuaciones de los administrados
sujetas a ella se adecuan a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, autorizando al
solicitante la realizacién de actos de construccién, edificacion o instalacion y de uso del
suelo, incluido el subsuelo y el vuelo.

2.- La declaracion responsable es el documento suscrito por el interesado, en el que éste
manifiesta, bajo su responsabilidad, que las actuaciones urbanisticas declaradas cumplen
con los requisitos exigidos por esta Ordenanza y el resto de la normativa vigente aplicable
para su realizacion, que dispone de la documentacién exigida que asi lo acredita, y que se
compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones, durante el tiempo
que se mantenga dicha actuacion, sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e
inspeccién de esta Administracion.

A tal efecto, se usaran los modelos oficiales aprobados, recogidos en el anexo
correspondiente de la presente Ordenanza.

La presentacion de la declaracién responsable debidamente cumplimentada habilita el inicio
de la actuacion.

3.- La comunicacion es un documento mediante el cual los interesados en una actuacién
urbanistica sujeta a intervencién municipal, ponen en conocimiento del Ayuntamiento sus
datos identificativos o cualquier otro dato relevante, para el inicio de una actuacion o el
ejercicio de un derecho.

A tal efecto, se usaran los modelos oficiales aprobados, recogidos en el anexo
correspondiente de la presente Ordenanza.

Una vez comunicada fehacientemente al Ayuntamiento, la comunicacién legitimara las
actuaciones descritas en el documento presentado, sin perjuicio de las facultades de
comprobacidn, control e inspeccidon de esta Administracion.

Articulo 6.- Normativa.

Las solicitudes de licencias, la presentacién de declaraciones responsables y
comunicaciones, se ajustaran a lo dispuesto en la presente Ordenanza, conforme a lo
establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, asi como en la Legislacion Urbanistica y Sectorial del Estado
y de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 7.- Derechos de los interesados.
Los interesados en los procedimientos regulados en esta Ordenanza tendran reconocidos,

ademas de los derechos establecidos con caracter general en otras normas, los siguientes
derechos:
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1.- A la tramitacién del procedimiento, obteniendo, en su caso, un pronunciamiento expreso
del Ayuntamiento dentro del plazo maximo regulado en esta Ordenanza.

2.- A subsanar las deficiencias o reparos, tanto formales como materiales, derivados de la
solicitud de licencia, declaracién responsable o comunicacion.

3.- A obtener informacién y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la
normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se
propongan realizar.

4 .- A utilizar medios informaticos, electronicos o telematicos, en la tramitacién de los
procedimientos.

5.- A no presentar documentos que obren en poder de los servicios municipales, sin
perjuicio de la obligacién de identificar el expediente o procedimiento en el que se
encuentran incluidos los mismos.

6.- A conocer en cualquier momento el estado de tramitacién del procedimiento y obtener
copia de los documentos contenidos en el mismo.

Articulo 8.- Deberes de los interesados.

Los interesados tendran, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas,
el deber de:

1.- Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la presente
Ordenanza.

2.- Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su
derecho al tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacién
del interesado y producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que se
notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el plazo.

3.- Aportar toda la documentacion técnica y/o grafica, que sea necesaria para la tramitacién
de las actuaciones sujetas a licencia.

4.- Disponer en el lugar de las obras del documento expeditivo de la licencia, documento
acreditativo de declaracion responsable o comunicacion, mientras duran éstas, para poder
ser exhibida a requerimiento de la Autoridad Municipal.

5.- Ubicar en lugar visible la cartela de obras con las caracteristicas definidas en el anexo
correspondiente, una vez sea expedido el documento acreditativo de la licencia de obras.

6.- Ejecutar las obras en los plazos establecidos en la licencia, conforme al proyecto
aprobado, o conforme al plazo de vigencia establecido en la declaracién responsable o
comunicacion.

7.- Reparar los desperfectos, que como consecuencia de la realizacién de obras o
instalaciones, se originen en la via publica y demas espacios colindantes, conforme a las
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directrices que se establezcan por esta Administracion, y a mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y limpieza.

8.- Exigir a la empresa o profesional que ejecute las obras, el cumplimiento de la legislacién
vigente en materia de prevencion de riesgos laborales y seguridad y salud en las obras de
construccion e instalaciones, y de gestién de residuos de la construccion.

9.- Facilitar la intervencién municipal en orden a comprobar, controlar e inspeccionar las
obras o actuaciones objeto de la licencia, declaracién responsable y comunicacion.

Articulo 9.- Alcance del control de legalidad de la licencia urbanistica.

1.- La intervencién municipal se circunscribira estrictamente a la comprobacion de la
integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacién
exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones, asi como de la conformidad o no de
lo proyectado o pretendido con la ordenacién urbanistica de procedente aplicacion.

2.- El control en materia urbanistica, alcanzara estrictamente a las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes, Ordenanzas municipales y
normativas sectoriales cuando se atribuya expresamente a los Ayuntamientos el examen del
cumplimiento de sus previsiones.

3.- En relacion con las instalaciones previstas en los edificios, el control no incluira la
comprobacion de las normativas especificas ni de las condiciones técnicas reglamentarias,
de cuyo cumplimiento seran responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la
normativa reguladora para su puesta en funcionamiento, y sin perjuicio del control que
corresponda a otras Administraciones Publicas respecto de la verificacion de su
cumplimiento.

Capitulo Il. Documentacién administrativa y técnica
Articulo 10.- Instancias normalizadas.

Las solicitudes de licencias y formularios de declaracion responsable o comunicacion, se
presentaran en el Ayuntamiento, mediante modelo oficial aprobado, recogido en el anexo
correspondiente de la presente Ordenanza.

Esta Administracién elaborara y aprobara instancias normalizadas que pondra a disposicion
de los administrados, manteniendo sus modelos permanentemente publicados y
actualizados.

Dichos modelos, que podra obtenerse en las oficinas municipales o a través del Portal Web
municipal, deberadn acompafarse de la documentacion que permita conocer suficientemente
su objeto y, en particular, de la documentacion especifica que se requiere para cada uno de
los medios de intervencion, definida en los anexos correspondientes de esta Ordenanza.

Articulo 11.- Documentacién basica administrativa.

En el anexo correspondiente de esta Ordenanza se describe pormenorizadamente la
documentacién necesaria para cada forma de intervencion o procedimiento especifico.
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Sin perjuicio de lo dispuesto para cada procedimiento, la documentaciéon administrativa
basica estara compuesta por:

a) Instancia normalizada, formulario de declaracién responsable o de comunicacion,
debidamente cumplimentada, que correspondan al procedimiento y tipo de actuacion
especifica de que se trate.

b) Pago de las tasas exigible conforme a la Ordenanza Fiscal, mediante autoliquidacion.

c) Acreditacion de la representacion, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

d) Documentacidon que acredite el otorgamiento de las concesiones, autorizaciones e
informes sectoriales que, en su caso, sean precisos con caracter previo a la tramitacion de
la licencia o la autorizacién para el acceso a su comprobacién mediante la Plataforma de
Intermediacién de datos, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 12.- Documentacion basica técnica.

En el anexo correspondiente de esta Ordenanza se describe pormenorizadamente la
documentacién necesaria para cada tipo de intervencion o procedimiento especifico.

Titulo Tercero. De los medios de intervencién
Capitulo I. Licencias urbanisticas
Articulo 13.- Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1.- La licencia urbanistica es un acto reglado de competencia exclusiva de la Administracion
Municipal, que tiene por objeto comprobar que las actuaciones de los administrados sujetas
a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente. No podran concederse
licencias con base a las determinaciones de planeamiento futuros ni siquiera condicionadas
a la aprobacion de los mismos.

2.- Las licencias urbanisticas facultaran a los titulares para realizar la actuacion solicitada y
produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas, por o que no
podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3.- Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario acreditar la titularidad de los
inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento pueda afectar a los bienes y derechos
integrantes del Patrimonio de las Administraciones publicas, tanto de dominio publico o
demaniales, como de dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y
concesiones exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del
patrimonio de la correspondiente Administracion publica.
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4.- No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de construccion
o edificacion e instalacién y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, que requieran
otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o
emitidos, en los términos recogidos en la legislacién sectorial.

Articulo 14.- Actos sujetos a licencia urbanistica.

Estan sujetos a licencia urbanistica, en los términos establecidos en la presente Ordenanza,
sin perjuicio de los demas informes y autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
Legislacion Urbanistica Autondmica y a la restante Legislacién Sectorial aplicable, los
siguientes actos de construccién o edificacién e instalacién y de uso del suelo, incluidos el
subsuelo y el vuelo:

1) Las parcelaciones urbanisticas, entendiendo por tales toda divisién simultanea o sucesiva
de terrenos, de fincas, parcelas o solares, en terrenos que tengan el régimen propio del
suelo urbano y urbanizable, cuando se haya producido la entrada en vigor de la ordenacién
pormenorizada establecida por el instrumento de planeamiento idéneo segun la clase de
suelo de que se trate.

Igualmente, estara sujeto a licencia o a la declaracién de innecesariedad de licencia de
parcelaciéon los actos considerados por la normativa urbanistica autonémica como
reveladores de una posible parcelaciéon urbanistica.

2) Las obras de urbanizacidn ordinarias no contempladas en un proyecto de urbanizacién
tramitado segun el procedimiento establecido en el articulo 117 del Reglamento de
Planeamiento.

3) Las obras consideradas por el PGOU de Baeza como mayores.

4) Las obras consideradas por el PGOU de Baeza como menores o como otras actuaciones
urbanisticas que se pretendan llevar a cabo en los siguientes inmuebles:

- Inmuebles incluidos en el ambito del PEPRI de Baeza.

- Inmuebles situados en suelos clasificados como no urbanizables, urbanizables y urbanos
no consolidados.

- Inmuebles declarados Bien de Interés Cultural (BIC).

- Inmuebles situados en los entornos de proteccion de los BIC y que las obras pretendidas
afecten al exterior.

- Inmuebles incluidos en el listado urbanistico de bienes protegidos del PGOU de Baeza.

5) Las obras consideradas por el PGOU de Baeza como menores o como otras actuaciones
urbanisticas, no sujetas a declaracién responsable o comunicacion previa, segun esta
Ordenanza.

6) La ocupacion de las vias publicas, del espacio libre publico o de bienes de dominio
publico o patrimonial.

7) Cualquier obra que se pretenda llevar a cabo en las vias publicas, en el espacio libre
publico o en bienes de dominio publico o patrimonial.
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8) La instalacién de invernaderos cuando conlleve algun tipo de estructura portante.

9) La instalacién o ubicacion de construcciones prefabricadas, caravanas fijas,
contenedores e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

10) Las licencias de ocupacion, las de utilizacion y las de apertura que exija la legislacion
vigente.

11) La instalacién de grua-torre o grua-mévil vinculada a la ejecucion de obras.

12) Actuaciones que impliquen la declaracién de imposibilidad fisica de incumplimiento de la
normativa de accesibilidad y/o instalacién de ayudas mecanicas.

13) Cualesquiera otras, de la misma naturaleza o caracteristica, que se establezca por la
legislacion urbanistica.

Articulo 15.- Cartela de obras.

El promotor debera colocar en lugar visible, al inicio de las obras, la cartela anunciadora que
le facilite el Ayuntamiento a tales efectos.

Articulo 16.- Procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

La ordenacién del procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
municipales deberd ajustarse a las siguientes reglas:

1.2 La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion, instalaciéon y
uso del suelo y del subsuelo que se pretenden realizar, mediante el documento oportuno
que, cuando corresponda, sera un proyecto técnico.

2.2 Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o informes que la legislacion aplicable
exija con caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacion o
utilizacion del dominio publico, se aportara la autorizacion o concesion de la Administracion
titular de éste.

3.2 Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable y tengan por objeto las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere el
articulo 52.1.B) b) o las Actuaciones de Interés Publico sobre estos terrenos previstas en el
articulo 52.1.C) ambos de esta Ley, se requerira la previa aprobacion del Plan Especial o
Proyecto de Actuacién, segun corresponda. La licencia debera solicitarse en el plazo
maximo de un afio a partir de dicha aprobacion.

4.2 Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y de la
ordenacién urbanistica de aplicacién, debiendo constar en el procedimiento informe técnico
y juridico sobre la adecuacién del acto pretendido a dichas previsiones.

5.2 La resolucion expresa debera notificarse en el plazo maximo de tres meses.
Transcurrido este plazo podra entenderse, en los términos prescritos por la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo comun, otorgada la licencia interesada. El
comienzo de cualquier obra o uso al amparo de ésta requerira, en todo caso, comunicacion
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previa al municipio con al menos diez dias de antelacion.
6.2 La resolucién expresa denegatoria debera ser motivada.
Articulo 17.- Eficacia temporal de las licencias urbanisticas de obras

1. Las licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar
los actos amparados por ella.

2. Como regla general, salvo que la licencia determine un plazo distinto, el plazo para el
inicio de las obras amparadas en la licencia de obra mayor sera de 1 afio, contados desde
la expedicién de la licencia y de 3 afios para la terminacién de éstas.

En el caso de las licencias de obra menor y de otras actuaciones urbanisticas, salvo que
igualmente la licencia determine un plazo distinto, el plazo para la ejecucion de las obras
sera de 6 meses.

3. Cuando la licencia se entienda otorgada por silencio administrativo o cuando, habiéndose
concedido la licencia de forma expresa, no se sefale en ella el plazo de inicio o de
ejecucion, con caracter supletorio, se entendera otorgada por un plazo de 1 afio para su
inicio y de 3 afios para su ejecucion, salvo que la normativa urbanistica o sectorial fije un
plazo distinto para ese tipo de licencia.

Articulo 18.- Prérroga de los plazos de inicio y de ejecucién de los actos amparados en una
licencia.

1.- Los plazos de las licencias, referidos en el articulo anterior, podran prorrogar, por una
sola vez, y por un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa comunicacién
expresa formulada antes de la conclusion de los plazos determinados, siempre que la
licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente, en el momento de comunicarse
la prérroga.

2.- La peticion de prérroga de los plazos sera formulada mediante comunicacién al
Ayuntamiento, segun modelo oficial aprobado.

3.- La prorroga del plazo para comenzar los actos amparados en la licencia no comporta,
por si misma, prérroga del plazo para su terminacién.

4.- Una vez transcurrido los plazos fijados en el documento expeditivo de la licencia, y no
habiéndose comunicado prorroga antes de la finalizacién de los mismos o habiendo
expirado dicha prérroga, procedera la caducidad de la licencia y se debera solicitar una
nueva para comenzar o terminar las obras.

Articulo 19.- Caducidad de las licencias urbanisticas.
1.- Procedera declarar la caducidad de las licencias en los siguientes supuestos:
a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas en la licencia

en el plazo de inicio en ella sefialado o, en su defecto, en el de 1 afio, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.
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b) Cuando, una vez comenzadas las actuaciones, quedaran interrumpidas por un periodo
superior a 6 meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

¢) Cuando no finalicen las actuaciones en el plazo de ejecucion sefialado en la licencia o, en
su defecto, en el de 3 afos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

d) De conformidad con lo establecido por el articulo 66, apartado quinto de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de
innecesariedad de éstas se otorgan y expiden bajo la condicién de la presentacién en el
municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion. La no presentacion en plazo
de la escritura publica determina la caducidad de la licencia o de la declaraciéon de
innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de
presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.

2.- El 6rgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de
cualquier persona y a través del procedimiento establecido en la normativa urbanistica
autondmica, la caducidad de la misma, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera
que los plazos a que se refiere esta Ordenanza, salvo causa no imputable al titular de la
licencia.

3.- Iniciado el procedimiento, se podra ordenar, como medida provisional, la paralizacion de
los actos amparados por la licencia. La declaracion de caducidad debera dictarse previa
audiencia de los interesados, durante un plazo de 15 dias, y tendra que notificarse en el
plazo de tres meses, a contar desde el inicio del procedimiento. Si la notificacién no se
llevase a cabo en el referido plazo, quedara sin efecto la medida provisional de paralizacién
de los actos amparados en la licencia que, en su caso se hubiere adoptado y habréa de
procederse al archivo del procedimiento de caducidad.

4.- La declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia. Una vez notificada la
declaracion de caducidad, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo para los que
fue concedida la misma, seréa preciso solicitar y obtener una nueva licencia urbanistica.

5.- La declaracion de caducidad no obsta al derecho del titular o de sus causahabientes de
solicitar nueva licencia, adaptandose ésta a la normativa vigente en el momento de su
peticion. En tanto no sea otorgada la nueva licencia, no podran realizarse mas obras y
actuaciones que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y
bienes y el valor de lo ya realizado, previa autorizacion u orden municipal. El resto de las
actuaciones urbanisticas realizadas después de haberse declarado la caducidad de la
licencia se consideraran como no autorizadas, y daran lugar a la adopcién de las medidas
de disciplina urbanistica que fueren necesarias.

Articulo 20.- Transmision de las licencias.
1.- Las licencias pueden ser transmitidas por sus titulares, subrogandose el adquirente en la
situacién juridica del transmitente, sin que ello suponga alteraciéon de las condiciones

objetivas de la licencia ni de sus efectos.

2.- En el supuesto de que la licencia, hubiera obligado a su titular a la constitucion de aval o
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cualquier otro tipo de garantia, no se entendera producida la transmision hasta tanto el
nuevo titular de la misma constituya idénticas garantias a las que tuviese constituidas el
transmitente.

3.- La transmisioén de la licencia debera ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento
mediante comunicacion de transmision de licencia de obras, suscrita conjuntamente por
ambas partes.

4.- La notificacién del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico que
acredite la transmisién “intervivos” o “mortis causa”, bien de la propia licencia, o bien de la
propiedad o posesion del inmueble, siempre que dicha transmision incluya la licencia.

5.- No se admitiran a tramite las transmisiones de licencias que se encuentren incursas en
causas de caducidad.

6.- Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones de utilizacion o gestién sobre
bienes de dominio publico se estara a lo establecido tanto en la legislacion patrimonial que
sea de aplicacion, como en las condiciones establecidas en la licencia.

Articulo 21.- De las modificaciones de las licencias.

1.- Si durante la ejecucion material de las obras y demas actuaciones autorizadas en la
licencia, resultaren necesarias alteraciones en las mismas, deberan recabarse informes
técnico y juridico municipales que valoraran el alcance de la modificacion. En el caso de que
ésta se calificara como sustancial, sera preceptivo el otorgamiento de una nueva licencia.

2.- Se consideraran modificaciones sustanciales las que supongan cambios de uso o
afecten a las condiciones de volumen o forma de los edificios, a su posicidén u ocupaciéon en
la parcela, a la separacion a linderos, alturas o patios, a su edificabilidad, al nUmero de
viviendas, oficinas u otras unidades funcionales, a su distribucion interior, a las condiciones
de seguridad o a su impacto paisajistico si se trata de obras en areas o elementos
protegidos.

3.- No se admitiran a tramite las modificaciones de licencias que se encuentren incursas en
causas de caducidad.

Capitulo Il. Declaraciones Responsables y comunicaciones
Seccién Primera. Declaraciones responsables
Articulo 22.- Actuaciones amparadas por declaracion responsable.
Las obras amparadas por declaracidon responsable seran aquellas necesarias para la
implantacién o modificacion de actividades de comercio minorista y determinados servicios
en establecimientos (en el &mbito de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y determinados servicios).

Seccién Segunda. Comunicaciones

Articulo 23.- Actuaciones sometidas a Comunicacion.
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Las obras menores y otras actuaciones urbanisticas sujetas a procedimiento comunicado.
Son las siguientes:

1.- Obras de reparacion, sustitucion, adecentamiento o reforma parcial no estructural,
interiores o exteriores en las que concurran las circunstancias siguientes:

- No precisen la colocaciéon de andamios u otros medios auxiliares para la realizacion
temporal de trabajos en altura, salvo que utilicen plataformas elevadoras homologadas.

- No afecten a inmuebles incluidos en los distintos catalogos de proteccién del planeamiento
municipal vigente de Baeza, asi como en el ambito del PEPRI, a los BIC y sus entornos.

- No impliquen la modificaciéon de uso, de las condiciones de habitabilidad o se modifique el
numero de unidades de viviendas o locales.

- No afecten, modifiquen o incidan en elementos estructurales, ni aumenten el volumen o la
superficie edificada.

- No se trate de construcciones de nueva planta sin licencia, parcelaciones urbanisticas
ilegales, y, en general, suelos no aptos para la edificacion.

- En cambios de carpinteria interior, que no se reduzcan sus dimensiones, o afecten a
recorridos de evacuacion, ni modifiquen las caracteristicas de cerramiento disefiados
conforme al Cadigo Técnico de la Edificacion (en adelante, CTE)

- No se requiera acreditar el cumplimiento de determinaciones de la normativa en vigor de
obligado cumplimiento, ni modifiquen las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
seguridad.

2.- Relacién no exhaustiva de obras menores y otras actuaciones urbanisticas consideradas:
a. Mantenimiento y reparacion de cubiertas y azoteas sin modificacién de sus caracteristicas.
Con el siguiente detalle: sustitucién o reparacién de material de cubricion de tejados,
azoteas y cubiertas ligeras, de construcciones con superficie igual o inferior a 100 m?, en
casos de sustituciones en cubiertas inclinadas (tejados o ligeras), que no afecten a la
estructura sustentante, ni impliquen aumento del peso, ni cambio de pendiente, ni del
volumen edificado, no requieren medios auxiliares en altura salvo que se utilicen maquinas
elevadoras homologadas.

b. Colocacién de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas.

c. Reparacion o colocacién de canalones y bajantes interiores o exteriores.

d. Demolicion y reconstruccién de tabiqueria sin modificar su situacion.

e. Reparacion, reforma o sustitucién de instalaciones interiores.

f. Reparacion o sustitucion de solados y de peldafios de escaleras.
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g. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en fachadas exteriores e interiores y
en medianerias. Reparacion de balcones, cornisas y elementos salientes de fachada. Con el
siguiente detalle: sustitucion o reparacién del revestimiento de fachada por enfoscados o
similares, que no requieran medios auxiliares en altura salvo que utilicen maquinas
elevadoras homologadas.

h. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en el interior de la edificacion.
i. Reparacion o sustitucion de cielos rasos.

j- Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores, sin modificar huecos. Instalacién
de aparatos sanitarios.

k. Colocacién de rotulos, carteles publicitarios y anuncios no luminosos en plantas bajas y
altas.

I. Cerramiento de solares y parcelas sin edificar.

m. Otras, de naturaleza similar o analoga, que supongan mantenimiento, reparacién o
reforma de escasa entidad, que no comprometen elementos estructurales de la edificacion,
ni las condiciones de seguridad de las personas y bienes.

Articulo 24.- Procedimiento de tramitacién de las licencias mediante actuaciones
comunicadas.

La tramitacion de las licencias mediante actuaciones comunicadas debera ajustarse al
siguiente procedimiento:

1.- La comunicacion debera efectuarse en impreso normalizado, acompafado de la
documentacion de acuerdo al Anexo de la presente Ordenanza.

2.- El registro de la documentacién completa en el 6rgano competente para conocer de la
actuacion que se trate, equivaldra a la toma de conocimiento por parte de la Administracion
Municipal, sin perjuicio de la comprobacién técnica posterior a realizar por los Servicios
Técnicos.

3.- Analizada la documentacién, y en funcion de la adecuaciéon o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de
los actos comunicados finalizara de alguna de las siguientes formas:

a) En los casos que no se aportara la totalidad de la documentacion general y especifica
para cada actuacion concreta, de acuerdo al Anexo de la presente Ordenanza, se le
requerira para la subsanacioén de los defectos apreciados en el plazo de diez dias, conforme
y con los efectos establecidos en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En dicho caso el interesado debera de abstenerse de comenzar los actos de ejecucion de la
obra o la actividad interesados.
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b) Cuando la actuacion comunicada se adecue al ordenamiento juridico y a las
prescripciones de esta Ordenanza, transcurrido el plazo de diez dias habiles a contar desde
el dia siguiente a la fecha de la comunicacién, ésta producira los efectos de licencia
urbanistica, pudiéndose iniciar las obras o ejercer la actividad de que se trate.

c) Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta incluida entre las previstas para
ser tramitadas por este procedimiento, en el plazo no superior a diez dias habiles, se
notificara al solicitante de que se abstenga de ejecutar su actuacion, procediendo continuar
la tramitacion mediante el procedimiento de otorgamiento de licencia ordinario.

En el caso de que no se atienda la orden de cese y se esté realizando la actuacion, el
Ayuntamiento acordara la orden de ejecucion que proceda para garantizar la plena
adecuacion del acto o los actos a la ordenacién urbanistica. La orden que se dicte producira
los efectos propios de la licencia urbanistica. Asimismo, se procedera a la apertura del
correspondiente expediente sancionador cuando tras la comprobacion oportuna se pruebe
el incumplimiento de la orden de cese.

d) Cuando la actuacion comunicada no se ajuste al planeamiento vigente, se notificara esta
circunstancia al solicitante, archivandose el expediente sin mas tramite. Posteriormente se
podra realizar la visita de inspeccion oportuna a los efectos de comprobar la no ejecucion de
las obras, iniciandose en caso contrario el correspondiente expediente sancionador y de
restitucion de la legalidad de acuerdo con la normativa urbanistica de aplicacién.

4.- No obstante, en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las
licencias o autorizaciones tramitadas por este sistema que vayan en contra de la legislacién
o del planeamiento urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en
la comunicacion no fuera posible la notificacion de la no conformidad a que se refieren los
apartados c) y d) del parrafo anterior.

5.- No surtiran efectos las actuaciones comunicadas con la documentacion incorrecta,
incompleta o errébnea. En ningun caso las actuaciones comunicadas podran iniciarse antes
de que transcurran diez dias habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha de su puesta
en conocimiento del Ayuntamiento.

6.- Este procedimiento sélo serd aplicable en los supuestos y en las condiciones
establecidas anteriormente.

7.- El procedimiento de actuaciones comunicadas no supone en ningun caso que estas
actuaciones puedan entenderse no sujetas al deber de obtencion de licencia, por cuanto
estan sometidas a la intervencién administrativa.

8.- El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares
de las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la
normativa vigente, que sea de aplicacion.

Articulo 25.- Condiciones generales y efectos de la actuacién comunicada.
1.- Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no

alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas. Se realizaran
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.
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2.- Unicamente se podran ejecutar las obras e iniciar las actividades descritas. Si se realizan
otro tipo de actuaciones que no sean las expresamente contempladas, debera solicitar su
correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan
imponerse previo expediente sancionador por infraccién urbanistica y de restitucion de la
legalidad.

3.- El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales el impreso
conteniendo la comunicacion diligenciada, facilitando el acceso a la obra o actividad al
personal de dichos servicios, para inspecciones y comprobaciones.

4.- Las obras deberan realizarse en el plazo de tres meses desde la fecha de la
comunicacion, transcurrido este plazo se entiende caducada la licencia, salvo que el
interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las obras interrumpiendo el
computo del plazo. La prérroga o aplazamiento debera solicitarse antes de la finalizacién del
plazo de ejecucion.

5.- La prérroga para la ejecucién de las obras solicitadas, podra alcanzar hasta un maximo
de otros tres meses de plazo.

6.- En ningun caso pueden realizarse obras o actuaciones en contra de la ordenacién
urbanistica ni de la legalidad vigente.

7.- La propiedad, en calidad de promotor de las obras, debera dar cumplimiento a las
disposiciones reguladoras minimas de Seguridad y Salud en el Trabajo, obligando al
contratista a que aplique los principios de la accién preventiva. Asimismo, cumplira cuantas
disposiciones vigentes en materia de edificacién sean aplicables.

8.- La propiedad estara obligada al cumplimiento de los requisitos relacionados con la
gestion de los residuos de obra.

9.- No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

10.- La comunicacién y obtencidon de la licencia sera entendida sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean preceptivas conforme a la legislacion vigente.

11.- Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

12.- Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras, se
debera comunicar este hecho al Ayuntamiento mediante impreso normalizado.

13.- En la realizacién de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que
consecuencia de las obras se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y
a mantener éstos en condiciones de seguridad, accesibilidad, salubridad y limpieza.

14.- Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras,
maquinas, herramientas, utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y
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materiales de construccion que puedan entorpecer el transito publico, y no dispongan de
autorizacion especifica.

Articulo 26.- Régimen de control e inspeccién municipal.

1.- Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones de control posterior y de
inspeccion que les otorga la legislacién vigente, a fin de comprobar e investigar el
cumplimiento de la legislacion urbanistica.

2.- A tal efecto, dispondran de las facultades y funciones reguladas en el Capitulo IV del
Titulo VI de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Disposicion Transitoria Unica.

Los expedientes de solicitud de licencia que se encuentren en tramite en el momento de
entrada en vigor de la presente Ordenanza mantendran su tramitacion por el procedimiento
vigente en el momento de su iniciacion.

Disposicién Derogatoria Unica.

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en
la presente Ordenanza.

Disposicién Final Unica.

La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de su texto integro
en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, siempre que haya transcurrido el plazo previsto
en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local, en concordancia con el articulo 70.2 de la misma norma.

ANEXO
Documentacion a aportar a la solicitud de licencia mediante actuaciones comunicadas

La documentacion minima exigible para la solicitud de intervencién como actuaciones
comunicadas es la siguiente:

- Impreso normalizado de solicitud de licencia mediante actuacidon comunicada, al que se
refiere el articulo 5.1 de la presente Ordenanza, modelo que se recoge a continuacion.

- Impreso de autoliquidacion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras.

- En caso de elementos salientes o volados sobre fachada (rejas, toldos, etc.) o publicitarios
(rétulos luminosos, anuncios comerciales, etc.) se debe presentar croquis acotado o plano a
escala legible de alzado, de seccion y/o perfil, justificativo de cumplimiento de las
ordenanzas urbanisticas, y que refleje texto, dimension de la volada o saliente, el acerado y
la altura minima del elemento sobre la rasante de éste. Igualmente, habra que especificar el
material que se va a utilizar en las fachadas.

- En caso de cubiertas inclinadas (tejado o ligeras) que cubran construcciones de superficie
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en planta igual o inferior a 200 metros cuadrados, debera presentar croquis acotado o plano
a escala, en planta, alzado y secciones con indicacidon de la superficie ocupada por la
construccion, suscrito por técnico competente, justificandose la innecesariedad de medios
auxiliares en altura, o la utilizacién de maquinas elevadoras homologadas.

- Autorizacion de otras Administraciones, en caso de que sea preceptiva.
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COMUNICACION PREVIA DE OBRA

D. ) con N.LF.
domicilio en calle/plaza/avenida de

, ndmero ____, piso , puerta , de

, €como , y en

aplicacion de lo dispuesto en la Ley 7/2002,, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Baeza y el Plan Especial de
Proteccién, Reforma Interior y Mejora Urbana de Baeza,

COMUNICA

La realizacién de las obras que se describen a continuacién:

LUGAR DE LAS OBRAS

Tipo de inmueble (local, vivienda, garaje, nave,...)

Direccién

Referencia catastral

PROMOTOR

D. , con N.LF.
domicilio en calle/plaza/avenida de
ndmero , piso , puerta , de

C.P. , provincia de

, y teléfono

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Se acompaiia impreso de autoliquidacién del ICIO S10 NO U
Croquis/planos justificativos de cumplimiento de ordenanzas S1d NOo O
Descripcién del material a usar en fachada sid No O

En caso de las cubiertas, documento técnico justificativo S10 NOo O

PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS (en niimeros y letras)

OCUPACION DE LA V{A PUBLICA
(Indique m? aproximados de ocupacién de la via piblica con ocasién de las obras)

Fecha y firma“
(1344
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Baeza, a 22 de octubre de 2019.- La Alcaldesa, M? DOLORES MARIN TORRES.
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