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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN)
NEGOCIADO DE URBANISMO

2018/2038 Aprobacion definitiva de modificacion de la Ordenanza Municipal de Edificacion.

Edicto

Don Francisco Manuel Huertas Delgado, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Andujar.

Hace saber:

Que el Pleno, en sesién ordinaria, celebrada el dia 22 de Febrero de 2018, aprobd
inicialmente la MODIFICACION DE LA ORDENANZA MUNICIPAL DE LA EDIFICACION, en lo referido a
sus articulos 26, 27, 50, 51, 59, 60, 73, 99 y 129.

El Edicto acreditativo de dicha aprobacion ha sido expuesto conforme la legislacién vigente,
por plazo de 30 dias, mediante insercién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de 14 de
Marzo de 2018, Wed municipal y Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento a efectos de
interposicién de reclamaciones.

Durante el plazo anteriormente mencionado, no se han presentado reclamaciones, tal y
como consta en el Certificado emitido al respecto por el Registro General, por lo que el
Acuerdo inicial queda elevado a definitivo de conformidad con lo establecido en el articulo
17.3 del Texto Refundido de la Ley Haciendas Locales 2/2004, de 5 de Marzo.

Se advierte que contra el presente acuerdo solo podra interponerse Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses contados desde la publicacion, ante el
T.S.J. de Andalucia con Sede en Granada, en los términos previstos en la Ley de
Jurisdiccion Contencioso - Administrativa.

A continuacién se inserta el texto integré de la Modificacion de dicha Ordenanza:
“Articulo 26.-Superficie edificada por planta.

2. En el computo de la superficie edificada por planta queda excluida la superficie bajo
cubierta con altura menor de uno con noventa (1,90) metros.

A los efectos del computo de la superficie edificada por planta, la superficie de rampas y
escaleras se computara al cincuenta por ciento (50%) en cada una de las plantas a las que
sirva.
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Los porches, terrazas cubiertas, soportales, pasajes y pérgolas estructurales, computaran al
50%, con independencia del niumero de lados abiertos.

“Articulo 27.-Superficie edificada total.
3. Los sétanos y semiso6tanos no computaran como superficie edificada.”
“Articulo 50.-Ancho de patios y altura vinculada a los mismos.

5. A los efectos de la regulacion de las formas de los patios, se entiende por luz recta la
longitud del segmento perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco
considerado, trazado desde la cara exterior de dicho paramento hasta el muro o lindero mas
proximo. En el caso de que el hueco sea mayor al exigido por esta Ordenanza, la medicién
de luz recta se realizara en el eje del hueco minimo exigible. No se considerara luz recta
aquella que suponga la ventilacion e iluminaciéon de una pieza habitable (excepto cocina) a
través de un espacio cubierto, salvo que se realice por medio de un vano ubicado en el
cerramiento paralelo a la zona abierta de la terraza.

En el supuesto de que una pieza cumpla la iluminacion y ventilacion natural exigida por esta
Ordenanza, los huecos adicionales no tendran que ajustarse a condicién alguna de disefio,
dimensiones o luces rectas.”

“Articulo 51.-Dimensiones minimas de los patios de parcela.

1.d) A los efectos de lo recogido en este articulo, se entiende como pieza no habitable
aquella de superficie menor a seis (6) metros cuadrados destinada a la estancia esporadica
de personas o almacenamiento, tales como cuarto de plancha, oficina, trastero, etc.”

“Articulo 59.-Evacuacion de humos.

“1. Las salidas de humos o vapores provenientes de viviendas, se efectuaran por la cubierta
del edificio, aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se incluyen en dicha obligacién
las salidas de chimeneas y estufas, sea cual sea su material de combustién, incluidas las de
lefia o pellets.

2. Las salidas de de humos, vapores, gases u olores provenientes de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion, cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes, cafeterias o cualquier otro uso que no sea de caracter doméstico, se
efectuaran por la cubierta del edificio, aunque dicha salida tenga caracter provisional, siendo
preceptivo el empleo de filtros purificadores.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores, salvo que se justifique
su integracion en la fachada mediante la presentacién de un proyecto especifico, y se
elevaran como minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia
no superior a ocho (8) metros.

4. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando
una salida de humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o perjuicios
al vecindario.”
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“Articulo 60.-Servicios higiénicos.

Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la
normativa sectorial aplicable. En cualquier caso, se establecen los siguientes minimos en
funcion de la superficie utilizable por el publico, computandose todos los espacios abiertos o
cerrados, incluida la superficie de ocupacién de dominio publico:

* Locales comerciales:
- Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y un lavabo.

- Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccién se aumentara un retrete y un
lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

* Bares, cafeterias, restaurantes y actividades asimiladas:

- Hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Este servicio higiénico tendra la
consideracion de publico y sera accesible para personas con movilidad reducida.

- Por cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccién se aumentara un retrete y un
lavabo separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. Estos servicios higiénicos
tendran la consideracion de publicos y sera accesible, al menos uno de ellos, para personas
con movilidad reducida.

“Articulo 73.-Escaleras de uso residencial.

“1. La anchura util de las escaleras de utilizacion por el publico en general no podra ser
inferior a cien (100) centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales ni
otros que ofrezcan peligro al usuario.

Las escaleras interiores de una vivienda o local, de uso estrictamente privado, tendran una
anchura minima de sesenta (60) centimetros y podran construirse como mejor convenga al
usuario, por lo que el resto de determinaciones recogidas en el presente articulo no les
seran de aplicacion.”

“Articulo 99.-Cerramientos en edificacién aislada o retranqueada.

“1. Los cerramientos de parcela a vias o espacios libres publicos, podran resolverse con
cerramientos o vallados que no rebasen una altura total de doscientos cincuenta (250)
centimetros.”

“Articulo 129.-Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

“Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la
vivienda a que estén anexos.

Se entiende como despachos profesionales domésticos, aquellos en que se presta un
servicio al ciudadano, limitando su actividad a una parte del inmueble que mantiene su
tipologia residencial, con escasa afluencia de publico. En cualquier caso, se garantizaran
mediante certificacion técnica las medidas minimas exigibles de seguridad, habitabilidad,
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etc., asi como el cumplimiento de las ordenanzas municipales y normativa sectorial
aplicable.”

Andujar, a 09 de Mayo de 2018.- El Alcalde, FRANCISCO MANUEL HUERTAS DELGADO.
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