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ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE RUS (JAEN)
2018/1604 Aprobacion definitiva Ordenanza reguladora del procedimiento administrativo

de declaracién de situacién legal de fuera de ordenacién y situacién de
asimilado a fuera de ordenacién de las construcciones, obras e instalaciones
en suelo no urbanizable.

Anuncio

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio del
procedimiento administrativo de declaracion de situacioén legal de fuera de ordenacién y de
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién de las construcciones, obras e
instalaciones en suelo no urbanizable en el término municipal de Rus cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION
LEGAL DE FUERA DE ORDENACION Y DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE EN EL
MUNICIPIO DE RUS

Exposicién de Motivos

Se dispone la presente en el marco de lo dispuesto en el articulo 9.3 Decreto 2/12 10 de
enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no Urbanizable en la CCAA, «EI Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que
correspondan conforme a la legislacién reguladora de las Haciendas Locales, de forma que
la tramitacion para la concesion del reconocimiento no suponga una carga econdmica a la
Hacienda Local.» Se establece en el marco de Regulacion, y definicion de Edificaciones,
establecidas en el art. 3 del citado Decreto 2/12 que habilita normativamente, el Ejercicio de
la Potestad Reglamentaria de las Entidades Locales, y se dispone como primer paso, afecto
a la Ordenacion y resolucion de Expediente de Avance, que delimite, Edificaciones
conforme al Régimen Urbanistico de los Predios, Edificaciones en situacion de Fuera de
Ordenacién, y Edificaciones en Situacién a Asimilado a la Fuera de Ordenacién, segun lo
descrito en el art. 6 (la Ley 877/2012) a 8 del Decreto 2/12 10 enero con relacion a Régimen
Urbanistico de las Edificaciones Aisladas.

Ordenanza de caracter General y Fiscal, reguladora de Tasa, afecta a Ordenacién y
Tramitacion de Procedimiento establecido en el art. 9 Decreto 2/12 10 enero en
cumplimiento de «Procedimiento para el reconocimiento de la situacién de asimilado al
Régimen de Fuera de Ordenacién», previa habilitacion normativa de conformidad con lo
dispuesto en el art. 15 y ss. R.D.Lg. 2/04, de 5 marzo, asi como en aplicacion conceptual
establecido como Hecho Imponible segun lo dispuesto en el art. 20 TRLRHL, constituido el
presente como Hecho Imponible la prestacion de servicios publicos o la realizacion de
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actividades administrativas de competencia local, segun la habilitacién normativa
establecido en el Decreto 2/12 10 enero.

Implica el presente una Regulacién, expresa, en cumplimiento de lo dispuesto en el RD Ley
8/2011 1 julio que modifica el art. 20 RDLg 2/08 20 junio TR Ley de Suelo, y en
cumplimiento de lo establecido en el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia; regulacién de edificaciones en Suelo No Urbanizable
Comun o Rural, segun el art. 12.1 y 13 TRLS y art. 46 LOUA, no incluidos en Régimen de
Especial Proteccion, Ambiental o afectacion por Legislacién Sectorial; situaciones que
implicara la No prescripcion y el Ejercicio de la Proteccion de Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento del Orden Juridico Perturbado, segun el art. 36 y ss. RDUA y art. 181 y ss.
LOUA, como Potestades Publicas Superiores de las Administraciones Publicas Territoriales.
Ordenanza que implica igualmente, regulacién, armonizacién, entre Ordenamientos
Juridicos, Administrativo y Civil, en ratificacién de la distribucién de competencias entre
Administracion General del Estado y CCAA, segun el art. 148.1.2 y art. 149.1.8 CE y reitera
regulacién de Declaraciones de obra Ejecutada segun el art. 20.4 RDLg 2/08, 20 junio
modificado segun el RD Ley 8/11, 1 julio y aplicacién del art. 53 RDUA modificado por DF 12
Decreto 2/12 10 enero, con relacién a la Declaracion en situacion de asimilado al Régimen
de Fuera de Ordenacion.

Pretensién, por medio de Tasa, de garantizar la incorporacion, y beneficio del Sistema, de
Edificios, fuera del «Sistemay, y garantizar que se puedan beneficiar, y en consecuencia
garantizar el Principio de Imposicion, establecido en el art. 31 CE «Todos contribuiran al
sostenimiento de los gastos publicos mediante un sistema tributario justo inspirado en los
principios de Igualdad y Progresividad que en ningun caso tendra alcance confiscatorio». En
definitiva, no puede beneficiarse del Sistema, el Sujeto pasivo, el contribuyente, que de
forma, no regulada, obtiene un beneficio Declarativo de un acto que ha implicado un «abuso
de Derecho». Principios de Ordenacién y Aplicacion del Sistema Tributario, y ejercicio de la
Potestad Tributaria, reconocida a las Administraciones Locales, segun el art. 3a5LGT y
conforme al art. 6 y ss. TRLRHL.

Garantia en definitiva de regulacién que las edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable
Comun, reunen condiciones de Seguridad, Salubridad, Ornato Publico, Estanquidad de
Obra, Accesibilidad, y estan acondicionadas al uso y destino para el que se ejecutaron y
tienen capacidad de prestacién de servicios esenciales y basicos en régimen Auténomo, y
con criterios de Sostenibilidad, ambiental, tal y como establece el art. 10 Decreto 2/12 10
enero.

Capitulo 1. Disposiciones Generales
Articulo 1.- Ambito de aplicacion

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento y los requisitos para el
otorgamiento de Autorizacién y Reconocimiento de Situaciéon Legal de Fuera de Ordenacion
previsto en el art. 7 del Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la comunidad
Auténoma de Andalucia y de Situacién de Asimilacién a Fuera de Ordenacion previsto en el
art. 8 a 12 del mencionado Decreto 2/2012 de 10 de enero y de conformidad con lo previsto
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y con el art.
53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
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Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Capitulo 2. Autorizacion y Reconocimiento de Situacion Legal de Fuera de Ordenacion
Articulo 2.- Objeto

A los efectos de esta Ordenanza, y conforme al art. 7 del Decreto 2/2012 de 10 de enero (en
adelante D 2/2012) se entendera por edificios o instalaciones en situacion legal de fuera de
ordenacion:

a) Las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable que se relacionan en el art. 3.1.B.
apartado a) del D 2/2012 que son las edificaciones construidas con licencia urbanistica
conforme a la ordenacioén territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia y que
en la actualidad no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio.

b) Por otra parte, los titulares de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975 de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica para su ubicacién en suelo no
urbanizable, conforme a lo establecido en el art. 7.2 D 2/2012.

c¢) Para las edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica ubicadas
en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, territorial y
urbanistica, en terrenos en la Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos
de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnoldgicos o de otra procedencia, si fueron construidas con licencia urbanistica conforme
a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia urbanistica,
conforme a lo establecido en el art. 3.2 apartado a) D 2/2012.

Articulo 3.- Actos sujetos a reconocimiento

Con caracter general, los titulares de edificaciones construidas en suelo no urbanizable con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes
con la ordenacién territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica para
su ubicacién en suelo no urbanizable deben recabar del Ayuntamiento de Rus certificacion
administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento
de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del D 2/2012 que son:

» Seguir manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas que tenian a la entrada en
vigor de la citada Ley 19/1975.

* No encontrarse en la situacion de ruina urbanistica

A estos efectos, a las edificaciones que se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica y
no cuenten con licencia urbanistica les sera de aplicacion el régimen urbanistico establecido
en el art. 6, debiendo recabar del Ayuntamiento de Rus certificacion administrativa
acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacién y del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el art. 3.3 del D 2/2012.

Articulo 4.- Efectos del reconocimiento de la situacion legal de fuera de ordenacion
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a) En las edificaciones en situacion legal fuera de ordenacion se podra autorizar las obras y
los usos establecidos por el Instrumento de Planeamiento General vigente en el municipio
de Rus, en funcion del grado de compatibilidad de la edificacion respecto de las distintas
categorias de suelo no urbanizable establecidas por la ordenacidon urbanistica v,
supletoriamente, lo establecido en la disposicion adicional primera, apartado 3 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

b) Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenaciéon procedera la concesién
de licencia de ocupacién o utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de
cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente.

c) Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesién de licencia de
primera ocupacién o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos, debiendo
obtenerse previamente a la concesién de tal licencia, autorizacién del organismo
competente.

Articulo 5.- Procedimiento: Solicitud y documentacion.

1. El Procedimiento para la obtencién del reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion serd el previsto en el articulo 9 y siguientes del D 2/2012,
con las especialidades previstas en la presente ordenanza, pudiéndose iniciar de oficio 0 a
instancia de parte.

La solicitud, conforme al anexo | de la presente Ordenanza, debera ir acompafiada de los
siguientes documentos:

* Fotocopia del DNI o NIF del titular y representante, en su caso.

* Documentacion suscrita por técnico competente visada, en caso que ser necesario
conforme al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
acreditativa de lo siguiente:

a) De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutado, indicando
el numero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su
localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia
oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacién de la edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en
el art. 20.4.a) del R.D. Leg. 2/2008 de 20 de junio.

c) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion
que acredite su estado de conservacion asi como que reune las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de obligado
cumplimiento, incluso adaptacién a codigo técnico de la edificacion, si por la antigiedad del
inmueble se encontrara afectado por su vigencia al Cédigo Técnico de la Edificacion.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de
los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo
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dispuesto en el art. 8.4 y 5 del D 2/2012.

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucion material de
la obra el que resulte de aplicar el médulo de valor unitario por metro cuadrado de
establecimiento para el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el uso de la edificacion o
instalacién. Se calculara la obra a fecha actual, conforme a Costes de Referencia
publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

» Documentacion grafica visada, en el caso que sea necesario conforme al Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, consistente en:

a) Plano de emplazamiento de la parcela y de la edificacion con indicacion de:

- Superficie de la parcela.
- Situacion de la edificacion a inscribir y posicion respecto de la parcela.

b) Planos acotados de plantas, alzados y seccién del edificio o instalaciéon a escala minima
1:100, de conformidad con lo realmente ejecutado. En estos planos se representa cada una
de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con expresion de la
superficie construida.

c) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econémico de las
mismas

d) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacién de la que
pueda desprenderse el estado constructivo de la misma.

2. En la solicitud se debera identificar suficientemente el inmueble sobre el que se han
llevado a cabo las obras, construcciones o instalaciones objeto de la resolucion
administrativa que se pretende obtener, sefialando su referencia catastral y nimero de finca
registral.

3. Se entendera por interesados los propietarios de las instalaciones. Si la documentacion
presentada esta incompleta o presenta deficiencias formales, debe requerirse al solicitante
para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable, advirtiéndole que si asi
no lo hiciera y se tratara de elementos esenciales, se le tendra por desistido de su peticion.

Capitulo 3. Autorizacion y Reconocimiento de Asimilado al Régimen de Fuera de
Ordenacion

Articulo 6.-Objeto

A los efectos de esta Ordenanza, y conforme al art. 53 del Decreto 60/2010 16 marzo en su
redaccion dada por el D 2/2012, quedaran en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion:

a) Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y
edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales
ya no se pueda adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber
transcurrido el plazo citado en el art. 185.1 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.
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b) En idéntica situaciéon podran quedar, en la medida que contravengan la legalidad
urbanistica, las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica
alterada, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

c) Por otra parte, conforme al art. 8 del D 2/2012 se entendera por edificaciones en situaciéon
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable que se relacionan en el art. 3.1.B. apartado b) del D 2/2012 que son las
edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto
de las cuales se hubiere agotado el plazo maximo para adoptar medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

d) Para las edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica ubicadas
en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, territorial y
urbanistica, en suelos con riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, si fueron
construidos sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado
el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento de orden juridico infringido que establece el art. 185 de la Ley 7/2002 de 17
de diciembre (LA LEY 61/2003), con anterioridad al establecimiento del régimen de
proteccion especial o la imposicion de cualquier otra de las limitaciones previstas en el
primer parrafo de este apartado, de conformidad con lo establecido en el art. 3.2. b) del D.
2/2012.

Articulo 7.- Actos sujetos a reconocimiento

1) Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y
edificaciones que se han ejecutado en contra de las previsiones de la ordenacion
urbanistica pero que respecto de las cuales ha prescrito la accion de restauracion del orden
juridico infringido por el transcurso de seis afios desde su finalizacion total o cuatro afios
para obras finalizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la ley 2/2012, de 30 de
enero, de modificacion de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Se entendera que la edificacion esta terminada cuando esté ultimada y dispuesta a servir al
uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior referida a la
propia obra.

Se incluirdn todas las edificaciones existentes en la parcela o finca, en concreto y a efectos
meramente enunciativos, se deberan incluir:

- Viviendas

- Naves e instalaciones destinadas a actividades agropecuarias.
- Piscinas e instalaciones auxiliares

- Almacenes, vestuarios y cualquier otra edificacion.

Se debera garantizar que en dichas edificaciones la prestacion de los servicios basicos
necesarios para desarrollar el uso al que se destinan cuando no se disponga de acceso a
redes de infraestructuras, o cuando dicho acceso se haya realizado sin licencia urbanistica,
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debera resolverse mediante instalaciones de caracter autébnomo, ambientalmente
sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa sectorial aplicable.

2) No procedera el reconocimiento de la situacidén de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién en los siguientes supuestos, respecto de las edificaciones en suelo no
urbanizable:

a) Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccién por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en suelos destinados a dotaciones publicas o en suelos
con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, excepto en el supuesto previsto 3.2.b) del D.
2/2012 que se corresponde con el apdo c) del art. 4 de esta Ordenanza.

b) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica que no constituye un
asentamiento urbanistico conforme a lo dispuesto en el D.2/2012, y para la que no haya
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se ha
procedido a la reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el art. 183.3. de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

3) No procedera igualmente tal reconocimiento, respecto de las edificaciones, obras,
instalaciones, construcciones, en todo tipo de suelos:

a) Que invadan el dominio publico o su zona de servidumbre, establecidos por la legislacion
sectorial.

b) Que afecten a bienes o espacios catalogados.

¢) Que afecten a parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demas reservas para
dotaciones.

Articulo 8.- Efectos del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion

1. Una vez otorgado el reconocimiento, podran autorizarse las obras de reparaciéon y
conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad del inmueble, de conformidad con lo previsto en el art. 53.4
Decreto 60/2010 y art. 8.3 del D 2/2012.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones,
y edificaciones, el Ayuntamiento podra, previo informe de los servicios técnicos
administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las obras que resulten necesarias
para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten necesarias
para evitar el impacto negativo de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

3. Para las edificaciones en situaciéon de asimilado al régimen de fuera de ordenacion no
procedera la concesion de licencias de ocupacién o de utilizacion, sin perjuicio de las
condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento.

4. La resolucién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion seré la exigible por las
Companias Suministradoras para la contratacion de los servicios a los efectos establecidos
en el art. 175.2 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.
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5. La resolucién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién sera necesaria, en todo
caso, para la inscripcion de la edificacion en el Registro de la Propiedad, en la que se
debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones,
reflejando las condiciones a las que se sujeta la misma.

Articulo 9.- Procedimiento: Solicitud y documentacion

1. El Procedimiento para la obtencién del reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion serd el previsto en el articulo 9 y siguientes del D 2/2012,
con las especialidades previstas en la presente ordenanza, pudiéndose iniciar de oficio 0 a
instancia de parte. La solicitud, conforme al ANEXO Il de la presente Ordenanza, debera ir
acompanada de los siguientes documentos:

* Fotocopia del DNI o NIF del titular y representante, en su caso.

» Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo de
propiedad del inmueble y, en su caso, nota simple de su inscripcidn en el Registro de la
Propiedad).

* Documentacién suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes
extremos:

a) De la identificacidon del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutados, indicando
el numero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su
localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia
oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacién, acreditada por alguno de los medios previstos en
el art. 20.4.a) del RD Leg. 2/2008 de 20 de junio (LA LEY 8457/2008),

c¢) Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante certificacién
que acredite su estado de conservacion asi como que reune las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de obligado
cumplimiento.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion de
los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo
dispuesto en el art. 8.4 y 5 del D 2/2012.

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucion material de
la obra el que resulte de aplicar los modulos de valor unitario por metro cuadrado
establecidos para el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el uso de la edificacion o
instalacion. Se calculara la obra a fecha actual, conforme a costes de referencia publicados
por el colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

* Documentacion grafica visada consistente en:

a) Plano de emplazamiento de la parcela y de la edificacion con indicacion de:
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- Superficie de la parcela.
- Situacién de la edificacion a inscribir y posicién respecto de la parcela (acotado) a escala
adecuada para su correcta lectura, con indicacion clara de la separacién a linderos.

b) Planos acotados de plantas, alzados y seccién del edificio o instalaciéon a escala minima
1:100, de conformidad con lo realmente ejecutado. En estos planos se representa cada una
de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con expresion de la
superficie construida.

c) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econémico de las
mismas

d) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacién de la que
pueda desprenderse el estado constructivo de la misma, realizada a color y tamano
adecuado.

e) Justificacién del pago de la tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se
liquidara la Tasa por expedicidn de resolucién de reconocimiento de situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion en los términos establecidos en las Ordenanzas fiscales
en vigor.

f) Compromiso de cesidn de parte de parcela colindante con camino publico de acuerdo con
la normativa urbanistica municipal, en caso de resultar necesario para garantizar la
accesibilidad.

g) Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacion o
implantacion de servicios (abastecimiento de agua, alcantarillado, depuracion, entre otros)
de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable.

h) Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la parcela y
edificaciones en aplicacion de la presente ordenanza.

i) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.
j) Copia del Impuesto de Bienes Inmuebles o modelo 902 -N de alta en Catastro.

2. Se entendera por interesados los propietarios de las instalaciones. Si la documentacién
presentada esta incompleta o presenta deficiencias formales, debe requerirse al solicitante
para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable, advirtiéndole que si asi
no lo hiciera y se tratara de elementos esenciales, se le tendra por desistido de su peticion.

3. En la solicitud se debera identificar suficientemente el inmueble sobre el que se han
llevado a cabo las obras, construcciones o instalaciones objeto de la resolucion
administrativa que se pretende obtener, sefialando su referencia catastral y niumero de finca
registral.

Articulo 10.- Procedimiento: Tramitacion

1. Competencia.- Presentada la solicitud, se procedera la tramitacion prevista en el articulo
11 y 12 del Decreto 2/2012. Instruido el procedimiento corresponde al Alcalde o por
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delegacion de éste a la Junta de Gobierno Local resolver sobre el reconocimiento de la
situacién de asimilacion al Régimen de Fuera de Ordenacion, de conformidad con el articulo
171 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en
concordancia con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local.

2. El Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias que concurran,
solicitara los informes sectoriales a los 6rganos y entidades administrativas gestoras de
intereses publicos afectados.

3. La resolucién se acordara previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos
correspondientes, debiendo dichos informes hacer incidencia en los aspectos contemplados
en el art. 11.3 del D 2/2012 para los informes técnicos y en el art. 11.4 del D 2/2012 para los
informes juridicos.

4. El Ayuntamiento, a la vista los informes emitidos, podra requerir la realizacion de obras e
instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los
servicios basicos, estableciendo un plazo maximo tanto para la presentacion del proyecto
técnico como para la ejecucién de las citadas obras. En el caso de soluciones coordinadas
para la prestacion de servicios a que se refiere el art. 10.3 del D 2/2012, se exigira ademas
un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizacién en documento publico,
suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el
reconocimiento.

5. El Ayuntamiento podra dictar, ademas, orden de ejecucién para aquellas obras de
reparacion que por razones de interés general resulten indispensables para garantizar la
seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

6. La acreditacion de las obras requeridas en los dos apartados anteriores se realizara
mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico competente, que sera
objeto de informe por parte de los servicios técnicos municipales, con caracter previo a la
resolucion.

Articulo 11.- Procedimiento: resolucion

1. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses y el plazo en que debe
notificarse la resolucién comenzara a contar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada
en el registro del Ayuntamiento competente para resolver, y se suspendera en los casos
previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, incluidos los
siguientes:

- Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

- Periodos preceptivos de informacion publica establecidos por la legislacion sectorial y
suspension del otorgamiento de licencia/autorizacion.

- Plazos para la concesion de autorizaciones o emisidn de informes preceptivos conforme a
la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial. Igualmente este plazo se suspendera
por el tiempo que medie entre la notificacién del requerimiento y la acreditacién de la
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ejecucion de las obras contempladas en el art. anterior apdos. 4 y 5. Transcurrido este plazo
sin que se hubiese notificado la resolucién de reconocimiento, podra entenderse que la
solicitud ha sido desestimada, o en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha
producido la caducidad del expediente.

Se notificara la resolucioén al interesado, comunicandole los recursos de que pueda valerse
contra la misma.

2. La resolucion de reconocimiento de la situacidon de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion debera consignar expresamente los siguientes extremos:

a) ldentificacién o razén social del promotor.

b) Técnico autor de la documentacion técnica.

c) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion
d) Presupuesto de ejecucion material

e) ldentificacién de la edificacion, construccion o instalacion afectada, indicando el nimero
de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion
georreferenciada mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada.

f) Acreditar la fecha de terminacion de la edificacion, construccion o instalacion.

g) El reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina
por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

h) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen
de fuera de ordenacién por haber transcurrido el plazo para el restablecimiento de orden
urbanistico infringido o por imposibilidad legal o material de ejecutar la resoluciéon de
reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que
se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo previsto por el art. 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

i) Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas conforme a lo establecido en el
art. 8.3 del D 2/2012 asi como los servicios basicos que puedan prestarse por compafias
suministradoras y las condiciones del suministro.

j) Excepcionalmente, la resolucion podra autorizar la acometida de servicios basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por la compania suministradora,
siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la
acometida y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

k) Si la resolucién es denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia
expresa de que la edificacion no puede ser utilizada. En tal caso, el Ayuntamiento adoptara
las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido que procedan.
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Articulo 12.- Obligaciones de los Titulares del Edificio

No se podra iniciar el uso del edificio o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la
autorizacion que se regula en esta Ordenanza.

Articulo 13.- Obligaciones de las Empresas Suministradoras

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigiran, para la
contratacion definitiva de los suministros respectivos, la acreditacién de la obtencion del
reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, segun prevé el articulo 8.6
del Decreto 2/2012.

Articulo 14.- Infracciones

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas
como tales en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Toda accion u omisidn tipificada como infraccion urbanistica en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, dara lugar a la adopcién
de las medidas previstas en dicha normativa.

Articulo 15.- Sanciones

Se sancionara con las medidas previstas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y el Decreto
60/2010, de 16 de marzo. La competencia para iniciar y resolver el procedimiento
sancionador correspondera al Alcalde del municipio correspondiente o al concejal en quien
delegue. La instruccion de los procedimientos sancionadores correspondera a funcionarios
que ocupen puestos de trabajo en las unidades administrativas dedicadas al ejercicio de las
funciones de inspeccion, de conformidad con lo regulado en el articulo 179 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre. El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa del
procedimiento sancionador sera de un afio a contar desde la fecha del acuerdo de iniciacion.

Articulo 16.- Efectos del régimen de asimilacion al de fuera de ordenacion

Las obras, construcciones e instalaciones al que sea de aplicacion el régimen de asimiladas
estaran sometidas a la inspeccion periddica de construcciones y edificaciones cada diez
afnos de acuerdo con lo establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 17.- Prestacion de equivalencia

En situacion idéntica al del régimen de asimilado al de fuera de ordenacion quedaran las
obras, construcciones e instalaciones sobre las que se hubiera establecido la fijacion de
indemnizacion por equivalencia, ante la imposibilidad material o legal de ejecucion total o
parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico perturbado.

En estos supuestos, la indemnizacion que se fije debera contemplar la valoracién del
aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo, que se realizara de conformidad con la
legislacion en materia de valoraciones y que en el supuesto de actividades clasificadas
incluira, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria regulada en
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el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 18.- Formacioén de censo

El Ayuntamiento procedera a la identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable.

Articulo 19.- Régimen Juridico

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Decreto 2/2012
de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la comunidad Auténoma de Andalucia. (BOJA no 19
de 30 de enero); en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora las Bases de Régimen Local, en el Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, y
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comuan de las
Administraciones Publicas, que resulten de aplicacion. Y aplicacion y efectividad en virtud
de lo dispuesto en el RDLg 2/08 20 junio Texto Refundido de Ley de Suelo y aplicacién de
Reglamento de Valoraciones Ley de suelo segun RD 1492/11 24 octubre.
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ANEXO |

SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE LAS
CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE Y EN SUELO
URBANIZADOS EN EL MUNICIPIO DE RUS

T S , DNI
...................................................................... actuando [en nombre propio] [en representacion de
.................................................................................................................. ], con domicilio a
efectos de notificaciones
T OSSP RR TP
.................................................................... , HelEfONO0...ceve e,
COITe0 EleCtrONICO .. .vvvveveee e, ,

EXPONE.-

Primero.- Que el inmueble sito
=) | PO PSR UUPPPUPP , referencia
CataSral........eeeee y numero de finca
registral.........c.coovevviienenn de esta localidad, es de la propiedad de D. /D?

A la presente instancia se adjunta la documentacién siguiente:

* Fotocopia del DNI o NIF del titular y representante, en su caso.

e  Documentacion suscrita por técnico competente visada, en caso que ser necesario
conforme al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
acreditativa de lo siguiente:
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De la identificacién del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutado, indicando el
nimero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su
localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia
oficial georreferenciada.

Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada por alguno de los medios previstos en el
art. 20.4.a) del R.D.Leg. 2/2008 de 20 de junio,

Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante certificacién que
acredite su estado de conservacion asi como que retne las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento de normativa de obligado
cumplimiento, incluso adaptacion a cddigo técnico de la edificacion, si por la antigiiedad del
inmueble se encontrara afectado por su vigencia al Codigo Técnico de la Edificacion.

Descripcidn de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacién de los
servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma autonoma y
sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el art.
8.4y 5del D 2/2012.

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucién material de la

obra el que resulte de aplicar el modulo de valor unitario por metro cuadrado de establecimiento

para el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el uso de la edificacion o instalacién. Se

calculara la obra a fecha actual, conforme a Costes de Referencia publicados por el Colegio

Oficial de Arquitectos de Jaén.

e Documentacion gréafica visada, en el caso que sea necesario conforme al Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, consistente en:

a) Plano de emplazamiento de la parcela y de la edificacién con indicacion de:

-Superficie de la parcela.
- Situacién de la edificacion a inscribir y posicion respecto de la parcela.

b) Planos acotados de plantas, alzados y seccion del edificio o instalacion a escala
minima 1:100, de conformidad con lo realmente ejecutado. En estos planos se
representa cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado,

con expresion de la superficie construida.
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¢) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econémico de las
mismas

d) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccién, obra e instalacion de la
que pueda desprenderse el estado constructivo de la misma.

SOLICITA.-

Que, de acuerdo con lo establecido en el decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula €l
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Autonoma de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo , por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en su redaccién dada
por Decreto 2/2012, sea otorgada resolucion por la que se acuerde el reconocimiento de la situacion legal

de fuera de ordenacion respecto de la [edificacién] [obra]
[INSEAIACIAN]. ... ...t sita
=1 TP

BN Beeeerrereninens A6 de 20

El/lLa solicitante»
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ANEXO I

SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE LAS CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE Y EN SUELO URBANIZADOS EN EL MUNICIPIO DE RUS

| RS , DNI
...................................................................... actuando [en nombre propio] [en representacién de
.................................................................................................................. ], con domicilio a
efectos de notificaciones
T PSPPSR
.................................................................... , HelEfONO0...cvve e,
COITe0 EleCtrONICO .. .vvvvvve e, .

EXPONE.-

Primero.- Que el inmueble sito
=11 SRS , de esta localidad, es de la propiedad
de
8 USSR SSSS SRR

A la presente instancia se adjunta la documentacién siguiente:

e Fotocopia del DNI o NIF del titular y representante, en su caso.

e Documentacién acreditativa de la titularidad del inmueble (copia compulsada del titulo
de propiedad del inmueble y, en su caso, nota simple de su inscripcion en el Registro de
la Propiedad).

e Documentacién suscrita por técnico competente visada acreditativa de los siguientes
extremos:
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a) De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del suelo ejecutados,
indicando el nimero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad vy su localizacion geogréafica mediante referencia catastral o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Fecha de terminacién de la edificacion, acreditada por alguno de los medios
previstos en el art. 20.4.a) del RDLeg. 2/2008 de 20 de junio (LA LEY 8457/2008),

c) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante
certificacion que acredite su estado de conservacién asi como que re(ne las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad, asi como fichas de cumplimiento
de normativa de obligado cumplimiento.

d) Descripcion de las obras indispensables y necesarias para poder dotar la edificacion
de los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes, conforme a lo
dispuesto en el art. 8.4 y 5 del D 2/2012.

e) Presupuesto de ejecucion material, estableciéndose como valor de ejecucion
material de la obra el que resulte de aplicar los modulos de valor unitario por metro
cuadrado establecidos para el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el uso de la
edificacion o instalacion. Se calcularé la obra a fecha actual, conforme a costes de
referencia publicados por el colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

Documentacién grafica visada consistente en:
a) Plano de emplazamiento de la parcela y de la edificacién con indicacion de:
- Superficie de la parcela.
- Situacién de la edificacion a inscribir y posicion respecto de la parcela
(acotado) a escala adecuada para su correcta lectura, con indicacion clara de
la separacion a linderos.
b) Planos acotados de plantas, alzados y seccién del edificio o instalacion a escala
minima 1:100, de conformidad con lo realmente ejecutado. En estos planos se
representa cada una de las construcciones, obras o instalaciones con uso diferenciado,
con expresion de la superficie construida.
¢) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas y valor econdémico de las
mismas
d) Fotografia de cada una de las fachadas de la construccion, obra e instalacién de la
que pueda desprenderse el estado constructivo de la misma, realizada a color y tamafio
adecuado.
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e) Justificacion del pago de la tasa y del Impuesto correspondiente. A estos efectos, se
liquidara la Tasa por expedicion de resolucion de reconocimiento de situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los términos establecidos en las
Ordenanzas fiscales en vigor.

f) Compromiso de cesién de parte de parcela colindante con camino publico de acuerdo
con la normativa urbanistica municipal, en caso de resultar necesario para garantizar la
accesibilidad.

g) Compromiso de participar en todos los gastos futuros que genere la urbanizacion o
implantacion de servicios (abastecimiento de agua, alcantarillado, depuracién, entre
otros) de los terrenos de acuerdo con la normativa aplicable.

h) Compromiso de hacer constar en el Registro de la Propiedad las cargas de la
parcela y edificaciones en aplicacion de la presente ordenanza.

i) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial sobre el inmueble.

j) Copia del Impuesto de Bienes Inmuebles 0 modelo 902 -N de alta en Catastro.

SOLICITA.-

Que, de acuerdo con lo establecido en el decreto 2/2012 de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia y en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo , por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, en su redaccion dada
por Decreto 2/2012, sea otorgada resolucion por la que se acuerde el reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de la [edificacion] [obra]
[INSLAIACION]. ... ..ottt sita
Bttt y a fin de que pueda procederse a la inscripcion de la
referida [edificacion] [obra] [instalacidn] en el Registro de la Propiedad correspondiente.

El/lLa solicitantey.
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Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Granada en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Rus, a 12 de Abril de 2018.- La Alcaldesa-Presidenta, AGUEDA SANCHEZ LOPEZ.
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