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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE TORREDONJIMENO (JAEN)

4349 Aprobacion definitiva Avance Planeamiento para la delimitaciéon de
asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable.

Anuncio

Por acuerdo plenario de fecha 27 de julio de 2017 se aprueba definitivamente el Avance de
planeamiento para la identificacion y delimitacién de los asentamientos existentes en suelo
no urbanizable del término municipal de Torredonjimeno.

Transcurrido el plazo de informacion publica sin que se hayan presentado reclamaciones y/o
sugerencias al mismo, procede su publicacién integra, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

El texto integro del Avance se inserta a continuacion:

AVANCE DE PLANEAMIENTO PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS
EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREDONJIMENO

INDICE:

0.- ANTECEDENTES.

I.- INTRODUCCION.

I1.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE POR SU FORMA DE IMPLANTACION.

Ill.- REGIMEN URBANISTICO DE LAS EDIFICACIONES AISLADAS POR SU CONFORMIDAD CON LA
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

IV.- CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS
URBANISTICOS Y DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.

V.- DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A LAS CATEGORIAS DE
PROTECCION ESTABLECIDAS POR LOS PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y POR EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

VI.- DETERMINACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.

VIl.- DETERMINACION DE LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.

VIIl.- TRAMITACION.

IX.- ANEXO. PLANOS DE IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS.
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0.- Antecedentes.

El Ayuntamiento de Torredonjimeno mediante oficio con n° de salida 3037, de fecha 27 de
julio de 2016, solicita asistencia técnica del Servicio de Urbanismo, del AIM de la Excma.
Diputacion Provincial de Jaén, con el objeto de proceder a la elaboracion de la
documentacion técnica precisa para “que regule los asentamientos y construcciones
susceptibles de ser calificadas cémo asimiladas a fuera de ordenacioén”. Tras diversas
reuniones con responsables municipales, se determiné la necesidad de realizar un Avance
de Planeamiento para la delimitacion de asentamientos urbanisticos y habitat rural
diseminado, ante la falta de medios técnicos suficientes y la especialidad de la materia.

Para ello se realizaron visitas a los distintos emplazamientos donde se localizan
edificaciones que deben ser estudiadas para su catalogacion conforme a la normativa
especifica reguladora de la materia.

1.- Introduccion.

El Decreto 2/2012 tiene por objeto el régimen urbanistico y el tratamiento de las
edificaciones ubicadas en el suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
asi como reconocer su situacion juridica y satisfacer el interés general que representa la
preservacion de los valores propios de esta clase de suelo.

Se realiza una regulacion de las edificaciones existentes en el Suelo No Urbanizable contra
las que no cabe el ejercicio de las medidas de proteccion de la legalidad. Son edificaciones
inatacables juridicamente, pero no estan incorporadas plenamente a la legalidad y tienen
problemas de dotacién de infraestructuras, de servicios y registrales. Asimismo, dicho
Decreto establece una regulacion detallada del Régimen Juridico de las edificaciones que
se encuentran en situacion de Fuera de Ordenacion, identificandolas y estableciendo un
procedimiento para su incorporacion al orden urbanistico, aun en el caso de edificaciones
que fueron edificadas sin licencia, pero con anterioridad a una fecha considerada.

El Decreto 2/2012 aborda la problematica de las edificaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable, a través del establecimiento de distintos tipos de construcciones y de su grado
de adecuacion al ordenamiento juridico, utilizando el Plan General de Ordenacion
Urbanistica como instrumento clave para conseguir la regularizacion. Asi, el Decreto
diferencia las edificaciones segun que su forma de implantacion, sea de Edificacion Aislada,
Asentamiento Urbanistico y Habitat Rural Diseminado. Por su parte, dentro de las
edificaciones aisladas distingue tres regimenes juridicos: edificaciones acordes al
ordenamiento urbanistico, edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion vy
edificaciones en régimen asimilado al de fuera de ordenacién. Un cuarto grupo serian las
edificaciones pendientes de adopcion de medidas de proteccion de la legalidad. Asi mismo,
es relevante el tratamiento que se regula en el Decreto para las edificaciones antiguas,
incluyendo bajo este prisma todas las edificaciones terminadas con anterioridad al 25 de
mayo de 1975, fecha de entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. El régimen de estas viviendas que
no cuenten con licencia se asimilara a las edificaciones con licencia urbanistica, siempre
que sigan manteniendo su uso y las caracteristicas de la topologia que tenian, ademas de
no encuéntrase en situacion legal de ruina urbanistica.

Por tanto en el Suelo No Urbanizable deberemos distinguir las edificaciones por su forma de
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implantacion, y por su conformidad con la ordenacion territorial y urbanistica.

Con caracter general, y en virtud de lo establecido en los arts. 2 y 4 del Decreto 2/2012,
previamente a la autorizacion de cualquier obra sobre edificaciones en suelo no urbanizable
se requiere de la realizacién, por parte del Ayuntamiento, de una previa delimitacién de los
asentamientos y ambitos de habitat rural diseminado existentes en el municipio (esta
delimitacion puede hacerse dentro del PGOU o con el “avance” descrito en el apartado 2 del
art. 4 del Decreto). Hasta tanto no se realice uno de los citados documentos no se puede
dirimir en cual de las situaciones recogidas en el art. 2 se encuentra la edificacién afectada,
y por tanto, el régimen aplicable.

Con fecha de 7 de Marzo de 2013 se publica en el BOJA la Orden de 1 de marzo de 2013,
por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica en
desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con la que se da cumplimiento al art. 5.2 del Decreto
que sefalaba que la Consejeria competente en materia de urbanismo formularia y aprobaria
unas Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica con la finalidad de proponer
normas tipo sobre condiciones minimas de habitabilidad que sirvan de orientacion a los
Ayuntamientos para establecerlas por el Plan General o, en ausencia de esta regulacion,
mediante unas ordenanzas municipales. Dichas Normas Directoras se acompanan de
criterios orientativos que han de servir de referencia a los Ayuntamientos a la hora de
identificar y delimitar los asentamientos urbanisticos y los ambitos del habitat rural
diseminado existentes en el suelo no urbanizable y asi determinar qué edificaciones deben
considerarse como edificaciones aisladas a los efectos de aplicarles a ellas los distintos
regimenes previstos en el Decreto.

11.- Clasificacién de Edificaciones en Suelo No Urbanizable por su Forma de Implantacion
1.- Aisladas.
Edificaciones o agrupaciones de edificaciones que no llegan a constituir un asentamiento.
2.- Asentamientos Urbanisticos.
Ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas entre si,
generadoras de actividades urbanas, con necesidad de infraestructuras, dotaciones y
servicios urbanisticos basicos.
3.- Habitat Rural Diseminado.
Ambitos territoriales en los que se ubican edificaciones sin estructura urbana y ligada en su

origen a la actividad rural, y que pueden requerir algunas infraestructuras que no precisan
actuacioén urbanizadora.
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Ill.- Régimen Urbanistico de las Edificaciones Aisladas por su Conformidad con la
Ordenacién Territorial y Urbanistica

1.- Edificaciones que se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el
municipio.

- Edificaciones construidas con licencia urbanistica:

Podran obtener licencia de ocupacioén o utilizacién si mantienen el uso originario, o si el
nuevo uso resulta compatible con la ordenacion.

- Edificaciones construidas sin licencia urbanistica, o contraviniendo sus condiciones, que
cumplen con el ordenamiento vigente:

En el supuesto de que la edificacion hubiese sido construida con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975, debera recabarse del Ayuntamiento certificacion acreditativa de
su situacion legal. En caso contrario, debera solicitarse licencia de obras.

2.- Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el
municipio.

- Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion:

» Construidas con licencia urbanistica.
+ Construidas con anterioridad a la vigencia de la ley 19/1975 con los requisitos establecidos
en el Decreto.

Las obras y usos autorizables seran los establecidos por el PGOU, en funcién del grado de
compatibilidad de la edificacion.

- Edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion:

* Construidas sin licencia o contraviniendo sus condiciones, caducado el plazo para adoptar
medidas de proteccion.

* Imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién de reposicion de la realidad fisica
alterada.

Seran objeto de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacién siempre
que se encuentren terminadas y no se encuentren en alguno de los supuestos de
imprescriptibilidad. Ello implica:

* Que se reconoce que ha caducado la accion para restaurar el orden urbanistico o que hay
una imposibilidad legal o material de ejecutar la reposicion de la realidad fisica alterada.

* Que se tolera el uso, si la edificacion reune condiciones de seguridad y habitabilidad.

* Que se puede acceder a los servicios en régimen de autoabastecimiento o
excepcionalmente a las redes de las compafiias suministradoras, cuando no induzcan a la
implantacion de nuevas edificaciones.

* Que pueden acceder al Registro de la Propiedad con las condiciones establecidas en el
reconocimiento.
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Es competencia del Ayuntamiento el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion. La resolucion del procedimiento debe consignar lo siguiente:

* Identificacidn de la edificacion.

» Reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso al que se destina por
reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad.

» Reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a régimen de
fuera de ordenacién por haber transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden
urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién de
reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia
haya sido integramente satisfecha.

* Especificacién de las obras de reparacion y conservacion que pueden ser autorizadas, asi
como los servicios basicos que puedan prestarse por compafias suministradoras y las
condiciones de suministro.

- Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, que no
haya caducado la accion para restaurar el orden urbanistico.

La Administracion debe adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y
sancionadoras.

IV.- Criterios Adoptados para la Identificacién y Delimitacion de los Asentamientos
Urbanisticos y de los Ambitos del Habitat Rural Diseminado

Teniendo en cuenta el caracter residual de este tipo de edificaciones, la identificacion de las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizable requiere la previa delimitacion por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de los asentamientos urbanisticos existentes en el
municipio, que sean susceptibles de integrarse a la ordenacién urbanistica, y la delimitacién
de los asentamientos que puedan ser calificados como ambitos de Habitat Rural
Diseminado y que por tanto deben permanecer como Suelo No Urbanizable.

En ausencia de Plan General, o si éste no contuviera la delimitaciéon de los asentamientos,
el Ayuntamiento elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra
caracter de Ordenanza municipal.

El Avance de planeamiento establecido por el articulo 4 del Decreto 2/2012, para la
delimitacion de los asentamientos, no tiene otro objetivo que el de posibilitar la aplicacién
directa del Decreto, en ausencia de Plan General, o si éste no contuviera esta delimitacién
conforme a lo establecido en dicho Decreto. En este sentido, se trata de un instrumento de
caracter cautelar hasta tanto por el planeamiento se establezca la delimitacion definitiva. Su
unico objeto es posibilitar la identificacion de las edificaciones aisladas existentes de forma
inmediata.

1.- Asentamientos Urbanisticos.
1.1. Definicion.
Son ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas entre si,

generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para
necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados en
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el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Los Ayuntamientos, con ocasion de la redacciéon del PGOU o mediante su revision total o
parcial, incorporaran a la ordenacién urbanistica los terrenos de los asentamientos
urbanisticos existentes en el Suelo No Urbanizable de su término municipal, que por el
grado de consolidacién de las edificaciones o por su integracién con los nucleos urbanos
existentes, resulten compatibles con el modelo urbanistico y territorial del municipio. Podran
incorporarse con Suelo Urbano No Consolidado, como Suelo Urbanizable o como Suelo
Urbanizable no vinculado a nucleo existente (excepcional).

La incorporacién al Plan General de Ordenacién Urbanistica de los terrenos
correspondientes a los asentamientos urbanisticos exigira la posterior implantacion en ellos,
de las dotaciones y servicios basicos necesarios para alcanzar la categoria de suelo urbano
consolidado, asi como de las infraestructuras exteriores necesarias para la conexion con las
existentes en el municipio.

1.2. Criterios para su identificacion y delimitacion.

El apartado 2b) del articulo 2 del Decreto 2/2012, define los asentamientos urbanisticos
como “(...) aquellos ambitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas
entre si, generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como
para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados
en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002 (...). Es decir: “(...) formar parte de un nucleo de
poblacion existente o ser susceptible de incorporase en él en ejecucion del Plan, y estar
dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension”.

Por su parte, la Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normas
Directoras para ordenacion urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto
2/2012, de 10 de enero (en adelante Normas Directoras), considera que los asentamientos
urbanisticos estan configurados como una realidad fisica existente, a partir de un umbral
minimo de densidad, compacidad y relaciones urbanas que posibiliten la implantacién de
unos moédulos minimos de dotaciones y servicios, evitandose asi la dispersién de las
actividades urbanas sobre el territorio y la formacién de nucleos de poblacién de escasa
entidad.

La Norma 3?2 de las Normas Directoras establece los siguientes criterios para la
identificacion y delimitacion de los asentamientos urbanisticos:

a) Los asentamientos urbanisticos deberan estar constituidos por ambitos territoriales
definidos y consolidados por agrupaciones de edificaciones préoximas entre si, que se
medira mediante la densidad edificatoria (numero de edificaciones por hectarea), que
debera ser lo suficientemente elevada como para que resulte sostenible la implantacién de
servicios y dotaciones comunes. En caso de asentamientos residenciales, se tendra en
cuenta su grado de consolidacion y la viabilidad de la implantacion en ellos de servicios y
dotaciones comunes sostenibles:

* Densidad edificatoria inferior a 10 Vdas/Ha: debera justificarse que es viable la
implantacion de servicios por la existencia de infraestructuras generales préoximas a los
mismos de facil conexion y la implantacion de dotaciones por su adecuada localizacién
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territorial en relacion con las necesidades de la poblacion.

* Densidad edificatoria inferior a 5 Vdas/Ha: se considerara que no es viable la implantacion
de servicios y dotaciones comunes.

b) Los asentamientos urbanisticos deberan poseer estructura urbana, por sus
caracteristicas morfologicas, su capacidad de integracién en la estructura urbanistica
existente, y en general, los demas criterios y parametros que diferencian un asentamiento
urbanistico de una agrupacion de edificaciones.

c) En los asentamientos urbanisticos deberan generarse actividades urbanas y, en
consecuencia, la demanda de servicios y dotaciones comunes, lo que vendra marcado por
la dimensién que alcance la agrupacion. Para el caso residencial, cuando la agrupacion
tenga capacidad para una poblacién minima en torno a los 200 habitantes (entre 60 y 100
viviendas), que podra reducirse cuando las viviendas sean integrables en la ordenacion de
los nucleos urbanos existentes.

2.- Habitat Rural Diseminado.
2.1. Definicion.

Es el que da soporte fisico a asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen al
medio rural, cuyas caracteristicas proceda preservar. EIl PGOU identificara y delimitara los
ambitos de Habitat Rural Diseminado por, constituir asentamientos sin estructura urbana
definida y desvinculados de los nucleos de poblacion existentes, estar formados
mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural, y existir una relacién funcional entre la
edificaciones que puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes no generadores
de asentamientos urbanisticos.

2.2. Criterios para su identificacién y delimitacion.

Las Normas Directoras, en relacidon con los asentamientos que pudieran tener la
consideracion de Habitat Rural Diseminado, los entiende como aquellos de caracter rural
que han evolucionado en el tiempo, ubicados en un area territorial delimitada y que, sin
presentar una estructura urbanistica definida, pueden precisar de ciertas dotaciones y
servicios. La regulacion de estos ambitos por el planeamiento permitira dar un tratamiento
adecuado a aquellos asentamientos que por sus caracteristicas no pueden tener la
consideracién de edificaciones aisladas, ni tampoco reunen los requisitos establecidos para
los asentamientos urbanisticos, por lo que deben de seguir manteniendo su clasificacién
como suelo no urbanizable.

La Norma 42 de las Normas Directoras establece los siguientes criterios para la
identificacion y delimitaciéon de los ambitos de Habitat Rural Diseminado:

a) Los ambitos delimitados deberan estar formados por edificaciones y viviendas
unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural:

La vinculacién de las edificaciones pertenecientes a los ambitos del Habitat Rural
Diseminado al medio rural es la nota mas caracteristica y determinante a la hora de
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identificar y delimitar estos asentamientos, sin perjuicio de que esta relacion con el medio
rural pudo estar en su origen, aunque en la actualidad los usos originarios,
fundamentalmente agropecuarios, hayan sufrido una transformacién que, como
consecuencia de la mejora de la accesibilidad a estos ambitos desde los nucleos de
poblacién, hacen innecesaria la permanencia continua para su explotacion.

b) Los ambitos delimitados deberan poseer caracteristicas propias que deben de
preservarse:

En cada habitat, en su estructura o en la morfologia de sus edificaciones, deben
reconocerse caracteristicas definidas, consecuencia de su vinculacién en origen al medio
rural, que justifiquen su preservacion.

c) Deberan ser ambitos desvinculados de los nucleos urbanos:

Los ambitos de Habitat Rural Diseminado deben caracterizarse por poseer identidad propia
y una marcada autonomia respecto a los nucleos de poblacion existentes. En este sentido,
se exige de ellos que no quepa integrarlos en la trama urbana de los nucleos urbanos, de tal
forma que, manteniendo sus caracteristicas propias y su autonomia, puedan enmarcarse en
el medio rural con la clasificaciéon urbanistica de suelo no urbanizable.

d) Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano definida:

Aunque en el ambito del Habitat Rural Diseminado pueden existir pequenas agrupaciones
de edificaciones con cierta estructura urbana elemental, esto no implica su consideracién
como nucleos de poblacién en el sentido netamente urbanistico de exigencia de los
servicios y dotaciones comunes que necesariamente demandan los nucleos de poblacion.
Por ello, estas pequefias agrupaciones de edificaciones, por pertenecer a ambitos del
Habitat Rural Diseminado deben permanecer con la clasificacion de suelo no urbanizable.

e) Deberd existir una relacion funcional entre las edificaciones existentes en el ambito que
justifique la necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la propia existencia del habitat en
cuanto a su vinculacion, al menos en origen, al medio rural. De esta relacion se puede
derivar la necesidad de ciertos servicios (suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica,
etc.), mejoras en la accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener las
caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los
habitantes del habitat.

Se entendera que existe una relacion funcional entre las edificaciones cuando en el ambito
delimitado existan al menos 15 viviendas.
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V. Determinaciones que Afectan al Suelo No Urbanizable y a las Categorias de Proteccion
Establecidas por los Planes de Ordenacion del Territorio y por el Planeamiento Urbanistico
Vigente

Las figuras de planeamiento municipal vigentes que afectan al municipio de Torredonjimeno
son las siguientes:

- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Torredonjimeno, aprobado el 12 de enero de 1984,
y sus posteriores modificaciones.

- Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Torredonjimeno, aprobado el 29 de febrero de
2012.

Las figuras de planeamiento territorial vigentes que afectan al municipio de Torredonjimeno
son las siguientes:

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Jaén, aprobado por
Decreto 142/2014, de 14 de octubre (BOJA n° 214, de 03 de noviembre de 2014).

En cuanto al Plan General de Ordenacion Urbana de Torredonjimeno, establece para el
término municipal un régimen basado en la normativa vigente en el momento de su
aprobacion, Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. En concreto realiza una regulacién de las edificaciones y usos
permitidos que debe entenderse adaptada a la normativa urbanistica vigente, mediante la
regulacion del suelo urbanizable no programado, Titulo Ill, entendiendo que es un error de
las mismas. El Capitulo VII de este titulo “Nucleo de Poblacion”, junto al Titulo IV, “Suelo no
urbanizable”, establecen la regulacion completa del suelo no urbanizable.

A) Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Jaén.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracion urbana de Jaén, establece los
criterios para posibilitar el desarrollo territorial y compatibilizar y ordenar los usos, sefala las
zonas estratégicas para implantar las distintas actividades y aquellas otras zonas que, por
sus valores ambientales o territoriales, deben quedar excluidas de los procesos de
urbanizacién. Asi mismo, implica prever los espacios econémicos y de sistemas generales
acordes a esta nueva escala territorial y conlleva la aparicién de nuevas demandas de
zonas productivas, espacios libres y vivienda, especialmente de vivienda protegida, a los
que debera dar respuesta.

Para conseguir el desarrollo del Plan establece los siguientes objetivos generales:

a) Asegurar la integracion territorial de la aglomeracion urbana en el sistema de ciudades de
Andalucia y contribuir a la cohesién territorial y social del &mbito del Plan.

b) Reforzar la articulacién interna de la aglomeracién y la intermodalidad de los servicios de
transporte, potenciando especialmente el transporte publico.

c) Establecer una red de espacios libres de uso publico integrada con las zonas urbanas,
agricolas y naturales y con el sistema de articulacion territorial del ambito del Plan.

d) Establecer criterios de ordenacién para los nuevos crecimientos urbanos, para la
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ubicacidon de equipamientos, dotaciones e infraestructuras, en coherencia con las
necesidades previstas para el conjunto de la aglomeracién urbana.

e) Identificar, en su caso, las zonas que por su valor estratégico deben ser destinadas al
desarrollo de usos y actividades especializadas o a la ubicacion de viviendas protegidas que
respondan a una demanda de ambito supramunicipal.

f) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus
valores o potencialidades territoriales, ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar

sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos.

De acuerdo con estos objetivos generales, se plantean una serie de objetivos especificos
que concretan y recogen la definicion del modelo de actuacion del Plan. Son los siguientes:

En relacion con el sistema de articulacion territorial el sistema de articulacion territorial:
- Reforzar la aglomeracion urbana de Jaén como centro regional del sistema de ciudades y
fortalecer su posicion en el conjunto de ciudades medias y centros regionales de la zona

central y nororiental de Andalucia.

- Reforzar la mejora de la accesibilidad territorial y conectividad entre los nucleos del ambito
y la distribucién equilibrada de los equipamientos y dotaciones de caracter supramunicipal.

- Mejorar el sistema interurbano de transporte publico, favorecer la complementariedad de
los distintos modos de transporte y potenciar los medios no motorizados.

- Establecer una red articulada de espacios libres que conecte el territorio del Plan, y
permita la relacién entre los nucleos y sus entornos de valor natural, cultural y paisajistico.

En relacion con la ordenacion y compatibilizacion de los usos:
- Contribuir al desarrollo ordenado de los nucleos y a su crecimiento acorde con las
necesidades reales de la demanda residencial, desarrollo productivo y disponibilidad de

dotaciones de infraestructuras, equipamientos y servicios.

- Contribuir a la mas adecuada incorporacion al proceso urbanistico de las edificaciones y
asentamientos urbanisticos en el suelo no urbanizable.

- Identificar los suelos estratégicos para el desarrollo de actividades productivas de caracter
supramunicipal.

- Propiciar una adecuada integracion ambiental y paisajistica de las actuaciones
urbanisticas en el territorio.

- Promover los usos recreativos y favorecer su adecuada implantacion territorial.

- Establecer los condicionantes y criterios para la mejor integracion de las actuaciones en el
medio rural y para defender la productividad del espacio agrario.

En relacion con los recursos naturales y culturales:
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- Preservar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y natural de procesos de
desarrollo urbanistico.

- Poner en valor estos espacios y favorecer su uso y disfrute publico.
- Contribuir a la conservacion de la biodiversidad y geodiversidad del ambito.

- Proteger y poner en valor las edificaciones e instalaciones de interés cultural, histérico,
etnoldgico y la arquitectura tradicional del ambito, como soportes de la identidad comarcal y
como componente basico de la configuracién del turismo.

En relacion con los riesgos naturales:

- Establecer las medidas y los criterios de actuacién para prevenir y limitar las situaciones
de riesgo y sus efectos sobre la poblacion y sus actividades.

En relacion con la dotacion y prestacion eficiente de otras infraestructuras y equipamientos
basicos supramunicipales:

- Asegurar la prestacion de los servicios basicos a la poblacién de acuerdo con los recursos
y adecuando el trazado de las redes a las caracteristicas del territorio.

- Promover la gestion racional del ciclo integral del agua y garantizar el recurso mediante la
articulacion de los sistemas de abastecimiento.

- Dotar a todos los nucleos de infraestructuras de depuracién acordes con las caracteristicas
de los vertidos.

- Contribuir a la mas adecuada implantacion y cobertura de las infraestructuras energéticas
y de telecomunicacion en el territorio, de acuerdo con las previsiones de crecimiento
demografico y socioeconémico e impulsar el uso de fuentes de energia renovables.

- Contribuir a la adecuada localizacién de las instalaciones de gestion y eliminacion,
reutilizacién y reciclaje de residuos sélidos en condiciones de seguridad y evitando la
contaminacion.

El POT de la Aglomeracién Urbana de Jaén en el municipio de Torredonjimeno, en relacion
con los objetivos determinados anteriormente, establece un espacio destinado a usos
productivos industriales y logisticos, denominados Suelos Estratégicos. Esta asignacién no
supone su ocupacion inmediata, si no su reserva a la espera de las condiciones propicias
para su desarrollo. Esta reserva de suelo se localiza entre los términos municipales de
Torredonjimeno y Torredelcampo, en el entorno del enlace con la Autovia del Olivar y en
continuidad con los suelos industriales de Torredonjimeno. Al estar ubicado entre dos
términos municipales, se requerira la intervencion de la Administracién Autondmica.

En cuanto a los recursos culturales, el POT determina para el término municipal de
Torredonjimeno como recursos culturales una serie de espacios y elementos con valores
expresivos de la identidad de Torredonjimeno. Aparte de identificar como tales los BICs y
bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, se incluyen como
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recurso cultural las edificaciones de interés arquitectonico y etnolégico que son ejemplos de
la actividad productiva tradicional agraria e industrial. En el caso del municipio de
Torredonjimeno, tenemos:

El POT identifica y protege una serie de humedales en el término de Torredonjimeno,
independientemente de que sean objeto de proteccion sectorial, asi encontramos los
siguientes humedales, de caréacter endorreico y para los que también plantea su
recuperacion:

- Laguna de las Casillas.
- Laguna de las Navas.

Los instrumentos de planeamiento general, en tanto de delimitan estos humedales por la
Consejeria competente en medio ambiente, establecera una zona perimetral de proteccién
cautelar de 300 metros en los que se permiten solo edificaciones e instalaciones vinculadas
a actividades compatibles con la proteccion del humedal.

También el POT reconoce e incorpora a su esquema de proteccion territorial otros
elementos de menor escala que también aportan singularidad e identidad al territorio, como
son los arboles y arboledas singulares, en el caso del municipio de Torredonjimeno tenemos:

- Eucaliptos del Cortijo Capricho.

B) Condiciones Especificas para el SNU de Especial Proteccion Sectorial de Vias Pecuarias
de Torredonjimeno.

Las vias pecuarias a proteger son las incluidas en el proyecto de clasificacion de vias
pecuarias y asi grafiadas en la cartografia de ordenacion. Su naturaleza es la de Dominio
Puablico de la Comunidad Autdbnoma Andaluza en virtud de lo establecido en el articulo 2 de
la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como en el Decreto 155/1.998, de 21
de julio, por el que se aprueba su reglamento, en concreto el art. 39.1 del mismo establece
que “las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias
Pecuarias y el presente Reglamento, tendran la consideracion de suelo no urbanizable de
especial proteccion”.

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve: BOP-2017-4349



BOPEIJAEN

Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 200

Jueves, 19 de Octubre de 2017

Pag. 13859

Las vias pecuarias que discurren, total o parcialmente, por el término municipal, clasificadas
por Orden Ministerial de 29 de enero de 1974, publicada en el BOE, de de marzo de 1974.

VIAS PECUARIAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE TORREDONJIMENO

Nombre Anchura Deslindada
Canada Real del Camino de Granada 75,22 NO
Cafada Real de Villardompardo y del Monte 75,22 SI
Cafiada Real de San Nicasio 75,22 NO
Canada Real de Martos 75,22 SI
Cordel del Camino Viejo de Cordoba 37,61 NO
Cordel de San Nicasio 37,61 SI
Cordel de Higuera de Calatrava 10,00 SI
Vereda del Camino de Baena 20,89 SI
Vereda del Camino del Barranco 20,89 SI
Vereda de las Lomas de Gracia 20,89 SI
Vereda del Barranco 20,89 SI
Vereda del Cansino 20,89 SI
Colada del Camino Bajo de Santiago 10,00 NO

Lugares asociados a las Vias Pecuarias del Término Municipal de Villarrodrigo

Descansadero Abrevadero de Lendinez o de la Sillera 23087501
Descansadero de la Pocica 23087502
Abrevadero del Pozo de la Cobija 23087503
Pozo Abrevadero de Casillas 23087504
Descansadero Abrevadero del Blancar 23087505
Descansadero Abrevadero de Benizola 23087506
Abrevadero de Fuente Fuera 23087507
Abrevadero de Martin Gordo 23087508
Descansadero de la Loma 23087509

C) Bienes Inmuebles Protegidos en el Término Municipal de Torredonjimeno.

Dentro del término municipal de Torredonjimeno se conservan una serie de elementos
protegidos como Monumento. Su proteccion legal es la de Monumento.

La Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Historico Espafiol, en su Disposicion Adicional
Segunda, recoge “Se consideran asimismo, de Interés Cultural y quedan sometidos al
régimen previsto en la presente Ley los bienes a que se contraen los Decretos de 22 de
abril de 1949, 571/1963 y 499/1973.” Por su parte el citado Decreto de 22 de abril de 1949
en su articulo primero dispone: “Todos los castillos en Espafa, cualquiera que sea su
estado de ruina, quedan bajo la proteccién del Estado, que impedira toda intervenciéon que

altere su caracter o pueda provocar su derrumbamiento”.
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Segun el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia), estéan catalogados los siguientes bienes:

1. Palacio Municipal, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOJA n° 214
del 30/10/2007 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

2. Torre Fuencubierta, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE del
29/06/1985 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

3. Torre de Ben Zala, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE del
29/06/1985 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

4. Molino del Cubo, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE del
11/12/1985 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

5. Castillo de Torredonjimeno, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE
del 29/06/1985, inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

6. Iglesia de Santa Maria, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOJA n°
218 del 09/11/2010 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI)
del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

7. Centro histérico de Torredonjimeno, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado
en BOJA n° 26 del 07/02/2005 y en BOE n° 64 de 16/03/2005, inscrito en la Base de datos
del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del Instituto Andaluz de Patrimonio Histdrico,
con la categoria de Monumento.

8. Torregarcia, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE de 29/06/1985
inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del Instituto
Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

9. Castillo de Torrealcazar, declarado Bien de Interés Cultural (BIC) y publicado en BOE de
29/06/1985 inscrito en la Base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucia (BDI) del
Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, con la categoria de Monumento.

Ademas, hay otra serie de bienes inmuebles inscritos en la Base de Datos del Patrimonio
Inmueble de Andalucia (BDI), que no estan catalogados como BIC’s, en concreto:

Portada Diego Lopez Ermita Ntra. S2 Consolacién

Convento de Ntra. S2 de la Piedad de Reverendas Madres . .

Domini Iglesia Parroquial de San Pedro.
ominicas.

Cortijo Vista Alegre Terrazas del Arroyo del Molino del cubo

Casa de Cabezo Rubio Cerro de la Atalaya

Cerro de Torre de Ben Zala Cerro Buitreras

Cerro Carnicero Cerro de la Covatilla
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Piedras de Cuca

Cerro Entrearroyos

Cerro Portichuelos

Cortijada de Arcos

Cortijo del Mayorazgo

Cota 515 Frente Cerro Bulario

Terrazas del Arroyo del Cubo, Cota 742

Cortijo de Las Pedruscosas

Cota 673 Santo Nicasio

Arroyo del Abandonado

Los Villares del Pilar de Moya

Vertiente Norte de la Serrezuela

Caseria de Don Juan Vicente

Cortijo de Los Heredos

Pasada Arrabal
El Torrejon

La Malena

La Cabrera

Torre Alcazar Cementerio de Torredonjimeno

Cementera Holcim Grupo Escolar San Roque

Ambitos protegidos del término municipal de Torredonjimeno

Denominacion Codigo | Tipo proteccion
/glll?;nedas y saucedas arboreas (Bosques galeria de Salix alba y Populus H92A00 HIC
Galerias riberefias termomediterréneas (Nerio Tamaricetea) H92D00 HIC
Dehesas perennifolias de Quercus spp H6310 HIC

En el municipio de Torredonjimeno, no nos consta que exista otra informacion que,
conforme establece el articulo 8 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, forme parte del
planeamiento urbanistico, territorial y ambiental vigente, y se considere determinante en el
proceso de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.
Todo ello sin perjuicio de las situaciones que se puedan poner de manifiesto durante los
procesos para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion de las distintas edificaciones y construcciones.

Segun la informacién facilitada por los servicios técnicos municipales, tampoco nos consta
la existencia en el municipio de parcelaciones urbanisticas que no constituyen un
asentamiento urbanistico para las que no haya prescrito la accidon de la Administracion para
el restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a la reagrupacion
de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, cuestion que debera ser ratificada por los referidos servicios técnicos mediante la
emision de los correspondientes informes técnicos y juridicos precisos para la tramitacion de
este documento.
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VI.- Determinacion de los Asentamientos Urbanisticos

Teniendo en cuenta los criterios anteriormente expuestos, en el municipio de
Torredonjimeno se han localizado varias agrupaciones de edificaciones en suelo no
urbanizable que deben ser objeto de analisis, a los efectos de poder determinar si se
pueden considerar o no como Asentamientos Urbanisticos.

En concreto se trata de seis zonas al sur y al este del nucleo de Torredonjimeno, junto a los
limites del suelo urbano de éste. Las Zonas a estudiar son las indicadas en la siguiente
imagen.

Urbanizac|
La Higuerilla

Zona A

Esta zona al sur del nucleo de Torredonjimeno se encuentra situado cerca de la autovia
A-316, entre la via de enlace con la A-306, la via verde del aceite y la antigua carretera de
Martos. Esta formado por unas nueve parcelas, segun el catastro, con al menos una
edificacion en cada una de ellas destinada principalmente a vivienda de segunda residencia,
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ademas la mayoria dispone de otras edificaciones y construcciones tales como piscinas,
anexos a piscinas, porches, barbacoas, etc. No dispone de ninguna infraestructura ni
servicios publicos. Se encuentra limitada fisicamente por las infraestructuras anteriormente
comentadas, lo que dificulta su desarrollo y crecimiento urbanistico.
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Aunque se trata de una agrupacion de edificaciones préximas al nucleo de Torredonjimeno
y por ello la densidad edificatoria y la capacidad poblacional puedan ser menores que las
indicadas en la norma tercera de la Normativa Directora, presenta muy poca entidad, en
cuanto a numero de edificaciones y ademas, al verse limitada por las infraestructuras
comentadas, consideramos que no se puede identificar como un asentamiento urbanistico.

Zona B

Esta zona situada también al sur del nicleo de Torredonjimeno esta formada por un
pequefio grupo de edificaciones dispuestas a ambos lados de un camino que parte de la
antigua carretera de Martos, camino del Palomar. Las edificaciones y construcciones de
este grupo estan situadas sobre unas nueve parcelas, segun catastro, concentradas junto al
camino descrito y con acceso desde este. De este conjunto, alrededor de unas seis
edificaciones estan destinas a viviendas de segunda residencia, en cuyas parcelas donde
estan ubicadas, aparecen también otras construcciones anexas, como piscinas, porches,
cocheras, etc. También existen algunas naves destinadas principalmente a guarda de
aperos de labranza y maquinaria en general. Esta zona cuenta con abastecimiento de agua,
pero no dispone de ninguna otra infraestructura ni otros servicios municipales.
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Al igual que la zona anterior, aun tratandose de una agrupacion de edificaciones proxima al
nucleo urbano de Torredonjimeno, presenta una densidad edificatoria y una capacidad
poblacional demasiado baja, como para identificarlo asentamiento urbanistico, tal y como
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viene indicado en la norma 32 de la Normativa Directora.

Zonas CyD

Estas dos zonas se localizan al sur del nucleo de Torredonjimeno entre el limite del suelo
urbano de este y la via verde del aceite, extendiéndose sus edificaciones a lo largo de un
camino, el camino del Loboso.

La zona C tiene sus edificaciones de manera algo mas concentrada que la zona D,
disponiéndose éstas alrededor de una via sin pavimentar que parte del camino del Loboso.
Cuenta este grupo con varias edificaciones destinadas a viviendas para segunda residencia,
asi como otras construcciones anexas a estas como piscinas, cocheras, porches, y varias
naves y cobertizos para uso agrario, guarda de aperos y maquinaria.

La zona D tiene sus edificaciones dispuestas de manera algo mas dispersa y a lo largo del
camino del Loboso. Existen alrededor de unas doce viviendas, la mayoria de segunda
residencia, con piscinas y demas construcciones anexas a ellas. Muchas de estas
edificaciones tienen su acceso directamente desde el camino. También aparecen en este
grupo varias naves para uso agrario.

Ninguna de las dos zonas dispone de infraestructuras municipales, ni de servicios comunes.
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Zona C

Verificable en https://bop.dipujaen.es

cve; BOP-2017-4349



BOPMHJAEN

Baoletin Oficial de la Provincia de Jagn

Numero 200

Jueves, 19 de Octubre de 2017

Pag. 13868

Zona D
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Estas dos agrupaciones de edificaciones arrojan tanto una densidad edificatoria como una
capacidad poblacional algo baja, pero por estar muy proximas al nucleo urbano de
Torredonjimeno son facilmente integrables en la ordenacion urbanistica de éste. Es por este
motivo y porque a demas presentan unas caracteristicas adecuadas para implantar en ellas
una estructura urbana, que se pueden identificar a estas dos zonas como asentamientos
urbanisticos, tal y como indica la norma 32 de la Normativa Directora.

Zona E

Esta zona se encuentra situada al este del ndcleo urbano, junto al poligono industrial
Mirabueno, y se extiende a lo largo de un camino sin asfaltar que es continuacion de la calle
Chile del poligono industrial. Es una zona formada por no mas de doce parcelas, con las
edificaciones situadas al fondo de ellas, donde en la mayoria de los casos aparece una
edificacion de tipo vivienda de segunda residencia, con piscina y alguna otra construccién
anexa, también aparece en el conjunto alguna nave para uso agrario. No cuenta con ningun
tipo de infraestructura, ni de servicios comunes.
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Esta agrupacion de edificaciones, aunque proxima al suelo urbano de Torredonjimeno, tiene
poca entidad y ademas sus edificaciones estan dispuestas de manera algo dispersa
arrojando una densidad edificatoria bastante baja y por la poca poblacién que tiene no
demanda servicios comunes. Por lo tanto esta zona no cumple con la norma 32 de la
Normativa Directora y en consecuencia no se puede identificar como asentamiento
urbanistico.
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Urbanizaciéon La Higuerilla
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Esta agrupacién de edificaciones se encuentra situada en suelo no urbanizable al este del
nucleo de Torredonjimeno, junto al enlace de la carretera de Jamilena con la autovia A-316,
en la salida numero 73 hacia Torredonjimeno y Jamilena. Esta formada por unas doce
edificaciones principales, destinadas a viviendas de primera y segunda residencia, también
aparecen piscinas y edificios anexos a estas viviendas, e incluso una pista deportiva. En
este grupo también existe un edificio e instalaciones de un restaurante, actualmente cerrado.
Esta zona cuenta con calles pavimentadas, alumbrado y recogida de residuos.
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Este grupo de edificaciones presenta una capacidad poblacional baja y una densidad
edificatoria no muy alta. Pero, dada su proximidad al nucleo urbano de Torredonjimeno y
ademas dispone de una estructura urbana, es facilmente integrable en la ordenacién
urbanistica de este nucleo, tal y como viene indicado en la norma 32 de la Normativa
Directora. Por todo esto se puede considerar a esta zona como un asentamiento urbanistico.

VII.- Determinacion de los Ambitos del Habitat Rural Diseminado

Segun los criterios establecidos en este documento, en el municipio de Torredonjimeno se
han localizado algunos ambitos en el suelo no urbanizable que podrian ser identificados
como ambitos del Habitat Rural Diseminado. Estos son los siguientes:

- Lendinez
- Los Cortijuelos
- Torre Alcazar
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Lendinez es una agrupacion de edificaciones en suelo no urbanizable situado en la parte
suroeste del municipio a una distancia de unos 16,6 km. del nucleo de Torredonjimeno por
la carretera JV-2121.

Esta formado por un conjunto de unas 15 viviendas, varias edificaciones anexas (guarda de
aperos de labranza y cocheras) y naves para maquinaria agricola. También existe una
almazara de aceite ocupando una importante superficie. Las viviendas son unifamiliares, de
una o dos plantas, unas habitadas todo el afio y otras habitadas tan solo en determinadas
épocas del afio, y en concreto en esta zona en la época de la recogida de aceituna por
trabajadores temporeros. Tiene una poblacién de unos 15 habitantes durante todo el afo,
llegando a tener unos 40 en la época de la recogida de aceituna. Cuenta tan sélo con la
infraestructura municipal de alumbrado publico y con el servicio de recogida de residuos,
careciendo por completo de pavimentacion, abastecimiento de agua y red de saneamiento.
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Las edificaciones y viviendas de éste ambito estan vinculadas en su origen a la actividad
agropecuaria y del medio rural, como son actividades agricolas y ganaderas. Aparecen
edificios nuevos, algunos reformados y otros en regular estado de conservacion, pero aun
asi, este ambito en general posee caracteristicas propias que deben preservarse. También
posee una identidad propia, por lo que no esta vinculado a ningudn nucleo urbano, sus
edificaciones no tienen una estructura urbana definida y forman entre ellas una relacién
funcional que justifica la dotacién de servicios comunes, tal y como indica la norma 42 de la
Normativa Directora para los ambitos del habitat rural diseminado.

Por todas estas caracteristicas el ambito cumple con los criterios para ser identificado como
ambito del Habitat Rural Diseminado.
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Los Cortijuelos
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Este ambito situado en suelo no urbanizable esta localizado en la parte este del término
municipal, junto a la carretera JV-2101, a una distancia de unos 15,6 km. del nucleo de
Torredonjimeno. Tiene su acceso por la via JV-2101 y la A-306.

Esta formado por dos grupos de edificaciones levantados sobre dos antiguos cortijos en
donde aparecen un total de diez edificaciones. Algunas de estas edificaciones estan
destinadas a residencia y el resto de construcciones a cocheras y guarda de aperos. En
general, las edificaciones se encuentran en aparentemente buen estado, aunque existen
algunas construcciones en estado ruinoso o en mal estado de conservacién. Las viviendas
de este ambito solo son habitadas en algunas épocas del afio, sobre todo en las
temporadas de la recogida de la aceituna. No dispone de ningun tipo de servicios
urbanisticos.
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Googlé_ Earth

Estas edificaciones aunque tienen un origen vinculado al medio rural, forman un dmbito
pequefio y con poca entidad, no llegando a existir entre ellas una relacion funcional, por el
numero de viviendas, para justificar la necesidad de servicios y dotaciones comunes como
indica la norma 42 de las normas directoras. Es por ello que este ambito no se puede
identificar como un ambito del Habitat Rural Diseminado.

Torre Alcazar
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Este ambito en suelo no urbanizable se encuentra en la parte noroeste del municipio,
situado a una distancia de unos 17,1 km. del nucleo de Torredonjimeno por la carretera
A-306 con direccién al nucleo de Porcuna. Tiene su acceso por un camino sin pavimentar
que parte de esta ultima via.

Esta formado por cuatro grupos de edificaciones separados entre ellos a no mucha distancia
y por un camino que los enlaza. Estan levantados y surgidos sobre antiguos cortijos.

En uno de estos grupos y situados en lo alto de una pequefia colina, aparecen los restos de
un antiguo castillo, el Castillo de Torre Alcazar, del que sélo se conserva la torre del
homenaje, declarado Bien de Interés Cultural. Se trata de una construccion de planta
cuadrada de mamposteria, que segun fuentes consultadas podria ser de finales del siglo
XIll. Actualmente esta habilitada para vivienda e incorporada a un cortijo.
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El ambito esta formado por un total de unas diez edificaciones destinadas a viviendas, pero
de las cuales la mayor parte se encuentran en mal estado de conservacién y por
consiguiente no habitados. El resto de edificaciones y construcciones son edificios
destinados a cocherones y naves destinados a guarde de aperos de labranza y maquinaria
en general. También aparece en este ambito y ocupando una importante superficie, una
explotacion ganadera equina, Yeguada Tosiria. No cuenta esta zona con ningun tipo de
infraestructura ni de servicios urbanisticos.
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Al igual que en los ambitos anteriores, estas edificaciones tienen su origen vinculado al
medio rural y a la actividad agropecuaria, pero teniendo en cuenta su pequefia entidad, que
no llega al minimo de numero de viviendas que establecen las normas directoras para que
exista entre ellas una relacion funcional y el mal estado de conservacion de la mayoria de
sus edificaciones, este ambito no justifica su identificacion como ambito del habitat rural
diseminado, tal y como indican la norma 42 de las normas directoras.

Por lo tanto este ambito no cumple con los criterios para ser identificado como ambito del
Habitat Rural Diseminado.

Como conclusion y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el presente documento,
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en el municipio de Torredonjimeno se identifican y delimitan los siguientes

Asentamientos Urbanisticos:

» Zona C junto al nucleo de Torredonjimeno

* Urbanizacion Las Higuerillas
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Ambitos del Habitat Rural Diseminado:

¢ Lendinez

VIII. Tramitacion

1. Dado que el Avance tiene la naturaleza juridica de ordenanza municipal, debera
tramitarse conforme establece el articulo 49 de la Ley 7/1985 de Bases del Régimen Local.

2. El Decreto 2/2012, de 10 de enero, exige en su articulo 4.2 que simultdneamente a la
aprobacion inicial debera solicitarse informe preceptivo y no vinculante a la Consejeria
competente en materia de urbanismo que lo emitira en un plazo inferior a dos meses.
Respecto a este tramite deberan aplicarse las siguientes reglas:
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a) El informe que debe emitir la Consejeria competente en materia de urbanismo debera
solicitarse por el Ayuntamiento tras la aprobacion inicial del Avance y simultdneamente a su
exposicién publica, debiéndose acompafar a la solicitud el certificado del secretario
municipal acreditativo de la aprobacion inicial de Avance y un ejemplar del mismo, en
formato papel, debidamente diligenciado en todas sus paginas con la aprobacion inicial y
también, con el objeto de facilitar la emision del informe, en soporte digital (CD o DVD). La
solicitud debera dirigirse a la Delegacion Territorial de la referida Consejeria.

b) Recibida la documentacion, la Delegacién Territorial comprobara que ésta esta completa
y, en el caso de que presentara alguna deficiencia, lo comunicara al Ayuntamiento en el
plazo de 10 dias para su subsanacién, quedando interrumpido el plazo para informar.

c) Transcurrido el plazo de dos meses desde la recepcion del expediente completo en la
Delegacion Territorial, sin que ésta haya emitido el informe definitivo sefalado en el
apartado anterior, el Ayuntamiento podra proseguir la actuaciones para la resolucién
definitiva del Avance, tal como establece el articulo 80.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

3. Mientras el Avance como Ordenanza Municipal no entre en vigor, no se podra otorgar
resoluciones de reconocimiento a la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, si bien la tramitacion podra iniciarse una vez el Avance se haya expuesto a
informacion publica.

IX. Anexo. Planos de Identificacién y Delimitacién de los Asentamientos
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Torredonjimeno, a 27 de Septiembre de 2017.- El Alcalde-Presidente, MANUEL ANGUITA QUESADA.
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