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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN)

4265 Aprobacion de costes de referencia para valoracién de obras e instalaciones.

Edicto
Don Francisco Manuel Huertas Delgado, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Andujar.
Hace saber:

Que el Sr. Alcalde-Presidente con fecha 22 de junio de 2017, resolvio, aprobar Costes de
referencia para valoracion de obras e instalaciones.

1.- Las Ordenanzas fiscales vigentes en Anduijar, refieren la base imponible de diversos
impuestos, tasas y fianzas municipales, al coste de las obras. Asi por ejemplo, para la
Ordenanza n° 4 (reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras) y la
Ordenanza n° 9 (reguladora de la Tasa por Licencias Urbanisticas, Ordenes de Ejecucion y
Control Administrativo), dicho célculo se realiza segun las siguientes reglas:

1. La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccién, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion
material de aquélla, incluidos los equipos, maquinaria e instalaciones que se construyen,
colocan o efectuan como elementos técnicos inseparables de la propia obra e integrantes
del proyecto para el que se solicita la licencia de obras o urbanistica, y que carezcan de
identidad propia respecto de la construccion realizada y excluidos los gastos generales, el
beneficio industrial y los honorarios profesionales, calculado de acuerdo a las siguientes
reglas:

a) Para obras en las que no sea exigible la presentacion de proyecto o certificado técnico,
se estara al presupuesto detallado calculado en base al Banco Oficial de Precios de la Junta
de Andalucia, para el ejercicio en curso. En cualquier caso, las repercusiones por unidades
de obra nunca seran inferiores a las recogidas en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

b) Para obras en las que sea exigible la presentacion de proyecto o certificado técnico, se
estara a las repercusiones por m? de edificacion recogidas en las tablas de costes de
referencia de la construccion publicadas por los respectivos Colegios Profesionales, para el
ejercicio en curso. En el supuesto de inexistencia de dichos costes de referencia o falta de
actualizacién, se estara al presupuesto detallado recogido en el proyecto o certificado,
calculado en base al Banco Oficial de Precios de la Junta de Andalucia, para el ejercicio en
curso. En cualquier caso, las repercusiones por unidades de obra nunca seran inferiores a
las recogidas en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

Por su parte, la Seccion Tercera del Capitulo Il del Titulo VII de la LOUA, que regula “Las
infracciones y las sanciones en materia de edificacion y uso del suelo”, refiere el montante
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de la sancion al “valor de la obra ejecutada” para los tipos regulados en los articulos 218,
219 y 220. De igual forma, en la seccién siguiente (art. 225) al referirse a los “Actos con
incidencia en espacios o bienes de valor natural o paisajistico”.

Il.- Asi pues, en dos aspectos fundamentales de la funcién administrativa en el campo del
urbanismo, como son el impositivo y el sancionador, el célculo remite al valor de lo
construido. Es por ello que desde este Ayuntamiento se ha considerado basico establecer
unos modulos de repercusion claros y precisos a la hora de procurar la maxima igualdad,
objetividad y transparencia en las valoraciones que sirven de base a la aplicacion de los
correspondientes porcentajes.

Tal y como se ha recogido en un apartado anterior, las Ordenanzas Fiscales diferencian
entre actuaciones a las que sea exigible proyecto técnico, cuya regla general es la remisién
a los médulos de los Colegios Profesionales, de aquellas a las que no es exigible, para las
que se estara a las repercusiones por unidades de obra del Anexo 2. En ambos casos,
estos marcos de valores se han demostrado insuficientes, o que no se ajustan a la realidad
del mercado segun las caracteristicas de las construcciones, debiéndose recurrir a bancos
de precios de diversas fechas y diversas procedencias, con la dificultad de control que ello
conlleva.

Ill.- A la vista de los anteriormente expuestos, los Servicios Técnicos Municipales han
complementado las tablas de valores que se vienen utilizando hasta la fecha, tanto para el
célculo de la base imponible de tasas, impuestos y fianzas, como para la imposicién de
sanciones.

Respecto del Anexo 2 de las Ordenanzas Fiscales, se mantienen las repercusiones
recogidas para el ano 2017, complementadas con nuevos precios. Para aquellas unidades
de obra no recogidas en dicho anexo, o para las que se requiera mayor precision, se estara
a la Base de Costes de la Construccion de Andalucia.

Respecto a los Médulos de Colegios Profesionales, se toman como base los publicados por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén para el 2017, introduciendo un apartado especifico
para edificaciones en medio rural.

ANEXO 1.- COSTES DE REFERENCIA PARA VALORACION DE OBRAS E INSTALACIONES, POR SUPERFICIE
CONSTRUIDA

|.- Para el calculo del coste de repercusion por Superficie Construida en obras de nueva
planta/ampliacion y acondicionamiento, para los usos de vivienda, anexos de vivienda y
porches, se estara a los Médulos recogidos anualmente por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Jaén, complementados con un nuevo coeficiente A.6., desarrollado segun el siguiente
cuadro:
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A.6. EDIFICACIONES RESIDENCIALES DE CARACTER RURAL

ACONDICIONAMIENTO DE
USo TIPO DE NUEVA ) NAVE PARA CAMBIO DE USO
CUBIERTA PLANTA/AMPLIACION Sin afectara | Afectando a
estructura estructura
Forjado y teja Mo x 0,70
VIVIENDA]|1 Mo x 0,40 Mo x 0,50
;I;;%?;Er?cada Mox 0,50
Forjado y teja Mo x 0,50
ANEXOS |1 Mo x 0,25 Mo x 0,35
;%?;;r(i)cada Mox 0,35
Forjado y teja Mo x 0,35
PORCHE |Chapa sandwich Mo x 0,20
Chapa galvanizada Mox 0,10
PISCINA UNIFAMILIAR 133 €/m?

A los efectos de aplicacion de estos médulos:

* El valor de Mo para el 2017 es de 478 €/M2.
* Se entiende vivienda de caracter rural, la que cumpla todas y cada una de estas
condiciones:

- Carecer de alguno de los servicios urbanisticos basicos por estar situada en Suelo No
Urbanizable.

- Estar edificada con materiales sencillos y una calidad constructiva media-baja.

- Presentar una tipologia asimilable a la de vivienda tradicional vinculada a la explotacion de
los recursos primarios de la finca, y alejada por tanto de la tipologia propia de la segunda
residencia (vifia, chalé, etc.).

* Se entiende por anexos aquellas dependencias -vinculadas o no a una edificacion
principal- que, cumpliendo las condiciones referidas en el punto anterior para la “vivienda de
caracter rural”, se encuentran destinadas a trastero, cochera, almacén, local de servicios, o
cualquier uso que por su escaso nivel de acabados e instalaciones no permite la
permanencia prolongada de personas, ni siquiera de forma esporadica.

* Se entiende por porche vinculado a una vivienda de caracter rural, la construccién que,
cumpliendo las condiciones referidas en el punto anterior para la “vivienda de caracter rural”
se encuentra abierta en, al menos, uno de sus lados.

Para todas aquellas edificaciones que incumplan estas condiciones, se estara a los médulos
recogidos por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén, y sin aplicar por tanto el presente
coeficiente A.6.

Il.- Para el calculo del coste de las obras por Superficie Construida, para los usos de
nave/caseta, cobertizo sin cerrar y porche, vinculados a la explotacién de los recursos
primarios de la finca, se estara a las cantidades de repercusion recogidas en el siguiente
cuadro:
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NIVEL DE ACABADOS INTERIORES

Uso TIPO DE ESTRUCTURA
ALTO MEDIO / BAJO
Ligera 187 € / m? 112 € / m?
NAVE /CASETA AGRARIA -
Prefabricada 150 € / m? 88 € / m?
COBERTIZO SIN CERRAR 110 €/ m? 66 € / m?
PORCHE | 48 € / m?

A los efectos de aplicacion de estos médulos:

* Se entiende por edificaciéon o construccién con nivel de acabados interiores alto, la que
contenga tabiqueria y cualquier tipo de instalacién. En caso contrario se entendera con un
nivel de acabados medio/bajo.

Las edificaciones vinculadas a la explotacion de los recursos primarios de la finca,
construidas con forjado de cubierta y teja, se valoraran segun los moédulos de “anexo” o
“porche” recogidos en el apartado | de este Anexo.

Andujar, a 20 de Septiembre de 2017 .- El Alcalde-Presidente, FRaANCISCO MANUEL HUERTAS DELGADO.
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