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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE MARTOS (JAEN)
AREA DE URBANISMO

3655 Aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal de procedimiento de
reconocimiento de edificaciones en situacion de asimilado al régimen fuera de
ordenacion de Martos.

Edicto
El Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Martos.
Hace saber:

Que el pleno de la Corporaciéon Municipal de Martos, en sesion ordinaria celebrada dia 27
de abril de 2017, adoptd aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora de Procedimiento
de Reconocimiento de Edificaciones, en Situacion de Asimilado al Reglamento de Fuera de
Ordenacion en el Término Municipal de Martos.

No habiéndose presentado reclamaciones contra dicho acuerdo, durante el plazo de treinta
dias de exposicion al publico del expediente, efectuado mediante anuncio publicado en el
BOP de Jaén n° 93 de 18 de mayo de 2017, en el tablon de anuncios y Sede Electrénica del
Ayuntamiento de Martos, queda definitivamente adoptado el acuerdo de referencia hasta
entonces provisional, tal como establece el articulo 49 de la Ley de Bases de Régimen
Local.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de la Bases del Régimen Local, a continuacion se inserta el texto integro de la
modificacion de la ordenanza, en virtud del acuerdo, elevado ya a definitivo, a todos los
efectos legales y especialmente al de su entrada en vigor.

“...ORDENANZA MUNICIPAL DE PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EN
SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN FUERA DE ORDENACION DE MARTOS

Preambulo

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, es la que define
los actos que estan sometidos al control municipal mediante la obligacion de obtener la
previa licencia urbanistica municipal. El articulo 169.1.e) de dicha norma dispone que se
somete a la obtencién de previa licencia urbanistica municipal, entre otros actos, la
ocupacion y la primera utilizacion de los edificios, establecimientos e instalaciones en
general, asi como la modificacion de su uso. Precepto que ha sido completado por el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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El supuesto normal de las edificaciones existentes es que las mismas se han realizado al
amparo de la preceptiva licencia municipal de obras. Sin embargo hay que reconocer que
existen edificaciones y construcciones que se han ejecutado sin licencia o contraviniendo
las condiciones de la misma, pasando a encontrarse en una situacion de legalidad diversa.
Para conocer su situacion legal se ha de acudir al contenido de la legislacién urbanistica y,
en estos casos, concretamente al Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable dichas situaciones se han
regulado en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se determina el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad
Autonoma de Andalucia. El objeto esencial del citado Decreto, de acuerdo con su
introduccién, es clarificar el régimen aplicable a las distintas situaciones en que se
encuentran las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los
requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el
planeamiento urbanistico.

Las formas en las que se pueden encontrar las edificaciones situadas en suelo no
urbanizable, atendiendo a su modo de implantacion, son las siguientes: aisladas, en
asentamientos urbanisticos o en habitat rural diseminado. Las situaciones de legalidad de
las edificaciones aisladas, cuando no se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica
vigente en el municipio, seran alguna de las siguientes: en situacién legal de fuera de
ordenacién, en situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacién y
edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto
a las cuales la Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y proteccion del orden juridico perturbado. Asimismo, existen edificaciones
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que en determinadas
circunstancias pueden resultar asimilables a las que cuentan con licencia urbanistica.

Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidon seran
aquellas que fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y
se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica
y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha
de proceder por el érgano competente al reconocimiento de la citada situacion, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 53 del Decreto 60/2010 y en los articulos 9 y siguientes del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

El objeto de esta ordenanza es detallar la documentacion y/o certificaciones administrativas
que deberan presentar los interesados en los procedimientos de reconocimiento municipal
tanto de las edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenaciéon como
de las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion y las asimilables a las que
cuentan con licencia urbanistica en base a su antigiedad. Todo ello en desarrollo del
articulo 10.2 del Decreto 2/2012 donde se establece que los municipios podran determinar
cualquier otra documentacion que se deba acompafiar a las solicitudes de reconocimiento
de la situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacion. Todo ello sin perjuicio
de los procedimientos que de oficio tramite la propia administracion.
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En cumplimiento del principio de eficacia de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se ha verificado:

I. La presente iniciativa reglamentaria es una Ordenanza y corresponde a los 6rganos de
gobierno locales, de acuerdo con lo previsto en la Constitucion, los Estatutos de Autonomia
y la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

La presente iniciativa reglamentaria no vulnera la Constitucion o las leyes ni regula aquellas
materias que la Constitucién o los Estatutos de Autonomia reconocen de la competencia de
las Cortes Generales o de las Asambleas Legislativas de las Comunidades Auténomas.
Tampoco vulnera los preceptos de otra de rango superior.

Il. La presente iniciativa reglamentaria cumple con los principios de necesidad y eficacia, ya
que,

-estd justificada por una razén de interés general en la consecucion de clarificar la situacion
de edificaciones en suelo no urbanizable.

-los fines y objetivos perseguidos son los de regularizar todas las edificaciones existentes en
suelo no urbanizable.

-es el instrumento mas adecuado para garantizar la consecucién de los citados fines.

Ill. La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de proporcionalidad, ya que
contiene la regulacion imprescindible para atender la necesidad a cubrir con la norma, tras
constatar que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos, o que impongan
menos obligaciones a los destinatarios.

IV. La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de seguridad juridica, ya que
se ejerce de manera coherente con el resto del ordenamiento juridico, nacional y de la
Union Europea, para generar un marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de
certidumbre, que facilite su conocimiento y comprensién y, en consecuencia, la actuacion y
toma de decisiones de las personas y empresas.

V. La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de transparencia ya que el
Ayuntamiento posibilita el acceso sencillo, universal y actualizado a la normativa en vigor y
los documentos propios de su proceso de elaboracién, en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién
publica y buen gobierno.

VI. La presente iniciativa reglamentaria cumple con el principio de eficiencia, ya que evita
cargas administrativas innecesarias o accesorias y racionaliza, en su aplicacién, la gestién
de los recursos publicos.

VII. La presente iniciativa reglamentaria no afecta a los gastos o ingresos publicos presentes
o futuros, o ingresos publicos presentes o futuros.

VIII. Conforme al articulo 133.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se ha llevado a cabo (o prescinde
en su caso si afecta a cuestiones meramente organizativas del Ayuntamiento) el tramite de
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consulta publica previa.

IX. Figura en el Plan normativo municipal aprobado en sesion plenaria de fecha 1 de
diciembre de 2016.

Titulo 1.- Disposiciones Generales
Articulo 1°. Objeto

Las presentes normas tienen por objeto definir la documentacién a presentar en los
procedimientos para la emisidon de certificaciones administrativas de situacién de
edificaciones en situacion de fuera de ordenacién, de reconocimiento de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion para las edificaciones aisladas previstas en el Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia
y las edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2
de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que en
determinadas circunstancias pueden resultar asimilables a las que cuentan con licencia
urbanistica.

Tendra la consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta ordenanza todo
tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que debe
contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos que fueran necesarios en razén de la legislacion aplicable.

Articulo 2°. Edificaciones sujetas a reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen
de fuera de ordenacién en suelo no urbanizable.

Procedera la declaracion de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
conforme al Decreto 2/2012, en las siguientes edificaciones:

1. Las que se definen en el articulo 3.1.B.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que son las edificaciones aisladas no
conformes con la ordenacion urbanistica o territorial, construidas sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido.

2. A las que se refiere el articulo 3.2.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que son aquellas edificaciones aisladas no
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en suelo no urbanizable de
especial proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona
de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos de erosiéon, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia si
fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se hubiere
agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o
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la imposicion de cualquier otra de las limitaciones previstas.

3. Aquellas otras edificaciones que, sin tener el caracter de aisladas, cumpliesen las
condiciones fijadas en el mencionado Decreto 2/2.012, para la obtencion del reconocimiento
de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 3°. Edificaciones sujetas a reconocimiento de la situacién de fuera de ordenacién y
de asimiladas a las edificaciones con licencia urbanistica.

Procedera la declaraciéon municipal de reconocimiento de la situacion legal de fuera de
ordenacion a las edificaciones previstas en el articulo 3.1.B), apartado a), del Decreto
2/2012, siendo su régimen legal el previsto en la legislacion urbanistica y el previsto en el
instrumento urbanistico de planeamiento general, en su caso.

En concreto, se trata de aquellas edificaciones construidas con licencia urbanistica
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia, pero
que en la actualidad no se ajustan a dicha ordenacion.

Procedera la declaracién municipal de reconocimiento de edificaciones asimiladas a las
edificaciones con licencia urbanistica, aquellas edificaciones aisladas que hayan sido
terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, localizadas en suelo no
urbanizable y siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas
tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada y no se encuentren en situacion
legal de ruina urbanistica.

Articulo 4°. Finalidad

La finalidad del reconocimiento de estas situaciones es poner de manifiesto su situacién
juridica y el régimen aplicable a las distintas edificaciones situadas en el suelo no
urbanizable de este municipio, asi como satisfacer el interés general que representa la
preservacion de los valores propios del suelo no urbanizable.

La resolucidon de reconocimiento de la situacion de fuera de ordenacion o asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, podra ser presentada en el Registro de la Propiedad
correspondiente a los efectos de la declaracién de terminacién obra nueva, conforme a lo
exigido en el art. 28.4 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo y Rehabilitacion Urbana.

Titulo Il.- Documentacion a Presentar para el Procedimiento de Reconocimiento
Articulo 5°. Requisitos generales

En los procedimientos de reconocimiento objeto de esta ordenanza se han de considerar las
determinaciones que se establezcan en la normativa urbanistica que regula esta materia.

Para el reconocimiento de las situaciones de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion
ubicadas en suelo no urbanizable, seran de aplicacion las determinaciones previstas en la
seccion tercera del capitulo segundo del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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Articulo 6.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la
edificacion en las solicitudes de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacién ubicadas en suelo no urbanizable

Para hacer posible la comprobacién de los requisitos legales de aplicacion, por parte de los
servicios técnicos y juridicos municipales, es necesario que en el caso de edificaciones en
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en suelo no urbanizable, la
documentacién suscrita por técnico competente acredite e incorpore los siguientes aspectos:

En desarrollo de lo establecido en el articulo 10.1 y 2 del Decreto 2/2012, la siguiente
documentacion de caracter general:

1. Identificacién del inmueble afectado, mediante la aportacién de nota simple registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geografica mediante
referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

2. Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba que se relacionan en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre:

- Certificacidon expedida por el Ayuntamiento si constare dicha informacion o por técnico
competente.

- Acta notarial descriptiva de la finca.

- Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en las que conste la terminacion de
la obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el titulo.

3. En base a lo establecido en el 10.2 del Decreto 2/2012, se exigira también:

En el caso de que el método de prueba aportado fuera acta notarial descriptiva de la finca o
certificacion catastral, dichos documentos objetivos deberan acompanarse de un certificado
firmado por técnico competente que acredite que la edificacion existente en la realidad es
una construccion finalizada y compatible con la descrita en el acta o certificado, y con la
fecha.

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente, la fecha de terminacion
debera realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada, refiriéendose, en todo
caso, a la fecha de la completa terminacion, debiendo aportarse datos objetivos. Para dicha
certificacion debera incorporarse alguno de la siguiente informaciéon o documentos:

- Serie de ortofotos aéreas de la finca donde se localiza la edificacién, indicando el afio de
las mismas, que permitan realizar un seguimiento del proceso de ejecucion de la edificacion.

- Histérico literal de la finca, si esta contiene informacién transcendente sobre la edificacion
objeto de reconocimiento.

- Documentacion, catastral, notarial o registral que acredite la existencia de edificacién en la
finca que fuese compatible con la descrita en el certificado técnico.

- Cualquier otra documentacién que pueda aportar informacién sobre la fecha de
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terminacién de la edificacion.

En todo caso se podra aportar cualquier otra documentaciéon que pueda aportar informacion
objetiva sobre la fecha de terminacién de la edificacion.

4. Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion
que acredite que reune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad mediante:

a) Certificacion suscrita por técnico competente de que se cumplen los requisitos de
seguridad, habitabilidad y salubridad definidos en la ordenanza municipal y demas
normativa que sea de aplicacion a la edificacion, asi como de que la edificacién resulta apta
para el uso que presenta.

b) Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion
emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de la correcta ejecucién
de las acometidas de las redes de suministros.

A efectos de elaborar la certificacién exigida, el técnico competente realizara las
comprobaciones que considere necesarias (catas, ensayos etc.), no siendo aceptables
certificaciones que, por excluir vicios ocultos, no acrediten de modo efectivo que la
edificacion reune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad.

5. Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacion de
los servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible.

a) El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion debera realizarse
mediante instalaciones de caracter auténomo, ambientalmente sostenibles y justificando la
normativa sectorial aplicable.

» Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, siempre que se justifique su legalidad y
quede garantizada su potabilidad para el consumo humano.

» La evacuacion de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier sistema que
garantice técnicamente que no se produce contaminacién del terreno y de las aguas
subterraneas y superficiales.

No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar
debidamente aceptados por el organismo de cuenca competente y ajustarse a lo
establecido en la normativa de aplicacion.

* En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra que realizar mediante
sistemas que no produzca molestias ni efectos nocivos al medio ambiente, procurandose el
menor impacto paisajistico posible.

b) En el caso, excepcional, de encontrarse en situacién de poder realizar la acometida a los
servicios basicos generales de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por
compafiia suministradora sera necesario que se justifiquen los siguientes requisitos:
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* Que estan accesibles, preferentemente que discurran por el frente de la parcela en la que
se ubique la edificacion.

* Que la compania suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en el
correspondiente informe de la misma.

* Que no se induzca a la implantacién de nuevas edificaciones.
6. Informacion sobre el cumplimento de los parametros urbanisticos.

A efectos de verificar si el inmueble se encuentra en la situaciéon descrita en el apartado
1.A.b 6 en el 2.b del art. 3 del Decreto 2/2012, se aportara documentacion suscrita por
técnico competente que describira pormenorizadamente que parte de la edificacion es la
que no se ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion,
especificando que parametros urbanisticos de la legislacion y el planeamiento urbanistico
de aplicacién no se cumplen: uso, situacion (retranqueo a linderos), ocupacién, altura y/o
superficie construida. La informacién previa se complementara con la siguiente
documentacién grafica:

- Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa al
planeamiento urbanistico de aplicacion (clasificacién y calificacion del suelo donde se ubica
la edificacién, construccion o instalacion).

- Plano a escala que emplace la edificacion dentro de la finca, con sefialamiento y referencia
a todas las construcciones, edificaciones e instalaciones existentes en la finca.

- Documentacion grafica a escala con una descripcion completa de la edificacion.
- Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

7. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones
y edificaciones, el Ayuntamiento podra, previo informe de los servicios técnicos
administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las obras que resulten necesarias
para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten necesarias
para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

Articulo 7.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la
edificacion en las solicitudes de certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de
ordenacion.

Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién se regulan en la Disposicion
Adicional Primera de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la que se
dispone que las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y
actividades existentes al tiempo de la aprobacién de los instrumentos de planeamiento que
resultaren disconformes con los mismos, quedaran en la situaciéon legal de fuera de
ordenacion.

En el caso de las edificaciones con licencia de obras que obtuvieron en su momento la
correspondiente licencia de ocupacion o utilizacion y requiriesen el reconocimiento de la
condicion de fuera de ordenacion para procedimientos registrales o cualquier otra finalidad,
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para obtener la certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de ordenacion sera
necesario que el titular del inmueble aporte la licencia de ocupacion, fotos de todas las
fachadas y cubiertas de la edificacion, asi como presupuesto de ejecucion material de la
edificacion.

En el caso de edificaciones con licencia que obtuvieron en su momento la correspondiente
licencia de obras y no habiendo solicitado licencia de ocupacion requiriesen ésta, o el
reconocimiento de la condicion de fuera de ordenacion, para procedimientos registrales o
cualquier otra finalidad; sera necesario que el titular del inmueble aporte la licencia de obras,
certificado final de obra firmado por técnico competente (con el visado correspondiente),
fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion, asi como presupuesto de ejecucion
material de la edificacion.

Articulo 8.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la
edificacion en las solicitudes de certificaciones administrativas del cumplimiento de los
requisitos de las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 19/1975 ubicadas en suelo no urbanizable, asimiladas a las edificaciones con licencia
urbanistica.

1. Para proceder a la emisién del reconocimiento administrativo del cumplimiento de los
requisitos del articulo 3.3 del Decreto 2/2012 en las edificaciones aisladas terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, la documentacion a presentar sera la
exigida en el art. 6 apartados 1,2,3 y 7 para las asimilables al régimen de fuera de
ordenacion, debiendo estar referida la antigiedad de la edificacion al 25 de mayo de 1975
(entrada en vigor de la Ley 19/1975).

2. Ademas de dicha documentacién debera presentarse justificaciéon técnica, firmada por
técnico competente, que acredite que la edificacién no se encuentra en situacién de ruina
urbanistica y de que el uso actual de la edificacién se corresponde con el uso y las
caracteristicas tipoldgicas que tenia a la entrada en vigor de la ley citada.

3. A efectos de verificar si la edificacion, conforme al art. 3.3 del Decreto 2/2012, se
encuentra o no en situacion de “Fuera de ordenacién”, la informacion se complementara con
la documentacion prevista en el art. 6.6 de la presente ordenanza.

4. La expedicion de este reconocimiento administrativo, en base a lo dispuesto en el art. 3.3
del Decreto 2/2012, no implicara que la edificacién conste con condiciones de habitabilidad,
salubridad o seguridad.

En las situaciones en las que se pretenda obtener licencia de ocupacion o utilizacion
referidas a estas edificaciones, cuando no sea preciso la ejecucion de ningun tipo de obra
de reforma o adaptacién, se debera aportar, adicionalmente a la informacion sefialada
previamente, toda la informacion requerida en el art. 13.1.d del Decreto 60/2010 por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

En el caso de que las edificaciones, aun cumpliendo los requisitos exigidos en el art. 3.3 del
Decreto 2/2012, no reuniesen condiciones necesarias, el presente reconocimiento habilitaria
para solicitar las correspondientes licencias obras de adecuacién, encaminadas a dotar la
edificacion de condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad, tras las cuales podria
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solicitarse la correspondiente licencia de ocupacién o utilizacion. El alcance de dichas obras
no podra exceder de las autorizables a una edificacién legalmente existente en suelo no
urbanizable (art. 52.1.B.c de la Ley de Ordenacion urbanistica de Andalucia). Cuando la
edificacion se encuentre en situacién de Fuera de Ordenacion, el alcance de estas obras
debera ajustarse, ademas, a los limites impuestos para este tipo de edificios en el
planeamiento urbanistico municipal y en la Disposicion adicional 12 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 9.- Documentacion complementaria

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en
esta ordenanza sera obligatorio que, en el caso de no estar dada de alta catastralmente la
construccion objeto de reconocimiento o certificacion administrativa, se aporte justificacion
de haber presentado la solicitud para proceder al alta catastral de la nueva edificacion.

Articulo 10.- Otra documentacion suscrita por el propietario

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en
esta ordenanza sera necesario que se aporte declaracion suscrita por el propietario de la
edificacién en la que se hagan constar que sobre la edificacién o construccion que se
solicita el reconocimiento o la certificacién no existe abierto ningun procedimiento
administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado, ni judicial sobre dicha materia, sin perjuicio de las comprobaciones preceptivas
municipales correspondientes.

Titulo Ill.- Obligaciones
Articulo 11.- Obligaciones de los titulares del edificio

En las enajenaciones totales o parciales del inmueble existente, se hara constar de forma
fehaciente a los adquirentes, la situacion del inmueble a efectos de lo establecido en el
Decreto 2/2.012.

Articulo 12.- Obligaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios de telecomunicaciones y analogos

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, abastecimiento de agua,
saneamiento, gas, servicios de telecomunicaciones y analogos exigiran, para la contrataciéon
de los respectivos servicios exigiran la acreditacion del reconocimiento de situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion. Los servicios se deberan prestar con las
caracteristicas definidas en el acuerdo municipal de reconocimiento.

2. Las empresas suministradoras deberan pronunciarse expresamente sobre la viabilidad de
las acometidas a los suministros en aquellas edificaciones en situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion que, excepcionalmente, estén en situacion de conectarse a
los servicios basicos generales existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua concedido para la
ejecucion de las obras, en otras actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.
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Titulo IV. Procedimientos
Articulo 13.- Procedimiento

El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, sera el establecido en la Seccion 3?2 del Capitulo segundo del Decreto 2/2012.

Para el reconocimiento expreso de edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién o
las asimiladas a edificaciones con licencia urbanistica, por ser anteriores a la entrada en
vigor de la Ley 19/1.975 y cumplir determinados requisitos, se seguira el siguiente
procedimiento:

1.- Inicio:

- El reconocimiento de las edificaciones se iniciara de oficio o mediante presentaciéon de
solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, acomparada de la
documentacion, suscrita por personal técnico competente, que acredite los aspectos
puestos de manifiesto en los art. 7 y 8 de esta ordenanza, en funcion del supuesto.

2.- Instruccién del procedimiento.

- Una vez que esté completa la documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente y en
razon a las circunstancias que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a
los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

- A la vista de la documentacién aportada y de los informes sectoriales que en su caso se
hubieran emitido, los servicios técnicos y juridicos municipales se pronunciaran sobre el
cumplimiento de los presupuestos previstos en los arts. 7 y 8 de este reglamento, en funcién
del supuesto.

- Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se encuentra en curso
procedimiento de proteccidon de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y
reposicion de la realidad fisica alterada.

3.- Resolucién, que debera contener al menos:

- Identificacién del inmueble, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

- Reconocimiento de que la edificacidon se encuentra en la situacién legal de fuera de
ordenacion o asimilable a edificacion con licencia urbanistica, segun los casos, por concurrir
los presupuestos juridicos establecidos en el Decreto 2/2.012.

4.- Los plazos para resolver y tramitar los correspondientes expedientes administrativos
seran los previstos por la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pudblicas y Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y cualquier otra normativa
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que resulte de aplicacion.
Articulo 14.- Edificaciones legalizables.

Sin perjuicio de que la Administracién deba requerir la legalizacion de las edificaciones en
suelo no urbanizable compatibles con la ordenacién urbanistica realizadas sin licencia
urbanistica o contraviniendo sus condiciones, las personas titulares de las mismas deberan
solicitar licencia con los requisitos y el procedimiento que se especifican en los articulos 169
y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y en su Reglamento de Disciplina Urbanistica. La licencia urbanistica debera solicitarse
cualquiera que sea el estado de construccion de la edificacion y con independencia de que
se hayan cumplido o no los plazos que la Administracién tiene para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

Respecto a las edificaciones en suelo no urbanizable construidas sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales la Administracion esté en plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido y de orden sancionador, debera procederse de conformidad con lo
establecido por la normativa urbanistica andaluza, Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, Decreto 60/2010.

Articulo 15.- Régimen juridico

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia Decreto
60/2010, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, el
Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, y
cualquier otra normativa que resulte de aplicacion.

Disposicién adicional primera

La expedicién del acuerdo municipal de reconocimiento de la situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién o de cualquiera de las otras situaciones contempladas en el
Decreto 2/2012, en su caso y de las certificaciones administrativas a que se refiere la
presente Ordenanza, dara lugar a la liquidacion de una tasa conforme a la Ordenanza Fiscal
aplicable.

Disposicién adicional segunda

En base a lo establecido en la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia,
la Diputacién Provincial asistira al municipio en aquellas cuestiones que, bien por presentar
una especial dificultad o bien por carecer el municipio de los medios necesarios, precisen de

una asistencia técnico y/o juridica concreta.

Disposicién transitoria primera
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Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza cuenten con la contratacién
temporal de servicios de las empresas suministradoras, derivada de certificados expedidos
por este Ayuntamiento acreditativos de las condiciones para la ocupacion y uso de los
mismos, deberan obtener la declaracién de asimilado a que se refiere la presente
Ordenanza o la concesiéon de la preceptiva licencia de ocupacién o utilizacion.

Disposicion final primera

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez se haya publicado el acuerdo de
aprobacion y su texto integro en el «Boletin Oficial» de la provincia y haya transcurrido el
plazo del articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local; todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 70.2 de dicha ley;
quedando supeditada su vigencia a la aprobacién y entrada en vigor de la correspondiente
Ordenanza Fiscal reguladora de las tasas a aplicar en cada uno de los supuestos
contemplados en la misma.

Disposicion final segunda

Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas disposiciones
sean necesarias para su interpretacién, aclaracion, desarrollo y aplicacion...”.

Martos, a 01 de Agosto de 2017.- El Alcalde-Presidente, VicTOR MANUEL TORRES CABALLERO.
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